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OPCINSKI NACELNIK

Temeljem cClanka 55. stavka 1. Zakona o komunalnom gospodarstvu (,,Narodne novine,, broj:
68/18, 110/18, 32/20 1 145/24) i ¢lanka 61. Statuta Opc¢ine Jalzabet (,,Sluzbeni vjesnik Opcine
Jalzabet" br. 8/25), Op¢inski nacelnik Opc¢ine Jalzabet dana 15. 12. 2025. godine, dao je slije-
decu

SUGLASNOST
NA CJENIK KOMUNALNIH USLUGA UKOPA POKOJNIKA NA MJESNIM
GROBLJIMA NA PODRUCJU OPCINE JALZABET

Daje se suglasnost trgovackom drustvu LUKOM drustvo s ogranic¢enom odgovornoscu
za komunalne djelatnosti, Ludbreg, Koprivni¢ka ulica 17, OIB: 29732862130, na Cjenik usluge
ukopa pokojnika za groblja Op¢ine Jalzabet.

Cjenik usluge ukopa pokojnika za groblja Op¢ine Jalzabet primjenjuje se od 1. 1. 2026.
godine.

Isporucitelj komunalne usluge duzan je Cjenik za komunalne djelatnosti za koje se daje
ova Suglasnost objaviti na svojoj oglasnoj plo¢i i mreznim stranicama, te se u potpunosti pridr-
Zavati cjenika.

Ova Suglasnost i cjenik objaviti ¢e se u ,,Sluzbenom vjesniku Op¢ine Jalzabet™ i mreznoj
stranici Opc¢ine Jalzabet.

Nacelnik Op¢ine Jalzabet
Rajko Solar

KLASA: 363-01-25-01-67
URBROJ: 2186-4-02-1-25-1
Jalzabet, 15. 12. 2025. godine



OPCINSKO VIJECE

Na temelju ¢lanka 109. stavka 4. Zakona o prostornom uredenju (Narodne novine broj 153/13,
65/17, 114/18, 39/19, 98/19 1 67/23) 1 temeljem c¢lanka 35. Statuta Op¢ine Jalzabet (,,Sluzbeni
vjesnik Opcine Jalzabet™ br. 8/25), Op¢insko vije¢e Opcine Jalzabet na 4. sjednici odrzanoj 15.
12. 2025. donijelo je

ODLUKU O DONOSENJU
PROSTORNOG PLANA UREDENJA OPCINE JALZABET

Temeljne odredbe

Clanak 1.
Donosi se Prostorni plan uredenja Op¢ine Jalzabet.

Clanak 2.
Prostorni plan uredenja Op¢ine JalZabet izraden je na temelju Odluke o izradi Prostornog plana
uredenja Opcine Jalzabet ("Sluzbeni vjesnik Op¢ine Jalzabet", broj 1/24).

Clanak 3.
Struéni izradiva¢ Prostornog plana uredenja Op¢ine Jalzabet je URBIA d.o.o. Cakovec, OIB
38235822242,

Clanak 4.

Prostorni plan uredenja Op¢ine Jalzabet je izraden u elektroni¢kom obliku u skladu s odredbama
Pravilnika o prostornim planovima ("Narodne novine" broj 152/23), u daljnjem tekstu: Pravilnik.
Clanak 5.

Sastavni dio ove Odluke su:
1. odredbe za provedbu
2. graficki dio
* Namjena prostora (kartografski prikaz 1.1.)
» QGradevinska podrucja (kartografski prikaz 1.2.)
* Provedba prostornog plana (kartografski prikaz 1.3.)
* Prometni sustav (kartografski prikaz 2.1.)
» Komunikacijski sustav (kartografski prikaz 2.2.)
= Energetski sustav (kartografski prikaz 2.3.)
» Vodnogospodarski sustav (kartografski prikaz 2.4.)
= Posebne vrijednosti (kartografski prikaz 3.1.)
* Posebna ograni¢enja i posebni nacini koriStenja (kartografski prikaz 3.2.)
3. obrazlozenje.
Clanak 6.
Sastavni dijelovi ove Odluke definirani ¢lankom 5. dostupni su u Informacijskom sustavu
prostornog uredenja pod oznakom HR-ISPU-PPGO1-01651-RO1.
Clanak 7.
Izvornik Prostornog plana uredenja Opcine JalZabet trajno je pohranjen u modulu ePlanovi.

Oznaka revizije plana: HR-ISPU-PPGO1-01651-R01 Stranica 1 od 2 ID: 94



Zavrsne odredbe

Clanak 8.
Ova Odluka s prilogom koji sadrzi odredbe za provedbu objavljuje se u sluzbenom glasilu:
»Sluzbeni vjesnik Opcine Jalzabet*.

Clanak 9.
Ova Odluka stupa na snagu osmoga dana od dana objave u sluzbenom glasilu.

Clanak 10.
Temeljem clanka 111. stavka 1. to¢ke 5. Zakona o prostornom uredenju, stupanjem na snagu ove
Odluke prestaje vaziti Prostorni plan uredenja Opcine Jalzabet (,,Sluzbeni vjesnik Varazdinske
zupanije* broj 41/04, 9/06, 34/12, 45/16, 18/23), a odluka o donosenju tog Plana stavlja se van
snage.

Predsjednik Opcinskog vijeca
Nikola Vukovi¢

KLASA: 350-03/24-07/1
URBROJ: 2186-4-01-1-25-109
Jalzabet, 15. 12. 2025. godine

Oznaka revizije plana: HR-ISPU-PPGO1-01651-R01 Stranica 2 od 2 ID: 94
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Prostorni plan uredenja Opcine JalZabet

Odredbe za provedbu
1. OSNOVNO KORISTENJE PROSTORA

1.1. Namjena prostora
Clanak 1.

(1) Plan sadrzi podjelu prostora prema sljede¢im namjenama:
- Stambena namjena (S4)
- Stambena namjena - poljoprivredna domadinstva (S5)
- MjeSovita namjena (M1)
- MjeSovita namjena (M4)
- Javna i druStvena namjena podru¢nog (regionalnog) znacaja - kulturna (D7)
- Javna i druStvena namjena (D)
- Javna i druStvena namjena - upravna (D1)
- Javna i druStvena namjena - socijalna (D2)
- Javna i druStvena namjena - zdravstvena (D3)
- Javna i druStvena namjena - predskolska (D4)
- Javna i druStvena namjena - osnovnoSkolska i srednjoskolska (D5)
- Javna i druStvena namjena - kulturna (D7)
- Javna i druStvena namjena - vjerska (D8)
- Poslovna namjena - usluzna (K1)
- Komunalno-servisna namjena - reciklazno dvoriste (KS2)
- Proizvodna namjena (I1)
- Proizvodna namjena - farma (13)
- Ugostiteljsko-turisticka namjena (u gradevinskom podrucju naselja) (T1)
- Sportsko-rekreacijska namjena - sportsko-rekreacijska igraliSta na otvorenom (R3)
- Javna zelena povrsina - park/perivoj (Z1)
- Zastitna zelena povrsina (Z5)
- Groblje (Gr)
- PovrSina infrastrukture - cestovni promet drzavnog znacaja (1S1)
- Povrsina infrastrukture - Zeljeznicki promet drzavnog znacaja (1S2)
- Povrs$ina infrastrukture - vodnogospodarski sustav (I1S8)
- Povrdina infrastrukture - vodnogospodarski sustav drzavnog znacaja (1S8)
- Povrs$ina infrastrukture - vodnogospodarski sustav podru¢nog (regionalnog) znacaja (1S8)
- Eksploatacija ugljikovodika i geotermalnih voda (E1)
- Vrijedno zemljiste namijenjeno poljoprivredi
- Ostalo zemljiSte namijenjeno poljoprivredi
- ZemljiSte namijenjeno Sumi i Sumsko zemljiSte drzavnog znacaja
- Ostalo zemljiste
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Prostorni plan uredenja Opcine JalZabet

(2) Stambena namjena (S4), odredeno pravilnikom o prostornim planovima pod oznakom teme
[KN-1-1-3004]

1. Na povrSinama stambene namjene (S4) dozvolijena je gradnja gradevina stambene i
stambeno-poslovne namjene i gradevina poljoprivredne namjene (osim gradevina za uzgoj
zZivotinja).
2. Na gradevnoj Cestici stambene namjene (S4) dozvoljena je gradnja pomocénih gradevina
(garaza, spremiste, ljetna kuhinja, kotlovnica, nadstre$nica, vrtna sjenica, bazen, rostilj,
pomocna gradevina za smjestaj spremnika za komunalni otpad, i sl.) i pomo¢nih poljoprivrednih
gradevina bez izvora oneciséenja (sjenici, staklenici, plastenici, gljivarnici, p&elinjaci, spremista
poljoprivrednih proizvoda, strojeva, alata, poljoprivredne opreme i sliéne pomoéne gradevine
bez izvora oneciscéenja).
3. Na povrdinama stambene namjene (S4), kao prateCa namjena, mogu se i na zasebnim
gradevnim Cesticama uredivati i graditi:

a. parkovi/perivoji, djecja igralista,

b. zastitne zelene povrsine,

c. ambulante, djec;ji vrtici,

d. sportsko-rekreacijske povrsine i igraliSta na otvorenom,

e. prometne povrsine (kolne, pjeSacke i biciklisticke povrsine, parkiralista, garaza),

f. manje infrastrukturne gradevine.

4. Uz primarnu stambenu namjenu (S4) dopusteno je uredivati i graditi sadrzaje i gradevine
sljedec¢ih sekundarnih namjena, pod uvjetom da sadrzajl razinom buke i emisijom u okoli$
sukladno posebnim propisima, ne smetaju okolini i ne umanjuju uvjete stanovanja, rada i
boravka na odnosnim i susjednim gradevnim ¢esticama:

a. javne i drusStvene namjene,
b. poslovne namjene (uredske, usluzne, trgovacke, ugostiteljske i ostale poslovne namjene).

(3) Stambena namjena - poljoprivredna domacinstva (S5), odredeno pravilnikom o prostornim
planovima pod oznakom teme [KN-1-1-3005]

1. Na povrdinama stambene namjene - poljoprivredna domacinstva (S5) dozvoljena je gradnja
gradevina stambene i stambeno-poslovne namjene i gradevina poljoprivredne namjene.

2. Na gradevnoj Cestici stambene namjene - poljoprivredna domacinstva (S5) dozvoljena je
gradnja pomo¢nih gradevina (garaza, spremiste, ljetna kuhinja, kotlovnica, nadstresnica, vrtna
sjenica, bazen, rostilj, pomocna gradevina za smjestaj spremnika za komunalni otpad, i sl.) i
pomocnih poljoprivrednih gradevina (sjenici, staklenici, plastenici, gljivarnici, spremista
poljoprivrednih proizvoda, strojeva, alata, poljoprivredne opreme, zgrade za uzgoj zivotinja,
pcelinjaci i sl.).

3. Na povrdinama stambene namjene - poljoprivredna domacinstva (S5), kao prate¢a namjena,
mogu se i ha zasebnim gradevnim Cesticama uredivati i graditi:

a. parkovi/perivoji, djecja igralista,

b. zastitne zelene povrsine,

c. gradevine javne i drustvene namjene,

d. povrsine i gradevine sportsko-rekreacijske namjene,

e. gradevine poslovne namjene: uredske, usluzne, trgovacke, ugostiteljske i ostale poslovne
namjene Ciji sadrzaji, razinom buke i emisijom u okoli§ sukladno posebnim propisima, ne
smetaju okolini i ne umanjuju uvjete stanovanja, rada i boravka na odnosnim i susjednim
gradevnim Cesticama,

f. prometne povrSine (kolne, pjeSacke i biciklisticke povrsine, parkiralista, garaza),
g. manje infrastrukturne gradevine.

4. Za sljedete pratece namjene koje se mogu graditi unutar povrdine stambene namjene -
poljoprivredna domadinstva (S5) ukupna povrsina istih ne moZze prelaziti 1/3 predmetne povrsine
stambene namjene:
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Prostorni plan uredenja Opcine JalZabet

a. gradevine poslovne namjene: uredske, usluzne, trgovacke, ugostiteljske i ostale poslovne
namjene Ciji sadrzaji, razinom buke i emisijom u okoli§ sukladno posebnim propisima, ne
smetaju okolini i ne umanjuju uvjete stanovanja, rada i boravka na odnosnim i susjednim
gradevnim Cesticama.

5. Na gradevnoj Cestici stambene namjene - poljoprivredna domacinstva (S5) dozvoljeno je
pruzanje ugostiteljskin i turistickih usluga kao sekundarne namjene poljopriviednom
domacinstvu.

(4) MjeSovita namjena (M1), odredeno pravilnikom o prostornim planovima pod oznakom teme
[KN-1-1-3051]

1. Na povrSinama mjeSovite namjene (M1) dozvolijena je gradnja gradevina stambene i
stambeno-poslovne namjene.

2. Na gradevnoj €estici mjeSovite namjene (M1) dozvoljena je gradnja pomo¢nih gradevina.

3. Na povrS§inama mjeSovite namjene (M1), kao prateCa namjena, mogu se i na zasebnim
gradevnim Cesticama planirati, uredivati i graditi:

a. zelene povrsine,

b. povrSine i gradevine javne i druStvene namjene,

c. povrsine i gradevine sportsko-rekreacijske namjene,
d. povrsine i gradevine poslovne namjene,

e. povrSine i gradevine komunalno-servisne namjene (osim za odlaganje gradevnog otpada i
za potrebe zbrinjavanja zivotinja),

f. povrSine i gradevine ugostiteljsko-turisticke namjene,
g. vodene povrsine,
h. infrastruktura.

(5) MjeSovita namjena (M4), odredeno pravilnikom o prostornim planovima pod oznakom teme
[KN-1-1-3054]

1. Na povrSinama mjeSovite namjene (M4) dozvolijena je gradnja gradevina stambene i
stambeno-poslovne namjene.

2. Na gradevnoj Cestici mjeSovite namjene (M4) dozvoljena je gradnja pomoc¢nih gradevina.

3. Na povrSinama mjeSovite namjene (M4), kao prate¢a namjena, mogu se i na zasebnim
gradevnim €esticama uredivati i graditi:

a. parkovi/perivoji, djecja igralista,
b. zastitne zelene povrsine,

c. gradevine upravne, socijalne, zdravstvene (domovi zdravlja, zavodi, poliklinike),
predskolske, Skolske, kulturne, vierske namjene,

d. povrSine i gradevine sportsko-rekreacijske namjene,

e. gradevine poslovnih i drugih namjena Ciji sadrzaji, razinom buke i emisijom u okoli$
sukladno posebnim propisima, ne smetaju okolini i ne umanjuju uvjete stanovanja, rada i
boravka na odnosnim susjednim gradevnim Cesticama,

f. gradevine ugostiteljsko-turisticke namjene,

g. gradevine komunalno-servisne namjene (osim za odlaganje gradevnog otpada i za potrebe
zbrinjavanja Zivotinja),

h. prometne povrsine (kolne, pjeSacke i biciklistiCke povrSine, parkiraliSta, garaza),
i. manje infrastrukturne gradevine.

4. Za sljedece pratece namjene koje se mogu graditi unutar povrdine mjeSovite namjene (M4)
ukupna povrsina istih ne moZze prelaziti 1/3 predmetne povrsine mjeSovite namjene:

a. gradevine poslovnih i drugih namjena ciji sadrzaji, razinom buke i emisijom u okoli$
sukladno posebnim propisima, ne smetaju okolini i ne umanjuju uvjete stanovanja, rada i
boravka na odnosnim susjednim gradevnim Cesticama,
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b. gradevine ugostiteljsko-turistiCke namjene.

(6) Javna i drustvena namjena podru¢nog (regionalnog) znacaja - kulturna (D7), odredeno
pravilnikom o prostornim planovima pod oznakom teme [KN-1-1-2107]

- Prezentacijski centar "Gomila"

1. Na povrdinama javne i drustvene namjene - kulturne (D7) dozvoljena je gradnja gradevina
kulturne namjene i to:

a. knjiznica,

b. kazalista,

c. kinematografa,

d. muzeja,

e. galerija,

f. glazbenih ustanova,

g. koncertnih dvorana,

h. arhiva,

i. javne radio televizije,

j- kulturnih i umjetni¢kih organizacija,
k. kulturni centar,

I. memorijalni centar,

m. ostalih kulturnih ustanova.

2. Na gradevnoj Cestici javne i druStvene namjene - kulturne (D7) dozvoljena je gradnja
pomocnih gradevina.

3. Na povrsini javne i druStvene namjene — kulturne (D7), kao prate¢a namjena, mogu se i na
zasebnim gradevnim Cesticama uredivati i graditi:

a. zelene povrsine,
b. prometne povrsine (interne kolne, pjesacke i biciklisticke povrsine, parkiralisSta, garaza),
c. manje infrastrukturne gradevine.

(7) Javna i drustvena namjena (D), odredeno pravilnikom o prostornim planovima pod oznakom
teme [KN-1-1-3100]

- Kapelica sv. Ane u Novakovcu, javni sadrzaji u Jakopovcu, zgrada javne namjene u Kelemenu,
zgrada javne namjene u LeStakovcu

1. Na povrSinama javne i drustvene namjene (D) dozvoljeno je planiranje povrsina i gradnja
gradevina javne i druStvene namjene i to:

a. upravne — D1,

b. socijalne — D2,

c. zdravstvene - D3,

d. predskolske - D4,

e. osnovnos$kolske i srednjoskolske — D5,

f. visoka udiliSta i znanstvene ustanove — D6,
g. kulturne — D7,

h. vjerske — D8.

2. Na gradevnoj Cestici javne i drustvene namjene (D) dozvoljena je gradnja pomocnih
gradevina.

3. Na povrSinama javne i drustvene namjene (D), kao prate¢a namjena, mogu se i na zasebnim
gradevnim Cesticama uredivati i graditi:

a. zelene povrsine,
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b. prometne povrsine (interne kolne, pjeSacke i biciklisticke povrsine, parkiralista, garaze),
c. manje infrastrukturne gradevine.

(8) Javna i drustvena namjena - upravna (D1), odredeno pravilnikom o prostornim planovima pod
oznakom teme [KN-1-1-3101]

- DVD Imbriovec i kapelica, DVD Jalzabet, DVD Novakovec, kapelica i drugo, Opcinska uprava
s prate¢im sadrzajima

1. Na povrSinama javne i drustvene namjene - upravne (D1) dozvoljena je gradnja gradevina
namijenjenih radu drzavnih tijela i organizacija, radu tijela i organizacija jedinica lokalne i
podru¢ne (regionalne) samouprave, radu pravnih osoba s javnim ovlastima i za potrebe
vatrogasnih postaja.

2. Na gradevnoj Cestici javne i drustvene namjene - upravne (D1) dozvoljena je gradnja
pomocnih gradevina.

3. Na povrsini javne i drustvene namjene - upravne (D1), kao prateCa namjena, mogu se i na
zasebnim gradevnim Cesticama uredivati i graditi:

a. zelene povrsine,
b. prometne povrsine (interne kolne, pjeSacke i biciklisticke povrsine, parkiralista, garaza),
c. manje infrastrukturne gradevine.

4. Uz ovu primarnu namjenu dopusteno je uredivati i graditi sadrzaje i gradevine sljedece
sekundarne namjene:

a. DVD Imbriovec i kapelica: Vjerska namjena
b. DVD Imbriovec i kapelica, Op¢inska uprava s prate¢im sadrzajima: Usluzna namjena
c. DVD Jalzabet, DVD Novakovec, kapelica i drugo: Sekundarne namjene nisu odabrane

(9) Javna i druStvena namjena - socijalna (D2), odredeno pravilnikom o prostornim planovima pod
oznakom teme [KN-1-1-3102]

- Dom za psihi¢ki bolesne odrasle osobe u JalZzabetu

1. Na povrsinama javne i druStvene namjene - socijalne (D2) dozvoljena je gradnja i uredenje:
a. gradevina socijalne skrbi,
b. uéenickih domova i studentskih domova,
c. prostora koji sluZe za rad institucija vezanih za socijalnu skrb,

d. drugih gradevina/prostora kojima se osiguravaju primjereni zivotni uvjeti osobama koje
zbog starosti, zdravstvenih ili drugih posebnih okolnosti ne mogu Zzivjeti u porodici i/ili trebaju
odgovarajuée oblike rehabilitacije, smjestaja, zaposljavanja ili resocijalizacije.

2. Na gradevnoj Cestici javne i druStvene namjene - socijalne (D2) dozvolijena je gradnja
pomocnih gradevina.

3. Na povrsini javne i druStvene namjene - socijalne (D2), kao prate¢a namjena, mogu se i na
zasebnim gradevnim Cesticama uredivati i graditi:

a. zelene povrsine,
b. prometne povrsine (interne kolne, pjeSacke i biciklisticke povrsine, parkiralista, garaza),
c. manje infrastrukturne gradevine.

(10) Javna i drustvena namjena - zdravstvena (D3), odredeno pravilnikom o prostornim planovima
pod oznakom teme [KN-1-1-3103]

- Dom zdravlja JalZzabet

1. Na povr§inama javne i drustvene namjene - zdravstvena (D3) dozvoljena je gradnja gradevina
zdravstvene namjene:

a. kliniéki bolnic¢ki centri, bolnice,
b. ljecilista,
c. domovi zdravlja,
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d. zavodi,
e. poliklinike,

f. druge gradevine u funkciji zdravstvene zastite sukladno posebnim propisima iz djelokruga
zdravstva.

2. Na gradevnoj Cestici javne i drustvene namjene - zdravstvene (D3) dozvoljena je gradnja
pomoc¢nih gradevina, uklju€ivo i pomoc¢ne gradevine za privremeno skladidtenje i obradu
opasnog medicinskog otpada.

3. Na povrsini javne i drustvene namjene - zdravstvene (D3), kao prate¢a namjena, mogu se i
na zasebnim gradevnim ¢esticama uredivati i graditi:

a. zelene povrsine,

b. sportsko-rekreacijske povrsine i igralista,

c. prometne povrsine (interne kolne, pjeSacke i biciklistiCke povrsine, parkiralista, garaza),
d. helidrom,

e. manje infrastrukturne gradevine.

(11) Javna i druStvena namjena - predskolska (D4), odredeno pravilnikom o prostornim planovima
pod oznakom teme [KN-1-1-3104]

- djedji vrti¢ u Jalzabetu
1. Na povrSinama javne i drustvene namjene - predskolske (D4) dozvoljena je gradnja gradevina

namijenjenih predskolskom odgoju, naobrazbi i skrbi o djeci predskolske dobi (djegji vrtic,
jaslice) u skladu s posebnim propisima iz djelokruga odgoja i obrazovanja.

2. Na gradevnoj Cestici javne i druStvene namjene - predSkolske (D4) dozvoljena je gradnja
pomocnih gradevina.

3. Na povrsini javne i drustvene namjene - predSkolske (D4), kao prate¢a namjena, mogu se i na
zasebnim gradevnim Cesticama uredivati i graditi:

a. zelene povrsine,
b. prometne povrsine (interne kolne, pjeSacke i biciklisticke povrsine, parkiralista, garaza),
c. manje infrastrukturne gradevine.

(12) Javna i drustvena namjena - osnovnoskolska i srednjoSkolska (D5), odredeno pravilnikom o
prostornim planovima pod oznakom teme [KN-1-1-3105]

- 08 Jalzabet, PS Kelemen

1. Na povrSinama javne i drustvene namjene - osnovnoskolske i srednjoskolske (D5) dozvoljena
je gradnja zgrada kojima se osigurava provodenje programa redovitog i posebnog
osnovnoskolskog odgoja i obrazovanja (osnovne Skole, umjetni¢ke i druge Skole) i/ili gradnja
srednjih Skola (gimnazije, strukovne Skole, umjetnic¢ke Skole i druge Skole) u skladu s posebnim
propisima iz djelokruga odgoja i obrazovanja.

2. Na gradevnoj Cestici javne i drustvene namjene — osnovnoskolske i srednjoskolske (D5)
dozvoljena je gradnja pomoc¢nih gradevina.

3. Na povrsini javne i druStvene namjene - osnovnoSkolske i srednjoSkolske (D5), kao prate¢a
namjena, mogu se i na zasebnim gradevnim €esticama uredivati i graditi:

a. ucenicki domovi,

b. gradevine koje sluze obrazovnom procesu,

c. znanstveno-istrazivacki centar,

d. zelene povrsine,

e. sportsko-rekreacijske povrdine i igralista,

f. prometne povrsine (interne kolne, pjeSacke i biciklistiCke povrsine, parkirali$ta, garaza),
g. manje infrastrukturne gradevine.
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(13) Javna i drustvena namjena - kulturna (D7), odredeno pravilnikom o prostornim planovima pod
oznakom teme [KN-1-1-3107]

- Dom kulture u Jakopovcu, Dom kulture u Jalzabetu

1. Na povr§inama javne i druStvene namjene - kulturne (D7) dozvoljena je gradnja gradevina
kulturne namjene i to:

]

. knjiznica,
b. kazalista,

c. kinematografa,

d. muzeja,

e. galerija,

f. glazbenih ustanova,

g. koncertnih dvorana,

h. arhiva,

i. javne radio televizije,

j. kulturnih i umjetni¢kih organizacija,
k. kulturni centar,

[. memorijalni centar,

m. ostalih kulturnih ustanova.

2. Na gradevnoj Cestici javne i drustvene namjene - kulturne (D7) dozvoljena je gradnja
pomocnih gradevina.

3. Na povrsini javne i drustvene namjene — kulturne (D7), kao prate¢a namjena, mogu se i na
zasebnim gradevnim Cesticama uredivati i graditi:

a. zelene povrsine,
b. prometne povrsine (interne kolne, pjeSacke i biciklisticke povrsine, parkiralista, garaza),
c. manje infrastrukturne gradevine.

4. Uz ovu primarnu namjenu dopusteno je uredivati i graditi sadrzaje i gradevine sljedece
sekundarne namjene:

a. Dom kulture u JalZabetu: UsluZna namjena
b. Dom kulture u Jakopovcu: Sekundarne namjene nisu odabrane

(14) Javna i drustvena namjena - vjerska (D8), odredeno pravilnikom o prostornim planovima pod
oznakom teme [KN-1-1-3108]

- Crkva sv. Elizabete Ugarske, Crkva sv. Klementa
1. Na povrSinama javne i drustvene namjene - vjerske (D8) dozvoljena je gradnja i uredenje:
a. vjerskih gradevina,
b. redovnickih kompleksa,
c. svetista,
d. pastoralnog centra,
e. vjerskih centara i ustanova.

2. Na gradevnoj Cestici javne i druStvene namjene - vjerske (D8) dozvoljena je gradnja pomocnih
gradevina i prate€ih usluznih gradevina (trgovina, ugostiteljstvo, smjestaj u funkciji vjerskog
turizma).

3. Na povrsini javne i drustvene namjene — vjerske namjene (D8), kao prate¢a namjena, mogu
se i na zasebnim gradevnim Cesticama uredivati i graditi:

a. pred3kolske ustanove,
b. sportsko-rekreacijske povrsine i igralita na otvorenom,
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c. zelene povrsine,
d. prometne povrsine (interne kolne, pjeSacke i biciklisticke povrsine, parkiralista, garaza),
€. manje infrastrukturne gradevine.

(15) Poslovna namjena - usluzna (K1), odredeno pravilnikom o prostornim planovima pod oznakom
teme [KN-1-1-3261]

1. Na povrSinama poslovne namjene - usluzne (K1) dozvoljena je gradnja gradevina poslovne
namjene i to:

a. uredske,

b. trgovacke (osim trgovackih i ,outlet centara prema posebnom propisu koji klasificira
trgovine, s otvorenim parkiralistima),

c. ugostiteljske,
d. druge usluzne djelatnosti.

2. Na gradevnoj Cestici poslovne namjene - usluzne (K1) dozvoljena je gradnja pomoc¢nih
gradevina.

3. Na povrSinama poslovne namjene - usluzne (K1), kao prate¢a namjena, mogu se i na
zasebnim gradevnim Cesticama uredivati i graditi:

a. zelene povrsine,

b. gradevine javne i druStvene namjene,

c. hotel u funkciji primarne namjene, izvan prostora ograni¢enja ZOP-a,

d. prometne povrsine (kolne, pjeSacke i biciklisticke povrsine, parkiralista, garaze),
e. infrastruktura.

(16) Komunalno-servisna namjena - reciklazno dvoriste (KS2), odredeno pravilnikom o prostornim
planovima pod oznakom teme [KN-1-1-3282]

- opcinsko reciklazno dvoriste - planirano

1. Na povrSinama komunalno-servisne namjene — reciklazna dvorista (KS2) dozvoljena je
gradnja i uredenje:

a. reciklaznih dvoriSta namijenjenih odvojenom prikupljanju i privremenom skladiStenju manjih
koli€ina posebnih vrsta otpada sukladno posebnom propisu, s pomo¢nim gradevinama.

(17) Proizvodna namjena (I1), odredeno pravilnikom o prostornim planovima pod oznakom teme
[KN-1-1-3211]

- GPIN PZ "Jalzabet"
1. Na povrSinama proizvodne namjene (11) dozvoljena je gradnja i uredenje:

a. gradevina proizvodne namjene, u kojima se omogucéava koristenje alternativnih goriva i
goriva iz otpada kao energenta, te recikliranog otpada kao sirovine u proizvodnom procesu,

b. skladisnih i servisnih povrsina i gradevina.
2. Na gradevnoj Cestici proizvodne namjene (11) dozvoljena je gradnja pomoc¢nih gradevina.

3. Na povrSinama proizvodne namjene (1), kao prate¢a namjena, mogu se i na zasebnim
gradevnim Cesticama uredivati i graditi:

a. gradevine poslovne i komunalno-servisne hamjene,

b. sadrzaji usluzne namjene (mjesto za punjenje vozila na fosilna i alternativha goriva,
praonica vozila i sli¢no),

c. gradevine za obradu i/ili privremeno skladistenje vlastitog otpada, ukljucivo i one koje se
prema posebnom propisu ne smatraju gradevinama za gospodarenje otpadom (bioplinsko
postrojenje za vlastite potrebe i sl.),

d. centar/gradevine za ponovnu uporabu,
e. zelene povrsine,

Oznaka: 94-20251201-S05 Stranica 8 od 100



Prostorni plan uredenja Opcine JalZabet

f. prometne povrsine (kolne, pjeSacke i biciklistiCke povrSine, parkiralista, garaze, odlagalista
plovnih objekata),

g. infrastruktura.

(18) Proizvodna namjena - farma (13), odredeno pravilnikom o prostornim planovima pod oznakom
teme [KN-1-1-3213]

1. Na povrsinama proizvodne namjene - farma (13) dozvoljena je gradnja i uredenje:
a. farmi i gradevina za uzgoj zivotinja.

2. Na gradevnoj Cestici proizvodne namjene — farma (I3) dozvoljena je gradnja pomocnih
gradevina.

3. Na povrSinama proizvodne namjene - farma (I13), kao prateCa namjena, mogu se i na
zasebnim gradevnim Cesticama uredivati i graditi:

a. zelene povrsine,

b. gradevine za obradu i/ili privremeno skladistenje vlastitog otpada, ukljucivo i one koje se
prema posebnom propisu ne smatraju gradevinama za gospodarenje otpadom (bioplinsko
postrojenje za vlastite potrebe i sl.),

c. prometne povrsine (interne kolne, pjeSacke i biciklistiCke povrsine, parkiralista, garaze),
d. infrastruktura za potrebe farme.

(19) Ugostiteljsko-turistiCka namjena (u gradevinskom podrucju naselja) (T1), odredeno pravilnikom
o prostornim planovima pod oznakom teme [KN-1-1-3401]

1. Na povrSinama ugostiteljsko-turisticke namjene (u gradevinskom podrucju naselja) (T1)
dozvoljena je gradnja i uredenje svih vrsta smjestajnih gradevina jedinstvene funkcionalne
cjeline s prate¢im sadrzajima (sportski, rekreacijski, usluzni, zdravstveni, zabavni i sl., uklju€ivo
plaze).

2. Na gradevnoj Cestici ugostiteljsko-turisticke namjene (u gradevinskom podrucju naselja) (T1)
dozvoljena je gradnja pomoc¢nih gradevina.

3. Na povrSinama ugostiteljsko-turisti¢ke namjene (u gradevinskom podrucju naselja) (T1), kao
prate¢a namjena, mogu se i na zasebnim gradevnim €esticama uredivati i graditi:

a. zelene povrsine,
b. prometne povrsine (interne kolne, pjeSacke i biciklisticke povrsine, parkiralista, garaza),
c. manje infrastrukturne gradevine.

(20) Sportsko-rekreacijska namjena - sportsko-rekreacijska igralista na otvorenom (R3), odredeno
pravilnikom o prostornim planovima pod oznakom teme [KN-1-1-3603]

- SRC Jalzabet, SRC Kelemen, SRC Novakovec

1. Na povrSinama sportsko-rekreacijske namjene — sportsko-rekreacijska igraliSta na otvorenom
(R3) dozvoljena je gradnja i uredenje:

a. otvorenih sportskih i/ili rekreacijskih povrsina i igralista, sportskih staza i borilista,
b. adrenalinskih parkova,
c. pomoénih gradevina i sadrzaja nuznih za sportske, odnosno rekreacijske aktivnosti.

2. Na povrSinama sportsko-rekreacijske namjene — sportsko-rekreacijska igralista na otvorenom
(R3), kao prate¢a namjena, mogu se uredivati i graditi:

a. prateci sadrzaji sportsko-rekreacijskoj namjeni (ugostiteljski, usluzni, zabavni, edukativni i
sl.),

b. zelene povrsine,
c. prometne povrsine (kolne, pjeSacke i biciklisticke povrsine, parkiraliSta, garaze),
d. manje infrastrukturne gradevine.
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(21) Javna zelena povrsina - park/perivoj (Z1), odredeno pravilnikom o prostornim planovima pod
oznakom teme [KN-1-1-3701]

1. Javne zelene povrSine — park/perivoj (Z1) ureduju se hortikulturno, stazama i urbanom
opremom, a mogu se uredivati, postavljati i graditi:

a. vodene povrsine,

b. djecja igralista,

c. paviljoni, vidikovci, nadstre$nice,

d. montazne gradevine (kiosci, pozornice, tribine),
e. skulpture i umjetnicke instalacije,

f. manje infrastrukturne gradevine i sanitarni ¢vorovi.

2. Na javnim zelenim povrSinama — park/perivoj (Z1) nije dozvoljeno vodenje nadzemnih
energetskih vodova te postavljanje samostojeéih antenskih stupova elektroniCke komunikacije.

(22) Zastitna zelena povrsina (Z5), odredeno pravilnikom o prostornim planovima pod oznakom
teme [KN-1-1-3705]

1. Zastitne zelene povrSine (Z5) namijenjene su za potrebe zastite okoliSa, zastite reljefa,
nestabilnih padina, erozije, voda i poto¢nih dolina i sli¢no, a obuhvacaju i povrSine koji Cine
zelenu infrastrukturu, zastitne zelene povrSine uz infrastrukturne gradevine i ostale kultivirane
zelene povrsine.

2. Na zastitnim zelenim povrSinama (Z5) je dozvoljeno postavljanje, uredenje i gradnja:
a. svih gradevina i instalacija koji sluze za zastitu,
b. staza i urbane opreme,
c. vodenih povrsina,
d. manjih infrastrukturnih gradevina.
(23) Groblje (Gr), odredeno pravilnikom o prostornim planovima pod oznakom teme [KN-1-1-3290]

1. Groblje (Gr) je prostor na kojem se nalaze povrSine za ukop, krematorij, mrtvac¢nica, prometne
povrsine i zelenilo.

2. Groblje (Gr) moze imati vjerske gradevine i dio za posebne vrste ukopa, te moze sadrzavati i
gradevine/povrSine za prate¢e usluge za posjetitelje groblja, usluge prodaje i proizvodnje
cvije€a, vijenaca, svije¢a, nadgrobnih obiljezja, vrtlariju, memorijalni dio, pomoéne gradevine te
gradevine za zaposlene, servis i odrzavanje.

(24) Povrsina infrastrukture - cestovni promet drzavnog znacaja (IS1), odredeno pravilnikom o
prostornim planovima pod oznakom teme [KN-1-1-1901]

- DC528 (DC2/DC3), autocesta A4 i cestovni servisi

1. Na povrSinama infrastrukture — cestovni promet drzavnog znacaja (1S1) dozvoljena je gradnja
i uredenje:

a. autocesta, brzih, drzavnih cesta i svih ostalih cesta drzavnog znacaja, s pripadajuc¢om
cestovnom infrastrukturom, i s njima povezanih zahvata koji zahtijevaju smjestaj u tom
prostoru (grani¢ni cestovni prijelaz, autobusni kolodvor/stajaliSte, mjesto za punjenje vozila
na fosilna i alternativha goriva, parkiralidte, odmoriSte za kamp prikolice i autodomove
(kampere), pratece usluzne gradevine na autocesti, i sl.).

2. Na povrSinama infrastrukture — cestovni promet drzavnog znacaja (IS1) mogu se i na
zasebnim gradevnim Cesticama uredivati i graditi povrSine i gradevine za punjenje vozila na
fosilna i alternativna goriva.

3. Unutar povrSina infrastrukture — cestovni promet drzavnog znacaja (1S1) moguce je graditi i
uredivati i drugu infrastrukturu.

(25) Povrsina infrastrukture - Zeljezni¢ki promet drzavnog znacaja (1S2), odredeno pravilnikom o
prostornim planovima pod oznakom teme [KN-1-1-1902]

- R202
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1. Na povrdinama infrastrukture— ZeljezniCki promet drzavnog znacaja (IS2) dozvoljena je
gradnja i uredenje:

a. zeljeznickih pruga za medunarodni promet s pripadaju¢om Zeljezni¢kom infrastrukturom,
b. zeljezni¢kih pruga za regionalni promet s pripadajucom zZeljezni¢kom infrastrukturom,
c. drugih Zeljeznickih gradevina drzavnog znacaja.

2. Na povrSinama infrastrukture — Zeljezni¢ki promet podruénog (regionalnog) znacaja (1S2)
mogu se izvoditi i s njima povezani zahvati koji zahtijevaju smjestaj u tom prostoru.

3. Unutar povrsina infrastrukture — Zeljeznicki promet podruénog (regionalnog) znacaja (1S2)
moguce je graditi i uredivati i drugu infrastrukturu.

(26) Povrsina infrastrukture - vodnogospodarski sustav (IS8), odredeno pravilnikom o prostornim
planovima pod oznakom teme [KN-1-1-3908]

- UPOV

1. Na povrdinama infrastrukture — vodnogospodarski sustav (IS8) dozvoljena je gradnja vodnih
gradevina i uredenje povrsina namijenjenih za:

a. koridtenje voda: vodnih gradevina za vodoopskrbu, navodnjavanje i drugo zahvacanje
voda (akumulacija, vodozahvata/vodocrpilista, vodosprema, uredaja za prociS¢avanje pitke
vode, vodnih komora, crpnih stanica),

b. zastitu voda: vodnih gradevina za odvodnju otpadnih voda (uredaja za procis¢avanje
otpadnih voda, crpnih stanica), vodnih gradevina za odvodnju oborinskih voda,

c. zaStitu od Stetnog djelovanja voda: regulacijskih i zastitnih vodnih gradevina (akumulacija,
retencija za obranu od poplava, nasipa (obaloutvrda), kanala odteretnih/lateralnih, brana,
tunela, crpnih stanica i ostalih gradevina za zastitu od Stetnog djelovanja voda.

2. Na povrsSinama infrastrukture — vodnogospodarski sustav (IS8) mogu se graditi gradevine i
izvoditi zahvati koji upotpunjuju i sluze primarnoj namjeni i koji zahtijevaju smjestaj u tom
prostoru, kao i ostale gradevine u skladu sa zakonom kojim se ureduje prostorno uredenje.

(27) PovrSina infrastrukture - vodnogospodarski sustav drzavnog znacaja (IS8), odredeno
pravilnikom o prostornim planovima pod oznakom teme [KN-1-1-1908]

- odteretni lateralni kanal, rijeka Plitvica s nasipom i biciklistiCkom stazom
1. Na povrsinama infrastrukture— vodnogospodarski sustav drzavnog znacaja (IS8) dozvoljena
je gradnja i uredenje:

a. regulacijske i zastitne vodne gradevine na vodama |. reda,

b. brane s akumulacijom ili retencijskim prostorom s pripadajuéim gradevinama koje
zadovoljavaju kriterije velikih brana,

c. drugih vodnih gradevina drzavnog znacaja namijenjenih za koriStenje voda, za zastitu
voda, za zastitu od Stetnog djelovanja voda i vodnih gradevina drzavnog znacaja za
melioracijsku odvodnju.

2. Na povrsinama planiranim za vodnogospodarski sustav drzavnog zna€aja mogu se graditi
gradevine i izvoditi zahvati koji upotpunjuju i sluze primarnoj namjeni i koji zahtijevaju smjestaj u
tom prostoru, kao i ostale gradevine u skladu sa zakonom kojim se ureduje prostorno uredenje.

(28) Povrsina infrastrukture - vodnogospodarski sustav podru¢nog (regionalnog) znacaja (IS8),
odredeno pravilnikom o prostornim planovima pod oznakom teme [KN-1-1-2908]

- BistriCak, Gacinovec, Grusnica, JalSina, Jalzabet, Mozdernjak, Pihovec, Rakovec, Smudnica,
Sarnica

1. Na povrSinama infrastrukture — vodnogospodarski sustav podru¢nog (regionalnog) znacaja
(IS8) dozvoljena je gradnja vodnih gradevina i uredenje povrsina namijenjenih za:

a. koristenje voda: vodnih gradevina za vodoopskrbu, navodnjavanje i drugo zahvacanje
voda kapaciteta do 500 I/s, akumulacija za vodoopskrbu, navodnjavanje i/ili proizvodnju
elektricne energije,

b. za$titu voda: vodnih gradevina za odvodnju i obradu otpadnih voda (uredaja za
proc€iS¢avanje otpadnih voda, crpnih stanica) kapaciteta do 100.000 ekvivalentnih stanovnika
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u dvije ili viSe jedinica lokalne samouprave, vodnih gradevina za odvodnju oborinskih voda,

c. zastitu od Stetnog djelovanja voda: regulacijskih i zastitnih vodnih gradevina podru¢nog
(regionalnog) znacaja, brana s akumulacijama i/ili retencijskim prostorima s pripadajuéim
gradevinama podru¢nog (regionalnog) znacaja,

d. melioracijsku odvodnju povrsine do 10.000 ha s pripadaju¢im gradevinama i uredajima,
e. drugih vodnih gradevina podru¢nog (regionalnog) znacaja.

2. Na povrSinama infrastrukture — vodnogospodarski sustav podruénog (regionalnog) znacaja
(IS8) mogu se graditi gradevine i izvoditi zahvati koji upotpunjuju i sluze primarnoj namjeni i koji
zahtijevaju smjestaj u tom prostoru, kao i ostale gradevine u skladu sa zakonom kojim se
ureduje prostorno uredenje.

(29) Eksploatacija ugljikovodika i geotermalnih voda (E1), odredeno pravilnikom o prostornim
planovima pod oznakom teme [KN-1-1-1220]

- Va-1 - neaktivna buSotina

1. PovrSine za eksploataciju ugljikovodika i geotermalnih voda (E1) su povrSine planirane za
gradnju gradevina u funkciji eksploatacije i obrade unutar odredenih eksploatacijskih polja
ugljikovodika i geotermalnih voda za energetske svrhe, te za gradnju gradevina u funkciji
podzemnog skladiStenja plina ili trajnog zbrinjavanja ugljikova dioksida u geolo$kim strukturama.

(30) Vrijedno zemljiSte namijenjeno poljoprivredi, odredeno pravilnikom o prostornim planovima
pod oznakom teme [KN-1-1-3301]

- prema PPZ regionalni znadaj - kod teme ne odgovara kodu teme trazenom u zahtjevu ZPUVZ

1. Na povrSinama vrijednog zemljista namijenjenog poljoprivredi dozvoljena je poljoprivredna
proizvodnja proizvoda iz tla bez obavljanja radnji kojima bi se promijenila priroda tih proizvoda.

2. Na povrSinama vrijednog zemljiSta namijenjenog poljoprivredi izvan prostora ogranienja
ZOP-a dozvoljeno je i uredenje i gradnja:

a. gradevina u funkciji poljoprivredne proizvodnje i prerade poljoprivrednih proizvoda:
gradevina u funkciji ratarske proizvodnje, vinogradarstva, maslinarstva, uzgoja i prerade
biljaka (vo¢a, povréa, cvije¢a, lijekovitog bilja i dr.), algi i gljiva, gradevina za vlastite
gospodarske potrebe (spremiste za alat, strojeve, poljoprivrednu opremu, spremiste
poljoprivrednih proizvoda).

3. Na povrSinama vrijednog zemljista namijenjenog poljoprivredi dozvoljava se gradnja
staklenika i plastenika koji za poljoprivrednu proizvodnju koriste to zemljiSte, te uredenje i
gradnja infrastrukture.

(31) Ostalo zemljiSte namijenjeno poljoprivredi, odredeno pravilnikom o prostornim planovima pod
oznakom teme [KN-1-1-3302]

-P3
1. Na povrSinama ostalog zemljista namijenjenog poljoprivredi dozvoljena je poljoprivredna
proizvodnja i uredenje i gradnja:

a. infrastrukture,

b. spomenickih ili sakralnih obiljezja (kapelice, poklonci, spomenici, spomen-podrudja).
2. Na povrsSinama ostalog zemljiSta namijenjenog poljoprivredi izvan prostora ograni¢enja ZOP-a
dozvoljeno je i uredenje i gradnja:

a. gradevina u funkciji poljoprivredne proizvodnje i prerade poljoprivrednih proizvoda: farmi i
gradevina za uzgoj zivotinja, gradevina u funkciji ratarske proizvodnje, vinogradarstva,
maslinarstva, uzgoja i prerade biljaka (voca, povréa, cvijeca, ljekovitog bilja i dr.), algi i gljiva,
gradevina za vlastite potrebe i potrebe seoskog turizma u sklopu poljoprivrednih
gospodarstava, gradevina za vlastite gospodarske potrebe (spremiste za alat, strojeve,
poljoprivrednu opremu, spremiste poljoprivrednih proizvoda), ostalih zahvata u prostoru u
funkciji poljoprivredne proizvodnje,

b. infrastrukture,
c. lovacki, planinarski i ribicki domovi i sklonista,
d. zahvata u prostoru za robinzonski smjestaj,

Oznaka: 94-20251201-S05 Stranica 12 od 100



Prostorni plan uredenja Opcine JalZabet

e. spomenickih ili sakralnih obiljezja (kapelice, poklonci, spomenici, spomen-podrugja),

f. ostalih gradevina koja se mogu graditi izvan gradevinskog podrucja sukladno zakonu kojim
se ureduje prostorno uredenje.

3. Na povrSinama ostalog zemljiSta namijenjenog poljoprivredi unutar prostora ogranicenja
ZOP-a dozvoljeno je uredenje i gradnja gradevina koja se mogu graditi izvan gradevinskog
podrucja sukladno zakonu kojim se ureduje prostorno uredenje.

(32) Zemljiste namijenjeno Sumi i Sumsko zemljiSte drzavnog znacaja, odredeno pravilnikom o
prostornim planovima pod oznakom teme [KN-1-1-1310]

1. Unutar zemljista namijenjenog Sumi i Sumskog zemljiSta drzavnog znacaja mogu se graditi:
Sumska i druga infrastruktura, lovnogospodarske i lovnotehni¢ke gradevine, gradevine za
potrebe obrane i nadzora drzavne granice te spomenici i spomen-obiljezja, kao i gradevine
posijetiteljske infrastrukture u zasticenim podrugjima (informativni punkt, suvenirnica, sanitarni
évor i sl.) prema zakonu kojim se ureduje prostorno uredenje.

(33) Ostalo zemljiste, odredeno pravilnikom o prostornim planovima pod oznakom teme
[KN-1-1-3399]

1. Na povrdinama ostalog zemljidta izvan prostora ograni¢enja ZOP-a dozvoljeno je uredenje i
gradnja:

a. farmi i gradevina za uzgoj zivotinja,

b. gradevina u funkciji ratarske proizvodnje, vinogradarstva, maslinarstva, uzgoja i prerade
biljaka (voéa, povrca, cvijeca, ljekovitog bilja i dr.), algi i gljiva,

c. gradevina za vlastite potrebe i potrebe seoskog turizma u sklopu poljoprivrednih
gospodarstava,

d. gradevina za vlastite gospodarske potrebe (spremiste za alat, strojeve, poljoprivrednu
opremu, spremiste poljoprivrednih proizvoda, pc€elinjaci)

e. ostalih zahvata u prostoru u funkciji poljoprivredne proizvodnje,

f. infrastrukture,

g. gradevina obrane,

h. rekreacijska igralista na otvorenom,

i. lovackih, planinarskih i ribickih domova i sklonista,

j. zahvata u prostoru za robinzonski smjestaj,

k. spomenickih ili sakralnih obiljezja (kapelice, poklonci, spomenici, spomen-podrucja),
|. vidikovaca,

m. gradevina namijenjenih gospodarenju u Sumarstvu i lovstvu,

n. ostalih gradevina koja se mogu graditi izvan gradevinskog podrucja sukladno zakonu kojim
se ureduje prostorno uredenije.

2. Na povrsinama ostalog zemljista unutar prostora ograni¢enja ZOP-a dozvoljeno je uredenje i
gradnja gradevina koje se mogu graditi izvan gradevinskog podrucja sukladno zakonu kojim se
ureduje prostorno uredenje.

1.2. Gradevinska podrucja

1.2.1. lzdvojeno gradevinsko podrucje izvan naselja
Clanak 2.

(1) 1zdvojena gradevinska podrucja izvan naselja (GPIN):
- Imbriovec JalZzabetski: Farma1, Farma2
- Jalzabet: Farma1, Farma2, Farma3, Prezentacijski centar Gomila-ZZ
- Kastelanec: Farma1, Farma2, Farma3
- Kelemen: Farma1, Farma2, Farma3
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- Poduzetni¢ka Zona Jalzabet: PZ Jalzabet-jug, PZ Jalzabet-sjever.

1.2.2. Gradevinsko podrucje naselja
Clanak 3.

(1) Gradevinsko podrugje naselja (GPN):
- naselja zbijene strukture: Poduzetni¢ka Zona JalZabet

- naselja dijelom zbijene strukture s dijelovima disperzne strukture: Imbriovec JalZabetski,
Jakopovec, Jalzabet, Kastelanec, Kelemen, LeStakovec, Novakovec, Pihovec.

(2) Dijelovi pojedinog naselja zbijene i disperzne strukture smatraju se jedinstvenim gradevinskim
podruc¢jem naselja (GPN).

1.2.3. 1zdvojeni dio gradevinskog podrucja naselja
Clanak 4.

(1) Izdvojeni dijelovi gradevinskih podrucja naselja (IDGPN):
- Imbriovec Jazabetski: uz Farmu1
- Jalzabet: uz Farmu2
- Kelemen: Vidovi¢ev mlin.

(2) U primjeni ovog Plana se izdvojeni dijelovi gradevinskog podrucja naselja (IDGPN) tretiraju
identi¢no kao i gradevinsko podrucje naselja (GPN).

1.3. Provedba prostornog plana

1.3.1. Pravila provedbe zahvata
Clanak 5.

(1) Plan sadrzi sljedeéa pravila provedbe zahvata u prostoru za oznacene povrsine:
-Dz
-2Z
-P-2
-P-3
- S-1
-PS
-GR
-Z-BG
-D
- R-AK
- S-IG1
- S-1G2
- S-IG3
- M-IG
- M-MJ1
- T-AK
- K-AK
- I-AK1
- I-AK2
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- I-FA

Clanak 6.

(1) Pravila provedbe za povrSinu oznaéenu: DZ

© N UhAwWN

. oblik i veli¢ina gradevne Cestice i/ili obuhvat zahvata u prostoru

. namjena pojedinih gradevina na gradevnoj Cestici ili unutar obuhvata zahvata u prostoru

. izgradenost gradevne Cestice

. iskoristivost gradevne Cestice

. gradevinska (bruto) povrsina gradevina
. visina i broj etaza gradevine

. veli¢ina gradevine koja nije zgrada

9.

uvjeti za oblikovanje gradevine

10. uvjeti za uredenje gradevne Cestice, odnosno obuhvata zahvata u prostoru

11. uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti

12. nacin i uvjeti priklju€enja gradevne Cestice, odnosno gradevine na prometnu povrsinu i drugu
infrastrukturu

13. uvjeti za rekonstrukciju ili uklanjanje postojece gradevine

14. pravila provedbe za pomocéne gradevine

15. pravila provedbe za pratece gradevine druge namjene

(2) Ostala pravila provedbe za povrSinu oznaéenu: DZ

1.

primjena Plana

a. povrina / gradevina / zahvat drzavnog znacaja - neposredna provedba odgovarajuéeg
prostornog plana vise razine, ovaj Plan se ne primjenjuje.

Clanak 7.

(1) Pravila provedbe za povr$inu oznagenu: ZZ

© N U A wWN

. oblik i veli¢ina gradevne Cestice i/ili obuhvat zahvata u prostoru

. namjena pojedinih gradevina na gradevnoj Cestici ili unutar obuhvata zahvata u prostoru

. izgradenost gradevne Cestice

. iskoristivost gradevne Cestice

. gradevinska (bruto) povrsina gradevina
. visina i broj etaza gradevine

. veli¢ina gradevine koja nije zgrada

9.

uvjeti za oblikovanje gradevine

10. uvjeti za uredenje gradevne Cestice, odnosno obuhvata zahvata u prostoru

11. uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti

12. nacin i uvjeti priklju¢enja gradevne Cestice, odnosno gradevine na prometnu povrsinu i drugu
infrastrukturu

13. uvjeti za rekonstrukciju ili uklanjanje postojece gradevine

14. pravila provedbe za pomocéne gradevine

15. pravila provedbe za pratece gradevine druge namjene
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(2) Ostala pravila provedbe za povr$inu oznadéenu: ZZ
1. primjena Plana

a. povrsina / gradevina / zahvat regionalnog znacaja - neposredna provedba odgovarajuéeg
prostornog plana vise razine, ovaj Plan se ne primjenjuje.

Clanak 8.

(1) Pravila provedbe za povrSinu oznacenu: P-2
1. oblik i veli¢ina gradevne Cestice i/ili obuhvat zahvata u prostoru

a. svi zahvati se provode na poljoprivrednoj zemiljiSnoj €estici formiranoj prema posebnom
propisu za poljoprivredno zemljiSte, a izdvajanje dijela zemljiSta u zasebnu gradevnu Cesticu
provodi se samo izuzetno, ukoliko je to uvjetovano posebnim propisom ili zahtjevom
javnopravnog tijela nadleznog za pojedinacni zahvat, prvenstveno u svrhu gradnje
infrastrukture

b. sve zahvate je potrebno predvidjeti najmanje 6,0 m udaljeno od ruba otvorenog vodotoka

c. izuzetno od prethodnog, trasiranje puta u prirodnom materijalu (makadam, sipina, travna
staza) moguce je i blize otvorenom vodotoku, ukoliko to nije suprotno posebnim uvjetima
javnopravnog tijela nadleznog za zastitu povrSinskih voda.

2. namjena pojedinih gradevina na gradevnoj €estici ili unutar obuhvata zahvata u prostoru
a. unutar ovog pravila provedbe gradnja zgrada nije dozvoljena

b. za potrebe poljoprivredne proizvodnje prema uvjetima namjene mogu se postavljati tipski
plastenici bez betoniranih temelja, te s konstrukcijom koja je dugoro¢no jednostavno uklonjiva
na nacin da se zemljiste vrati u stanje prije postave plastenika, a staklenici se ne mogu
postavljati unutar ovog pravila provedbe, ve¢ takvu gradnju treba usmjeravati u gradevinska
podrucja proizvodne namjene

C. unutar ovog pravila provedbe nisu dozvolijene djelatnosti uzgoja domacih ZzZivotinja
(stoCarstvo i peradarstvo) ni uzgoja divljaci, uklju€uju¢i gradnju i druge zahvate u navedenim
namjenama

d. unutar ovog pravila provedbe gradnja lovnogospodarskih i lovnotehnickih objekata nije
dozvoljena

e. mobilni p€elinjaci mogu se postavljati prema posebnom propisu za drZzanje pcela medarica

f. infrastruktura se moze graditi ukoliko se radi o manjoj infrastrukturnoj gradevini povezanoj
na linijsku infrastrukturu lokalne razine u kom sluaju se primjenjuju odredbe iz odjeljka
"Ostale odredbe", a ukoliko se radi o infrastrukturnoj gradevini ili zahvatu drzavne ili
regionalne razine neposredno se primjenjuje odgovarajuci prostorni plan viSe razine, a ovaj
Plan se ne primjenjuje

g. ako nisu izrijekom navedene kao dozvoljene u ovoj tocki, glavne gradevine drugih namjena
ne mogu se graditi unutar ovog pravila provedbe.

a. udaljenost glavne gradevine od osi priklju¢ne prometne povrSine lokalnog znacaja
(nerazvrstana cesta, put i sli€no) treba iznositi najmanje 12,0 m

b. udaljenost glavne gradevine od regulacijske linije treba najmanje iznositi 10,0 m

c. udaljenost glavne gradevine od ostalih meda vlastite Cestice treba iznositi najmanje 1/2
ukupne visine gradevine (1/2 Huk)

d. manja infrastrukturna gradevina smjesSta se na zasebnoj gradevnoj Cestici.
4. izgradenost gradevne Cestice

a. za plastenike kig=0,6.
5. iskoristivost gradevne Cestice

a. kis=X.
6. gradevinska (bruto) povrsina gradevina
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a. GBP=X.
7. visina i broj etaza gradevine

a. za plastenike H=X; Huk=5,0 m; E=1/P (prizemlje).
8. veli¢ina gradevine koja nije zgrada

a. X.
9. uvjeti za oblikovanje gradevine

a. za plastenike i manje infrastrukturne gradevine se preferiraju tipski industrijski proizvodi, u
bojama koja se prilagodava okoliSu.

10. uvjeti za uredenje gradevne Cestice, odnosno obuhvata zahvata u prostoru
a. ratarske povrsine se ne ograduju

b. ogradivanje trajnih nasada je dozvoljeno tipskom Zi€anom ogradom visine do 2,0 m, na
medi ili uvu€eno od mede, uz uvjet da ograda od osi svakog poljskog puta s kojim zemljiste
granici bude uvu€ena najmanje za 5,0 m.

11. uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti
a. X.

12. nacin i uvjeti priklju¢enja gradevne Cestice, odnosno gradevine na prometnu povrsinu i drugu
infrastrukturu

a. kolni priklju¢ak ostvaruje se neposredno s dostupne prometne povrSine koja moze biti
javna cesta regionalnog ili cesta lokalnog znacaja ili preko druge tehnicki prihvatljive kolne
povrsine kao Sto je poljski put, kolni prilaz i sli¢no

b. ukoliko je za obavljanje gospodarske djelatnosti potrebno, moguée je ali nije obavezno,
priklju€enje na javne sustave elektroopskrbe, vodoopskrbe i odvodnje, u kom slu€aju se

primjenjuju posebni uvjeti nadleZznog javnopravnog tijela i odredbe iz odjeljka "Infrastrukturni
sustavi" ovog Plana.

13. uvjeti za rekonstrukciju ili uklanjanje postojeée gradevine
a. postojecu gradevinu moguce je rekonstruirati u odgovaraju¢oj namjeni prema ovom Planu
b. rekonstrukcija postojece gradevine vrsi se prema uvjetima za gradnju nove gradevine

c. postoje¢e manje sakralne gradevine i obiljezja (raspela, poklonci, kapelice i sli¢no) kao i
spomen obiljezja druge vrste (spomenici, skulpture i sli€cno) mogu se rekonstruirati u
postoje¢im gabaritima i na naCin da se materijalom i bojama uklope u okoli§, a gradnja novih
manjih sakralnih gradevina i obiljezja, jednako kao ni drugih vrsta memorijalnih obiljezja,
unutar ovog pravila provedbe nije moguca.

14. pravila provedbe za pomoéne gradevine
a. pomocne gradevine nisu dozvoljene unutar ovog pravila provedbe.
15. pravila provedbe za pratece gradevine druge namjene
a. prateCe gradevine druge namjene nisu dozvoljene unutar ovog pravila provedbe.
Clanak 9.

(1) Pravila provedbe za povrsinu oznacenu: P-3
1. oblik i veli¢ina gradevne Cestice i/ili obuhvat zahvata u prostoru

a. svi zahvati se provode na poljoprivrednoj zemljiSnoj €estici formiranoj prema posebnom
propisu za poljoprivredno zemljiste, a izdvajanje dijela zemljita u zasebnu gradevnu Cesticu
provodi se samo izuzetno, ukoliko je to uvjetovano posebnim propisom ili zahtjevom
javnopravnog tijela nadleznog za pojedinacni zahvat, prvenstveno u svrhu gradnje
infrastrukture

b. najmanja povrsina gradevne Cestice za ekstenzivni uzgoj Zivotinja s pripadaju¢om jednom
ili viSe nastamba za Zzivotinje iznosi PGC=1,0 ha

c. sve zahvate je potrebno predvidjeti najmanje 6,0 m udaljeno od ruba otvorenog vodotoka
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d. izuzetno od prethodnog, trasiranje puta u prirodnom materijalu (makadam, sipina, travna
staza) moguce je i blize otvorenom vodotoku, ukoliko to nije suprotno posebnim uvjetima
javnopravnog tijela nadleznog za zastitu povrSinskih voda.

2. namjena pojedinih gradevina na gradevnoj Cestici ili unutar obuhvata zahvata u prostoru
a. unutar ovog pravila provedbe gradnja zgrada nije dozvoljena

b. za potrebe poljoprivredne proizvodnje prema uvjetima namjene mogu se postavljati tipski
plastenici bez betoniranih temelja, te s konstrukcijom koja je dugoro¢no jednostavno uklonjiva
na nacin da se zemljidte vrati u stanje prije postave plastenika, a staklenici se ne mogu
postavljati unutar ovog pravila provedbe, ve¢ takvu gradnju treba usmjeravati u gradevinska
podruéja proizvodne namjene

c. na gradevnoj Cestici za ekstenzivni uzgoj Zivotinja mogu se graditi jedna ili viSe
nadstreSnica za sklanjanje zivotinja i/ili stoéne hrane s prostorom zaklonjenim od vjetra
zatvorenim s najviSe tri strane bez poda i instalacija

d. gradnja lovacke streljane nije dozvoljena, a ostale lovnogospodarske i lovnotehnicke
objekte koji nisu zgrade, moguce je graditi prema pravilima struke i samo ukoliko su sadrzani
u odgovarajucoj lovnogospodarskoj osnovi

e. mobilni péelinjaci mogu se postavljati prema posebnom propisu za drZanje p¢ela medarica

f. infrastruktura se moze graditi ukoliko se radi o manjoj infrastrukturnoj gradevini povezanoj
na linijsku infrastrukturu lokalne razine u kom slu€aju se primjenjuju odredbe iz odjeljka
"Ostale odredbe", a ukoliko se radi o infrastrukturnoj gradevini ili zahvatu drzavne ili
regionalne razine neposredno se primjenjuje odgovarajuci prostorni plan viSe razine, a ova;j
Plan se ne primjenjuje

g. ako nisu izrijekom navedene kao dozvoljene u ovoj toc¢ki, glavne gradevine drugih namjena
ne mogu se graditi unutar ovog pravila provedbe.

a. udaljenost glavne gradevine od osi prikljucne prometne povrSine lokalnog znacaja
(nerazvrstana cesta, put i sli¢no) treba iznositi najmanje 12,0 m

b. udaljenost glavne gradevine od regulacijske linije treba najmanje iznositi 10,0 m

c. udaljenost glavne gradevine od ostalih meda vlastite Cestice treba iznositi najmanje 1/2
ukupne visine gradevine (1/2 Huk)

d. manja infrastrukturna gradevina smjesta se na zasebnoj gradevnoj Cestici.
4. izgradenost gradevne Cestice
a. za plastenike kig=0,6
b. za ekstenzivni uzgoj Zivotinja kig=0,05
c. za ostale gradevine se ne ispituje, kig=X.
5. iskoristivost gradevne Cestice
a. kis=X.
6. gradevinska (bruto) povrsina gradevina
a. GBP=X.
7. visina i broj etaza gradevine
a. za plastenike H=X; Huk=5,0 m; E=1/P (prizemlje).
b. za nadstreS$nice/zaklone za Zivotinje H=X; Huk=5,0 m; E=1/P (prizemlje)
c. za lovnogospodarske i lovnotehni¢ke objekte H=X; Huk=5,0 m; E=X.
8. veli¢ina gradevine koja nije zgrada
a. Huk=5,0 m.
9. uvjeti za oblikovanje gradevine

a. za plastenike i manje infrastrukturne gradevine se preferiraju tipski industrijski proizvodi, u
bojama koja se prilagodava okoliSu
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b. ostale dozvoljene gradevine i objekti se preferiraju od drveta, kamena, betona i opeke,
odnosno od materijala i u bojama koji se prilagodava okoliSu.

10. uvjeti za uredenje gradevne Cestice, odnosno obuhvata zahvata u prostoru
a. ratarske povrsine se ne ograduju

b. ogradivanje trajnih nasada je dozvoljeno tipskom Zi€anom ogradom visine do 2,0 m, na
medi ili uvuCeno od mede, uz uvjet da ograda od osi svakog poljskog puta s kojim zemljiste
granici bude uvuéena najmanje za 5,0 m

c. ogradivanje povrSine za uzgoj zivotinja tipskom zi€anom ogradom bez parapeta i/ili
"elektricnim pastirom", u visini kojom se osigurava sigurnost uzgoja prema posebnom
propisu, je dozvoljeno, pri Cemu se ograda postavlja na medi ili uvu€eno od mede, uz uvjet da
je vanjska ograda od osi svakog puta s kojim zemljiste grani¢i uvu¢ena najmanje za 5,0 m.

11. uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti
a. X.

12. nacin i uvjeti prikljucenja gradevne Cestice, odnosno gradevine na prometnu povrsinu i drugu
infrastrukturu

a. kolni prikljuéak ostvaruje se neposredno s dostupne prometne povrdine koja moze biti
javna cesta regionalnog ili cesta lokalnog znacaja ili preko druge tehnicki prihvatljive kolne
povrsine kao Sto je poljski put, kolni prilaz i sli¢no

b. ukoliko je za obavljanje gospodarske djelatnosti potrebno, moguée je ali nije obavezno,
prikljuCenje na javne sustave elektroopskrbe, vodoopskrbe i odvodnje, u kom slu¢aju se
primjenjuju posebni uvjeti nadleznog javnopravnog tijela i odredbe iz odjeljka "Infrastrukturni
sustavi" ovog Plana.

13. uvjeti za rekonstrukciju ili uklanjanje postojece gradevine
a. postojecu gradevinu moguce je rekonstruirati u odgovarajucoj namjeni prema ovom Planu
b. rekonstrukcija postojeée gradevine vrsi se prema uvjetima za gradnju nove gradevine

c. postoje¢e manje sakralne gradevine i obiljezja (raspela, poklonci, kapelice i slicno) kao i
spomen obiljezja druge vrste (spomenici, skulpture i sli€cno) mogu se rekonstruirati u
postoje¢im gabaritima i na naCin da se materijalom i bojama uklope u okoli§, a gradnja novih
manjih sakralnih gradevina i obiljeZja, jednako kao ni drugih vrsta memorijalnih obiljeZja,
unutar ovog pravila provedbe nije moguca.

14. pravila provedbe za pomoéne gradevine
a. pomocne gradevine nisu dozvoljene unutar ovog pravila provedbe.
15. pravila provedbe za pratece gradevine druge namjene
a. pratece gradevine druge namjene nisu dozvoljene unutar ovog pravila provedbe.
Clanak 10.

(1) Pravila provedbe za povrsinu oznadenu: S-1
1. oblik i veli¢ina gradevne Cestice i/ili obuhvat zahvata u prostoru

a. svi zahvati provode se na zemljiSnoj Cestici Sume, odnosno Sumskog zemljista formiranoj
prema posebnom propisu, a izdvajanje zemljiSta u zasebnu gradevnu Cesticu provodi se
samo izuzetno, ukoliko je to uvjetovano posebnim propisom ili zahtjevom javnopravnog tijela
nadleznog za pojedinacni zahvat, prvenstveno u svrhu gradnje infrastrukture ili odredivanja
vlasniStva/posjednistva ukoliko gradevina nema namjenu neposredno vezanu uz obavljanje
Sumarske djelatnosti

b. za sve zahvate unutar Sume, Sumskog zemljiSta i na okolnom zemlji$tu na udaljenosti do
50,0 m od utvrdenog ruba Sume, obavezno se utvrduju posebni uvjeti javnopravnog tijela
nadleznog za predmetnu Sumu, odnosno Sumsko zemljiste

c. sve zahvate je potrebno predvidjeti najmanje 6,0 m udaljeno od ruba otvorenog vodotoka

d. izuzetno od prethodnog, trasiranje puta u prirodnom materijalu (makadam, sipina, travna
staza) moguce je i blize otvorenom vodotoku, ukoliko to nije suprotno posebnim uvjetima
javnopravnog tijela nadleznog za zastitu povrsinskih voda.
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2. namjena pojedinih gradevina na gradevnoj Cestici ili unutar obuhvata zahvata u prostoru
a. unutar ovog pravila provedbe gradnja zgrada nije dozvoljena

b. Sumska infrastruktura gradi se prema pravilima struke i samo ukoliko je sadrzana u
odgovaraju¢oj Sumskoj gospodarskoj osnovi

c. gradnja lovacke streljane nije dozvoljena, a ostali lovhogospodarske i lovnotehnicke
objekte koji nisu zgrade, moguce je graditi prema pravilima struke i samo ukoliko su sadrzani
u odgovarajucoj lovhogospodarskoj osnovi

d. druga infrastruktura (osim Sumske) se moze graditi ukoliko se radi o manjoj infrastrukturnoj
gradevini povezanoj na linijsku infrastrukturu lokalne razine u kom slu¢aju se primjenjuju
odredbe iz odjeljka "Ostale odredbe", a ukoliko se radi o infrastrukturnoj gradevini ili zahvatu
drzavne ili regionalne razine neposredno se primjenjuje odgovarajuéi prostorni plan vise
razine, a ovaj Plan se ne primjenjuje

e. ako nisu izrijekom navedene kao dozvoljene u ovoj tocki, glavne gradevine drugih namjena
ne mogu se graditi unutar ovog pravila provedbe, bez obzira da li to dozvoljava posebni
sektorski propis za Sume i Sumsko zemljiste.

a. udaljenost glavne gradevine od osi prikljuéne prometne povrSine lokalnog znacaja
(nerazvrstana cesta, put i sli€éno) treba iznositi najmanje 12,0 m

b. udaljenost glavne gradevine od regulacijske linije treba najmanje iznositi 10,0 m

c. udaljenost glavne gradevine od ostalih meda Cestice treba iznositi najmanje 1/2 ukupne
visine gradevine (1/2 Huk)

d. linijska infrastruktura se smjesta prema odgovarajuéim mreznim pravilima i na nacin da ¢im
manje narusava primarnu djelatnost Sumarstva i ekoloski znacaj Sume

e. manja infrastrukturna gradevina smjesSta se na zasebnoj gradevnoj Cestici.
4. izgradenost gradevne Cestice

a. kig=X.
5. iskoristivost gradevne Cestice

a. kis=X.
6. gradevinska (bruto) povrsina gradevina

a. GBP=X.
7. visina i broj etaza gradevine

a. za lovnogospodarske i lovnotehni¢ke objekte H=X; Huk=5,0 m; E=X.
8. veli€ina gradevine koja nije zgrada

a. Huk=5,0 m.
9. uvjeti za oblikovanje gradevine

a. za manije infrastrukturne gradevine se preferiraju tipski industrijski proizvodi, u bojama koja
se prilagodava okolisu

b. ostale dozvoljene gradevine i objekti se preferiraju od drveta, kamena, betona i opeke,
odnosno od materijala i u bojama koji se prilagodava okoliSu.

10. uvjeti za uredenje gradevne Cestice, odnosno obuhvata zahvata u prostoru
a. povrsine Suma i Sumskog zemljiSta nacelno se ne ograduju

b. ogradivanje Sume tipskom Zi€anom ogradom bez parapeta, u visini kojom se osigurava
sigurnost uzgoja prema posebnom propisu, je dozvolijeno u slu€aju da se unutar Sume
obavlja uzgoj divljaci prema lovnogospodarskoj osnovi, pri Eemu se ograda postavlja na medi
ili uvuéeno od mede, uz uvjet da je vanjska ograda od osi svakog puta s kojim zemljiste
grani€i uvu€ena najmanje za 5,0 m.

11. uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti
a. X.
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12. nacin i uvjeti priklju€enja gradevne Cestice, odnosno gradevine na prometnu povrsinu i drugu
infrastrukturu

a. kolni prikljuéak ostvaruje se neposredno s dostupne prometne povrdine koja moze biti
javna cesta regionalnog znacaja ili cesta lokalnog znacaja ili se ostvaruje preko druge
tehnicki prihvatljive kolne povrsine kao &to je Sumski ili poljski put, kolni prilaz i sli¢no

b. ukoliko je za obavljanje gospodarske djelatnosti potrebno, moguée je ali nije obavezno,
prikljuCenje na javne sustave elektroopskrbe, vodoopskrbe i odvodnje, u kom slu€aju se
primjenjuju posebni uvjeti nadleznog javnopravnog tijela i odredbe iz odjeljka "Infrastrukturni
sustavi" ovog Plana.

13. uvjeti za rekonstrukciju ili uklanjanje postojece gradevine
a. postojecu gradevinu moguce je rekonstruirati u odgovarajucoj namjeni prema ovom Planu
b. rekonstrukcija postoje¢e gradevine vrsi se prema uvjetima za gradnju nove gradevine

c. postoje¢e manje sakralne gradevine i obiljeZja (raspela, poklonci, kapelice i sli€¢no) kao i
spomen obiljezja druge vrste (spomenici, skulpture i sli€no) mogu se rekonstruirati u
postoje¢im gabaritima i na nadin da se materijalom i bojama uklope u okoli§, a gradnja novih
manjih sakralnih gradevina i obiljeZja, jednako kao ni drugih vrsta memorijalnih obiljezja,
unutar ovog pravila provedbe nije moguca.

14. pravila provedbe za pomoc¢ne gradevine
a. pomoc¢ne gradevine nisu dozvoljene unutar ovog pravila provedbe.
15. pravila provedbe za pratece gradevine druge namjene
a. pratece gradevine druge namjene nisu dozvoljene unutar ovog pravila provedbe.
Clanak 11.

(1) Pravila provedbe za povrsinu oznagenu: PS
1. oblik i veli¢ina gradevne Cestice i/ili obuhvat zahvata u prostoru

a. svi zahvati se provode na poljoprivrednoj zemiljiSnoj €estici formiranoj prema posebnom
propisu za poljoprivredno zemljiSte, a izdvajanje dijela zemljiSta u zasebnu gradevnu Cesticu
provodi se samo izuzetno, ukoliko je to uvjetovano posebnim propisom ili zahtjevom
javnopravnog tijela nadleznog za pojedinacni zahvat, prvenstveno u svrhu gradnje
infrastrukture

b. najmanja povrsina gradevne Cestice za ekstenzivni uzgoj zZivotinja s pripadaju¢om jednom
ili vie nastamba za Zivotinje iznosi PGC=1,0 ha

C. za sve zahvate unutar Sumskog zemljista i na zemljiStu na udaljenosti do 50,0 m od
utvrdenog ruba Sume, obavezno se utvrduju posebni uvjeti javnopravnog tijela nadleznog za
predmetnu Sumu, odnosno Sumsko zemljiste

d. sve zahvate je potrebno predvidjeti najmanje 6,0 m udaljeno od ruba otvorenog vodotoka

e. izuzetno od prethodnog, trasiranje puta u prirodnom materijalu (makadam, sipina, travna
staza) moguce je i blize otvorenom vodotoku, ukoliko to nije suprotno posebnim uvjetima
javnopravnog tijela nadleznog za zastitu povrSinskih voda.

2. namjena pojedinih gradevina na gradevnoj Cestici ili unutar obuhvata zahvata u prostoru
a. unutar ovog pravila provedbe gradnja zgrada nije dozvoljena

b. za potrebe poljoprivredne proizvodnje prema uvjetima namjene mogu se postavljati tipski
plastenici bez betoniranih temelja, te s konstrukcijom koja je dugoro¢no jednostavno uklonjiva
na nacin da se zemljite vrati u stanje prije postave plastenika, a staklenici se ne mogu
postavljati unutar ovog pravila provedbe, vec¢ takvu gradnju treba usmjeravati u gradevinska
podruéja proizvodne namjene

c. na gradevnoj Cestici za ekstenzivni uzgoj zivotinja mogu se graditi jedna ili viSe
nadstreSnica za sklanjanje zivotinja i/ili stoéne hrane s prostorom zaklonjenim od vjetra
zatvorenim s najviSe tri strane bez poda i instalacija

d. gradnja lovacke streljane nije dozvoljena, a ostale lovnogospodarske i lovnotehnicke
objekte koji nisu zgrade, moguce je graditi prema pravilima struke i samo ukoliko su sadrzani
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u odgovarajucoj lovhogospodarskoj osnovi
e. mobilni péelinjaci mogu se postavljati prema posebnom propisu za drZanje p¢ela medarica

f. manji spomenici i spomen obiljezja memorijalnog i vierskog znacaja mogu se graditi na
raskrizjima putova, uz uvjet da nisu zgrade

g. infrastruktura se moze graditi ukoliko se radi 0 manjoj infrastrukturnoj gradevini povezanoj
na linijsku infrastrukturu lokalne razine u kom sluaju se primjenjuju odredbe iz odjeljka
"Ostale odredbe", a ukoliko se radi o infrastrukturnoj gradevini ili zahvatu drzavne ili
regionalne razine neposredno se primjenjuje odgovarajuci prostorni plan vise razine, a ovaj
Plan se ne primjenjuje

h. ako nisu izrijekom navedene kao dozvoljene u ovoj to¢ki, glavne gradevine drugih namjena
ne mogu se graditi unutar ovog pravila provedbe.

a. udaljenost glavne gradevine od osi priklju¢ne prometne povrSine lokalnog znacaja
(nerazvrstana cesta, put i sli¢no) treba iznositi najmanje 12,0 m

b. udaljenost glavne gradevine od regulacijske linije treba najmanje iznositi 10,0 m

c. udaljenost glavne gradevine od ostalih meda vlastite Cestice treba iznositi najmanje 1/2
ukupne visine gradevine (1/2 Huk)

d. manja infrastrukturna gradevina smjesta se na zasebnoj gradevnoj Cestici.
4. izgradenost gradevne Cestice
a. za plastenike kig=0,6
b. za ekstenzivni uzgoj zivotinja kig=0,05
c. za ostale gradevine se ne ispituje, kig=X.
5. iskoristivost gradevne Cestice
a. kis=X.
6. gradevinska (bruto) povrsina gradevina
a. GBP=X.
7. visina i broj etaza gradevine
a. za plastenike H=X; Huk=5,0 m; E=1/P (prizemlje).
b. za nadstreSnice/zaklone za zivotinje H=X; Huk=5,0 m; E=1/P (prizemlje)
c. za lovnogospodarske i lovnotehnicke objekte H=X; Huk=5,0 m; E=X.
8. veli€ina gradevine koja nije zgrada
a. Huk=5,0 m.
9. uvjeti za oblikovanje gradevine

a. za plastenike i manje infrastrukturne gradevine se preferiraju tipski industrijski proizvodi, u
bojama koja se prilagodava okoliSu

b. ostale dozvoljene gradevine i objekti se preferiraju od drveta, kamena, betona i opeke,
odnosno od materijala i u bojama koji se prilagodava okoliSu.

10. uvjeti za uredenje gradevne Cestice, odnosno obuhvata zahvata u prostoru
a. ratarske povrsine se ne ograduju
b. povrdine Suma i Sumskog zemljista nacelno se ne ograduju

c. ogradivanje trajnih nasada je dozvoljeno tipskom zi€anom ogradom visine do 2,0 m, na
medi ili uvu€eno od mede, uz uvjet da ograda od osi svakog poljskog puta s kojim zemljiste
graniCi bude uvuCena najmanje za 5,0 m

d. ogradivanje povrsine za uzgoj zivotinja tipskom zi€anom ogradom bez parapeta i/ili
"elektricnim pastirom", u visini kojom se osigurava sigurnost uzgoja prema posebnom
propisu, je dozvoljeno, pri Eemu se ograda postavlja na medi ili uvu¢eno od mede, uz uvjet da
je vanjska ograda od osi svakog puta s kojim zemljiSte granici uvu¢ena najmanje za 5,0 m.
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11. uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti
a. X.

12. nacin i uvjeti priklju¢enja gradevne Cestice, odnosno gradevine na prometnu povrsinu i drugu
infrastrukturu

a. kolni prikljuéak ostvaruje se neposredno s dostupne prometne povrdine koja moze biti
javna cesta regionalnog ili cesta lokalnog znacaja ili preko druge tehnicki prihvatljive kolne
povrdine kao $to je poljski put, kolni prilaz i sli¢no

b. ukoliko je za obavljanje gospodarske djelatnosti potrebno, moguce je ali nije obavezno,
priklju¢enje na javne sustave elektroopskrbe, vodoopskrbe i odvodnje, u kom slu€aju se
primjenjuju posebni uvjeti nadleznog javnopravnog tijela i odredbe iz odjeljka "Infrastrukturni
sustavi" ovog Plana.

13. uvjeti za rekonstrukciju ili uklanjanje postoje¢e gradevine
a. postojecu gradevinu moguce je rekonstruirati u odgovarajucoj namjeni prema ovom Planu
b. rekonstrukcija postojeée gradevine vrsi se prema uvjetima za gradnju nove gradevine.

14. pravila provedbe za pomoéne gradevine

a. pomoc¢ne gradevine mogu se graditi za potrebe djelatnosti ekstenzivhog uzgoja Zivotinja
(stocCarstvo, peradarstvo, uzgoj divljaci) prema istim uvjetima kao i za glavnu gradevinu u toj
namijeni

b. druge pomocéne gradevine nisu dozvoljene unutar ovog pravila provedbe.
15. pravila provedbe za prateCe gradevine druge namjene
a. prateée gradevine druge namjene nisu dozvoljene unutar ovog pravila provedbe.
Clanak 12.

(1) Pravila provedbe za povrSinu oznacenu: GR
1. oblik i veli¢ina gradevne Cestice i/ili obuhvat zahvata u prostoru
a. potrebno je teziti da se gradevna €estica utvrdi identiCnha povrsini ovog pravila provedbe

b. alternativno je moguce formirati i veci broj gradevnih Cestica unutar pravila provedbe u
slu¢aju da se gradevne Cestice formiraju za pojedinacnu dozvoljenu namjenu (mrtvacnica,
parkiraliste, zelenilo ili druga dozvoljena).

2. namjena pojedinih gradevina na gradevnoj Cestici ili unutar obuhvata zahvata u prostoru
a. glavna gradevina je mrtvaénica

b. ostale gradevine unutar groblja mogu imati sve namjene utvrdene namjenom prostora,
izuzev krematorija koji se u ovom slu€aju ne predvida.

a. gradevine se unutar gradevne Cestice groblja smjestaju kao arhitektonski kompleks, pri
¢emu glavna gradevina u odnosu na sve ostale treba dominirati

b. ukoliko se unutar groblja smjestaju zgrade u trgovackoj i usluznoj namjeni (cvjecara i
slicno) treba ih organizirati uz parkiraliSni prostor, ispred i odvojeno od ceremonijalnih
prostora i povrSina za ukop.

4. izgradenost gradevne Cestice
a. Kig=0,1

b. Kig se obraunava samo za zahvate visokogradnje u odnosu na ukupnu povrsinu pravila
provedbe, a u odnosu na grobna mjesta, niskogradnju i infrastrukturu se ne rauna.

c. ukoliko se za pojedinu zgradu formira zasebna gradevna Cestica unutar pravila provedbe
kig=0,4.

5. iskoristivost gradevne Cestice
a. Kis=0,1
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b. Kis se obraCunava samo za zahvate visokogradnje u odnosu na ukupnu povrsinu pravila
provedbe, a u odnosu na grobna mjesta, niskogradnju i infrastrukturu se ne rauna.

c. ukoliko se za pojedinu zgradu formira zasebna gradevna Cestica unutar pravila provedbe
kis=0,4.

6. gradevinska (bruto) povrsina gradevina
a. GBP=X.
7. visina i broj etaza gradevine
a.H=5,0m
b. Huk=10,0 m, osim za zvonik/kupolu koji mogu biti viSi
c. E=3/Po+P+Pk.
8. veli¢ina gradevine koja nije zgrada

a. manje sakralne gradevine - poklonci, raspela, memorijalna obiljeZja i slicno mogu imati
najvecu ukupnu visinu Huk=5,0 m

b. specificne gradevine za ukop iznad zemlje - strukture za smjestaj urni i sliéno mogu imati
najve¢u ukupnu visinu Huk=2,0 m

c. nadgrobni spomenici mogu imati najveéu ukupnu visinu Huk=1,5 m.
9. uvjeti za oblikovanje gradevine

a. sve gradevine unutar podrudja groblja treba oblikovati s dignitetom na prostor unutar kojeg
ih se smjesta

b. smjestaj i oblikovanje novih gradevina i drugih objekata potrebno je uskladiti s postoje¢ima.
10. uvjeti za uredenje gradevne Cestice, odnosno obuhvata zahvata u prostoru

a. parkiraliSne i druge servisne povrsine za potrebe groblja smjestaju se na nacin da njihovo
koriStenje ne ometa ceremoniju posljednjeg ispracaja, a preporuca ih se ozeleniti visokim
zelenilom

b. parkiraliSne povrSine za potrebe groblja dimenzioniraju se na najmanje 30 parkiralidnih
mjesta, a moze ih se koristiti kao javno parkiraliste i za druge potrebe

c. parkovni prostor uz postojecu mrtvacnicu potrebno je zadrzati
d. ukupna visina uli¢ne ograde i ograda na ostalim medama mogu biti najvise 2,0 m.
11. uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti

a. sve pjeSaCke povrSine treba dimenzionirati i oblikovati na nacin da budu pristupacne
osobama smanjene pokretljivosti, uklju€ujuéi invalidska pomagala (samohodna vozila, kolica,
rolatori i sli€no)

b. parkiraliSne povrSine za potrebe pojedinog groblja dimenzioniraju s najmanje 5% za osobe
smanjene pokretljivosti, a ukoliko je za ovu namjenu u posebnim sektorskim propisima
utvrdeno da taj udio mora biti i veéi, primjenjuje se sektorski propis.

12. nacin i uvjeti priklju¢enja gradevne Cestice, odnosno gradevine na prometnu povrsinu i drugu
infrastrukturu

a. priklju¢ci na funkcionalne sustave javne vodoopskrbe i javne odvodnje su obavezni

b. priklju€enje na ostale javne sustave komunalne infrastrukture nije obavezno, ali je u tom
slu€aju projektnim rjeSenjem potrebno dokazati da gradevina koja se projektira nema potrebe
za priklju€enjem na pojedini javni sustav ili iz funkcionalnih razloga ili radi predvidenih
alternativnih nacina koriStenja energije za grijanje, hladenje, ventilaciju i drugo

c. za kolno priklju¢enje i primjenu OIE primjenjuju se odredbe odjeljka "Ostale odredbe", a za
prikljuenje na ostalu infrastrukturu odredbe odjeljka "Infrastrukturni sustavi".

13. uvjeti za rekonstrukciju ili uklanjanje postojece gradevine
a. rekonstrukcija postojece gradevine vrsi se prema uvjetima za gradnju nove gradevine

b. odstupanja su mogucéa u slu€aju da su visina procelja (H) ili ukupna visina (Huk) postojece
gradevine vece od utvrdene ovim pravilom provedbe, u kom slu€aju se primjenjuju postojecée
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vrijednosti, $to se utvrduje geodetskom izmjerom za potrebe izrade rekonstrukcije postojece
zgrade, a navedene vrijednosti se mogu povecati najvise za 0,5 m iz tehnickih razloga.

14. pravila provedbe za pomocéne gradevine

a. pomocne sadrzaje (spremista, garaze, servisni prostori i drugo) preporuca se integrirati u
glavnu gradevinu ili oblikovati kao dio arhitektonskog kompleksa prema uvjetima za glavnu
gradevinu iz ovog pravila provedbe

b. iznimno je moguée mjesta za parkiranje na parkiraliStu groblja natkriti tipskim
nadstrednicama Huk=3,5 m, na kojima je moguce instalirati fotonaponske panele sun€ane
elektrane za vlastite potrebe.

15. pravila provedbe za pratece gradevine druge namjene

a. prate¢e gradevine druge namjene se grade prema uvjetima za glavnu gradevinu iz ovog
pravila provedbe.

Clanak 13.

(1) Pravila provedbe za povrSinu oznacenu: Z-BG
1. oblik i veli¢ina gradevne Cestice i/ili obuhvat zahvata u prostoru

a. pravilo provedbe odnosi se na zelene povrsine nacelno bez gradnje, a obuhva¢a namjene
iz grupe zelenih povrSina utvrdenih u odjeljku "Namjena prostora" - javni park (Z1) i zastitna
zelena povrsina (Z5)

b. gradevna &estica odredena je povrS§inom ovog pravila provedbe, a moze se utvrditi do 5%
manja, iskljucivo iz vlasnickih ili geodetsko - tehnickih razloga (korekcija mede i slicno)

c. izuzetno od prethodnog, unutar pojedinane povrSine ovog pravila provedbe mozZe se
formirati veéi broj zemljisSnih ¢estica, u kom slu¢aju se pravilo provedbe kao cjelina utvrduje
kao obuhvat zahvata uredenja zelene povrSine u odgovarajucoj namijeni.

2. namjena pojedinih gradevina na gradevnoj Cestici ili unutar obuhvata zahvata u prostoru

a. isklju€ivo unutar povrsina ovog pravila provedbe s namjenom Z1, moguca je gradnja jedne
sakralne gradevine - poklonac ili kapelica, moguc¢a je postava javne ili sakralne plastike
(umjetniCka skulptura, fontana, raspelo), te postava odgovarajuce atestiranih djeéjih i
rekreacijskih igrala

b. unutar svih povrsina ovog pravila provedbe (Z1, Z5) moguc¢a je izvedba Setnica, odmorista
za sjedenje, postava urbane opreme i izgradnja javne rasvjete

c. unutar povrdina ovog pravila provedbe nije dozvoljena gradnja zgrada, gradnja manje
infrastrukturne gradevine, ni gradnja parkiralista

d. izuzetno, unutar povrSina ovog pravila provedbe je gradnja manje infrastrukturne
gradevine dozvoljena samo ukoliko se planira prostornim planom uzega podrucja.

a. sve dozvoljene nadzemne gradevine i drugi objekti (igrala, sakralna i javna plastika i drugo)
trebaju se odmaknuti od granice pravila provedbe najmanje za vlastitu visinu

b. medusobna udaljenost nadzemnih gradevina i drugih objekata treba biti uskladena s
propisima za zastitu od prirodnih nepogoda i zastite od poZzara.

4. izgradenost gradevne Cestice
a. kig=X.
5. iskoristivost gradevne Cestice
a. kis=X.
6. gradevinska (bruto) povrSina gradevina
a. GBP=X.
7. visina i broj etaza gradevine
a. H=X; Huk=5,0 m; E=X.
8. veli¢ina gradevine koja nije zgrada
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a. Huk=5,0 m.
9. uvjeti za oblikovanje gradevine
a. oCekuje se primjena suvremenog arhitektonskog stila.
10. uvjeti za uredenje gradevne Cestice, odnosno obuhvata zahvata u prostoru

a. povrsine se ureduju primjenom visokog i niskog raslinja autohtonih i/ili ukrasnih biljnih vrsta
koje nemaju izraZzena alergena svojstva i vrsta koje se uobiCajeno Kkoriste, odnosno
primjerene su za podrucje sjeverozapadne Hrvatske

b. kod oblikovanja javnog parka najmanje 1/3 povrSine treba biti oblikovano na nacin da bude
zasjenjeno visokim stablima

c. javni park i zaStitne zelene povrsSine nije dozvoljeno ogradivati

d. pojedinacno djecje igraliste ili skupina djecjih igralista mogu se ograditi sigurnosnom
ogradom.

11. uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti

a. unutar javnog parka potrebno je osigurati moguénost pristupa za osobe smanjene
pokretljivosti na nacin i u obimu na koji to poseban propis zahtijeva

b. za zastitne zelene povrSine nema obaveze uredenja i oblikovanja povrSina u odnosu na
osobe smanjene pokretljivosti, osim ukoliko se unutar njih ureduje jedna ili vise Setnica, u
kom slucaju je potrebno primijeniti isti sektorski propis kao i za javni park.

12. nacin i uvjeti priklju€enja gradevne Cestice, odnosno gradevine na prometnu povrsinu i drugu
infrastrukturu

a. potrebno je osigurati pjesacki pristup na sve povrSine ovog pravila provedbe, a kolni
prikljuéak s odgovaraju¢eg uliénog koridora osigurava se isklju€ivo u servisnoj funkciji,
prvenstveno radi odrZzavanja

b. interne prometne povrSine mogu se oblikovati kao dijeliene povrSine (shared space),
odnosno na nacin da ista povrSina zadovolji funkciju za pjeSacku, biciklistiCku i/ili kolnu
servisnu povrsinu.

13. uvjeti za rekonstrukciju ili uklanjanje postojece gradevine
a. rekonstrukcija postojece gradevine vrsi se prema uvjetima za gradnju nove gradevine.
14. pravila provedbe za pomoéne gradevine
a. pomocne gradevine nisu dozvoljene unutar ovog pravila provedbe.
15. pravila provedbe za pratece gradevine druge namjene
a. pratece gradevine druge namjene nisu dozvoljene unutar ovog pravila provedbe.
Clanak 14.

(1) Pravila provedbe za povrSinu oznac¢enu: D
1. oblik i veli€¢ina gradevne &estice i/ili obuhvat zahvata u prostoru

a. najmanja nova gradevna Cestica utvrduje se kao tip A1, A2, B1 ili B2 prema odjeljku
"Ostale odredbe", a najmanja postoje¢a uz tipove jednako kao i nova gradevna Cestica,
dodatno i kao tip P1, osim za specificno utvrdene namjene prema ovoj tocki

b. najmanja povrSina gradevne Cestice djecjeg vrti¢a i Skole se utvrduje prema posebnom
sektorskom propisu (Drzavni pedagoski standard i drugi propisi), uz uvjet da nije manja od
PGC=2.500,0 m2, a moze biti manja samo ukoliko se radi o gradevnoj Cestici postojece
gradevine u jednoj od navedenih namjena, u kom slu¢aju se preporu¢a povecanje povrsine
gradevne Cestice prema ovoj odredbi

c. najmanja povr$ina gradevne &estice zdravstvene namjene PGC=1.000,0 m2

d. najmanja povrSina zasebne Cestice gradevne za sportsko-rekreacijske povrsine ifili
igraliSta na otvorenom se ne uvjetuje, a najvec¢a se utvrduje s 1.500,0 m2

€. najmanja i najve¢a povrSina zasebne gradevne Cestice parka, djeCjeg igraliSta, zastitne
zelene povrsine, prometne povrsine (kolne, pjeSacke, biciklistiCke, parkiralisSta) se ne uvjetuju
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f. povrSine gradevnih Cestica postoje¢ih malih sakralnih gradevina (kapelica i poklonaca)
zadrzavaju se identi¢ne postojeéim pripadajuéim katastarskim €esticama, a mogu se povecati
prema potrebi

g. za gradevne Cestice s drugim dozvoljenim namjenama glavne gradevine, najveéa povrsina
se ne uvjetuje

h. povrSina zasebne gradevne Cestice manje infrastrukturne gradevine utvrduje se prema
odjeljku "Ostale odredbe".

2. namjena pojedinih gradevina na gradevnoj Cestici ili unutar obuhvata zahvata u prostoru

a. glavna gradevina na pojedina¢noj gradevnoj Cestici unutar ovog pravila provedbe u pravilu
je zgrada u jednoj ili vise utvrdenih primarnih namjena prema odjeljku "Namjena prostora" za
sve namjene iz grupe D - javna i druStvena namjena

b. zgrada prate¢e namjene koju je prema odjeljku "Namjena povrSina" moguce graditi na
zasebnoj gradevnoj Cestici, u odnosu na vlastitu gradevnu Cesticu smatra se glavnom
gradevinom i za nju se primjenjuju isti uvjeti (za gradevni pravac, H, Huk, Ep, En, kig i kis),
kao za glavnu gradevinu primarne namjene

c. u slu¢aju da se prema posebnom propisu mogu Kklasificirati kao povrSine komunalne
infrastrukture, gradevine niskogradnje (prometne povrsine, otvorena rekreacijska igralista i
drugo) i druge povrsine prate¢e namjene koje nisu gradevine (zelene povrdine i slicno) za
koje je prema odjeljku "Namjena prostora" utvrdena mogucénost gradnje i uredenja na
zasebnoj gradevnoj Cestici, se u odnosu na vlastitu gradevnu Cesticu smatraju glavnom
gradevinom ili povrS§inom glavne namjene, a moguce ih je i medusobno kombinirati na istoj
gradevnoj Cestici

d. ukoliko se ne radi o komunalnoj infrastrukturi, gradevine niskogradnje (prometne povrsine,
prvenstveno parkiraliSta, trgovi i sli€no), mogu se graditi i uredivati na zasebnoj Cestici koja
neposredno grani¢i s gradevnom Cesticom glavne gradevine u €ijoj su funkciji, ukoliko su
Cestice i glavne i prate¢e gradevine obuhvacene istim (jedinstvenim) obuhvatom zahvata u
prostoru

e. manju infrastrukturnu gradevinu moze se smijestiti unutar gradevne Cestice glavne
gradevine druge namjene u kom slu€aju se smatra pomoénom gradevinom i oblikuje prema
to¢ki 14. ovog pravila provedbe ili se je smjeSta na zasebnoj gradevnoj Cestici kao glavnu
gradevinu i oblikuje prema uvjetima iz odjeljka "Ostale odredbe".

a. na pojedinacnoj gradevnoj Cestici obavezno je smjestiti jednu glavnu gradevinu, moguce je
smijestiti viSe pomoc¢nih gradevina, a smjestaj prateée gradevine druge namjene na istoj
gradevnoj Cestici nije dozvoljen

b. sadrzaj prate¢e namjene smjesta se unutar glavne gradevine kao zasebna samostalna
uporabna cjelina (SUC)

c. glavna gradevina se smjesta kao SS ili PU

d. ako se glavna gradevina oblikuje kao PU, preporu¢a se izbjegavati da se naslanja na
zgradu na susjednoj gradevnoj Cestici (izbjegavanje gradnje dvojnih gradevina)

e. obavezni gradevinski pravac utvrduje se na regulacijskoj liniji za glavnu gradevinu koja se
rekonstruira, gradi kao zamjenska ili interpolira unutar uli¢nog niza u kojem su susjedne
glavne gradevine izvedene s uliénim proceljem na regulacijskoj liniji, pri €¢emu se u slucaju
uglovnice obavezni gradevinski pravac uvjetuje samo u odnosu na jednu od dvije regulacijske
linije, a smjestaj ulicnog procelja na drugu regulacijsku liniju je opcionalan

f. ulicno procCelje glavne gradevine uskladuje se s ostalima u istom uli€nom nizu ili uvlagi
dublje unutar gradevne Cestice ukoliko se ispred glavne gradevine predvida smijestiti trg, park
ili parkiraliste

g. SS glavna gradevina se smjesta najmanje 1,0 m udaljeno od jedne bo¢ne mede vlastite

gradevne Cestice i najmanje 1/2 H udaljeno od suprotne bocne mede vlastite gradevne
Cestice, ali ne manje od 4,0 m

h. PU glavna gradevina se smjeSta na jednoj bo¢noj medi vlastite gradevne Cestice i
najmanje 1/2 H udaljeno od suprotne bo¢ne mede vlastite gradevne Cestice, ali ne manje od
40m.
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4. izgradenost gradevne Cestice
a. kig=0,3

b. izuzetno od prethodnog, zateCeni veéi kig moze se zadrzati pri rekonstrukciji postojece
gradevine, a specificno za k.€. 57/2 i 2156/3 obje k.o. Jalzabet najveéi kig=0,8

c. kig se obraCunava samo za zahvate visokogradnje, a u odnosu na zahvate niskogradnje i
infrastrukturu se ne racuna.

5. iskoristivost gradevne Cestice
a. kis=1,2

b. kis se obraCunava samo za zahvate visokogradnje, a u odnosu na zahvate niskogradnje i
infrastrukturu se ne racuna.

6. gradevinska (bruto) povrsina gradevina
a. GBP=X.
7. visina i broj etaza gradevine

a. za postojec¢e crkve i kapele zadrzava se postojeca visina i ukupna visina, uz mogucnost
povecanja visina H i Huk najvise do 0,5 m kod zahvata rekonstrukcije

b. za vatrogasne domove, 3kolske i predSkolske zgrade uklju€ivo pripadaju¢e dvorane
(8kolska sportska dvorana i slicno) H=12,0 m; Huk=15,0 m; E=4; Ep=1/Po; En=3/P+2K

C. izuzetno, postoje¢e Skolske zgrade i Skolske sportske dvorane ukoliko ve¢ imaju vecu
visinu procelja, ukupnu visinu i etaznost od utvrdenog prethodnom tockom, postojeca visina i
ukupna visina se zadrzavaju, uz mogucnost povecanja visina H i Huk najvise do 0,5 m kod
zahvata rekonstrukcije

d. za ostale zgrade javne i drustvene namjene H=8,0 m; Huk=11,0 m; E=4; Ep=1/Po;
En=3/P+1K+Pk

e. bez obzira na tip gradevne Cestice, najniZza dozvoljena etaza glavne gradevine moze se
umjesto kao podrum (Po) oblikovati kao suteren (S).

8. veli€ina gradevine koja nije zgrada
a. za dimnjake i zvonike crkava i kapela visine se ne ispituju H=Huk=X
b. za ostale gradevine Huk=5,0 m.

9. uvjeti za oblikovanje gradevine
a. glavnu gradevinu je moguce oblikovati kao sloZzenu gradevinu

b. oCekuje se da se zgrade oblikuju u suvremenom arhitektonskom izri¢aju, te primjenom
metoda energetske ucinkovitosti i oCuvanja okoliSa

C. izuzetno od prethodnog, zgrade sakralne namjene ili pomoc¢ne zgrade unutar postojecih
sakralnih kompleksa (crkve, kapele i sliéno) crkve potrebno je oblikovati uz zadrzavanje
estetike tradicionalnog oblikovanja postojecih zgrada, u pravilu primjenom kosog krova.

10. uvjeti za uredenje gradevne Cestice, odnosno obuhvata zahvata u prostoru

a. najmanji potrebni broj i oblikovanje PGM i PMB utvrduje se prema normativima iz odjeljka
,Ostale odredbe*

b. najmaniji udio prirodnog terena na pojedinoj gradevnoj Cestici obraunava se na nacin da
pojedina¢na povrsina koja ulazi u obracun udjela prirodnog terena ne moZze biti manja od
10,0 m2

c. sukladno odredbi iz PPZ, najmanji udio prirodnog terena na pojedinoj gradevnoj &estici na
kojima se smjestavaju predskolske i osnovno Skolske ustanove, ustanove za smjesta;j starijih
osoba, ustanove za smijestaj osoba s posebnim potrebama i sli¢no iznosi 30% povrsine
gradevne Cestice

d. najmanji udio prirodnog terena za ostale gradevine javne i druStvene namijene osim
navedenih u prethodnoj podtocci utvrduje se s 20% povrsine vlastite gradevne Cestice

e. izuzetno od prethodnog, za zahvate na postojeéim gradevinama Opcinske uprave u
JalZzabetu, Doma kulture u JalZabetu i na postoje¢im malim sakralnim gradevinama (postojeci
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poklonci i kapele €ija tlocrtna povrSina je jednaka ili gotovo jednaka povrSini vlastite Cestice)
udio prirodnog terena na Cestici se ne ispituje

f. uz zgradu djecjeg vrtica obavezno je urediti djecje igraliSte najmanje povrSine 60,0 m2

g. gradnja ograda je neobavezna, a ukoliko se predvida, uobiajeno se je smjesta na mede
gradevne Cestice s unutarnje strane, te ovisno o oblikovanju okoliSa moze biti i viSe uvuCena
unutar Cestice

h. ukupna visina ulicne ograde mozZe biti najvise 1,5 m, a puno podnoZje najvise 0,5 m, pri
¢emu otvaranje uli¢ne ograde mora biti predvideno u smjeru unutradnjosti gradevne Cestice

i. ograde na medi prema susjednim Cesticama mogu biti najveée visine 2,0 m, mjereno od
nize kote terena susjednih Cestica

j- ograda moze biti predvidena i kao Zivica, pri ¢emu ista mora u cijelosti biti unutar vlastite
gradevne Cestice

k. nasipi i iskopi terena, potporni zidovi, terase, stube i drugi elementi predvideni u svrhu
uredenja gradevne Cestice trebaju biti izvedeni na nacin da se uklope u cjelokupni okoli$
ulice, te na nacin da se onemoguci otjecanje oborinskih voda na Stetu susjednih zemljidta i
gradevina.

11. uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti

a. potrebno je osigurati mogucénost pristupa za osobe smanjene pokretljivosti na nacin i u
obimu na koji to poseban propis zahtijeva za povrSine i gradevine javne namjene.

12. nacin i uvjeti prikljuéenja gradevne Cestice, odnosno gradevine na prometnu povrsinu i drugu
infrastrukturu

a. kolni priklju€ak i prikljuci na funkcionalne sustave javne vodoopskrbe i javne odvodnje su
obavezni za svaku gradevnu Cesticu

b. priklju€enje na ostale javne sustave komunalne infrastrukture nije obavezno, ali je u tom
slu¢aju projektnim rieSenjem potrebno dokazati da gradevina koja se projektira nema potrebe
za priklju€enjem na pojedini javni sustav ili iz funkcionalnih razloga ili radi predvidenih
alternativnih nacina koristenja energije za grijanje, hladenje, ventilaciju i drugo

c. za kolno priklju¢enje i primjenu OIE primjenjuju se odredbe odjelika "Ostale odredbe", a za
prikljuenje na ostalu infrastrukturu odredbe odjeljka "Infrastrukturni sustavi".

13. uvjeti za rekonstrukciju ili uklanjanje postoje¢e gradevine
a. postojecu gradevinu moguce je rekonstruirati u odgovarajucoj namjeni prema ovom Planu
b. rekonstrukcija postojeée gradevine vrsi se prema uvjetima za gradnju nove gradevine.

14. pravila provedbe za pomoéne gradevine
a. H(pom)=3,5 m; Huk(pom)=5,0 m; E(pom)=1/P

b. izuzetno, postoje¢e pomoéne gradevine, ukoliko ve¢ imaju vecéu visinu procelja, ukupnu
visinu i etaznost od utvrdenog prethodnom toCkom, postojeCa visina i ukupna visina se
zadrzavaju, uz moguénost povecanja visina H i Huk najviSe do 0,5 m kod zahvata
rekonstrukcije

c. uz SS glavnu gradevinu pomoc¢ne gradevine se smjesStaju u ravnini uli€cnog procelja ili iza
ulicnog procelja glavne gradevine ako su predvidene kao prigradene glavnoj gradevini,
najmanje 10,0 m uvu€eno od regulacijske linije ako su predvidene kao slobodnostojece, u
odnosu na ostale mede vlastite gradevne Cestice udaljeno najmanje 1,0 m, a u odnosu na
susjednu glavnu gradevinu udaljeno najmanje 5,0 m

d. uz PU i D glavnu gradevinu pomocne gradevine se smjestaju iza dvorisnog procelja glavne
gradevine, u odnosu na medu na kojoj je smijestena glavna gradevina na toj medi ili
odmaknuto od nje, u odnosu na ostale mede vlastite gradevne Cestice udaljeno najmanje 1,0
m, a u odnosu na susjednu glavnu gradevinu udaljeno najmanje 5,0 m

e. uz UGL glavnu gradevinu pomo¢ne gradevine se smjestaju iza dvoriSnog procelja glavne
gradevine, u odnosu na ostale mede vlastite gradevne Cestice udaljeno najmanje 1,0 m, a u
odnosu na susjednu glavnu gradevinu udaljeno najmanje 5,0 m.

15. pravila provedbe za prateCe gradevine druge namjene
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a. na istoj gradevnoj Cestici uz glavnu gradevinu nije dozvoljeno graditi prateée gradevine
druge namjene

b. prate¢a gradevina druge namjene moZze se graditi na zasebnoj gradevnoj Cestici, prema
uvjetima za glavnu gradevinu iz ovog pravila provedbe.

(2) Ostala pravila provedbe za povrSinu oznacenu: D
1. Glavna gradevina se moze koncipirati kao slozena gradevina.
2. Broj samostalnih uporabnih cjelina se ne ispituje SUC=X.

3. Igralis$ta na otvorenom (sportska, rekreacijska i dje¢ja), bez obzira da li se predvidaju na
zasebnoj gradevnoj Cestici ili su predvidena kao pomoéne gradevine uz glavnu gradevinu,
trebaju biti najmanje 12,0 m udaljena od najblizeg stambenog prostora na susjednoj gradevnoj
Cestici.

4. ParkiraliSte, bez obzira da li se nalazi na zasebnoj gradevnoj Cestici ili na gradevnoj Cestici
druge glavne namjene, oblikuje se prema odredbama za parkiraliSta iz odjeljka "Cestovni
promet".

Clanak 15.

(1) Pravila provedbe za povrsinu oznacenu: R-AK
1. oblik i veliina gradevne Cestice i/ili obuhvat zahvata u prostoru
a. gradevna Cestica u pravilu je odredena povrSinom pojedinacnog pravila provedbe

b. izuzetno od prethodnog, unutar pojedinane povrSine ovog pravila provedbe moze se
formirati veéi broj zemljiSnih Cestica, u kom slu€aju gradevna €estica primarne namjene
unutar pojedinacnog pravila provedbe ne moze biti manja od 2.500,0 m2

c. najmanja povrSina zasebne gradevne Cestice zelene povrsine i prometne povrsine (kolne,
pjeSacke, biciklisticke, parkiralista) se ne uvjetuje, a najve¢a iznosi 30% povrsine
pripadajuceg pravila provedbe

d. povrSina zasebne gradevne Cestice manje infrastrukturne gradevine utvrduje se prema
odjeljku "Ostale odredbe™.

2. namjena pojedinih gradevina na gradevnoj Cestici ili unutar obuhvata zahvata u prostoru

a. glavna gradevina na pojedina¢noj gradevnoj ¢estici unutar ovog pravila provedbe u pravilu
je gradevina ili arhitektonski kompleks u jednoj ili viS8e utvrdenih namjena prema odjeljku
"Namjena prostora"

b. za izgradene glavne gradevine unutar podrucja pravila provedbe zadrzava se utvrdena
namjena, a zahvatima rekonstrukcije ili adaptacije moze se dopunjavati drugim dozvoljenim
namjenama iz odjeljka "Namjena prostora".

a. gradevine i drugi sadrzaji primarne i sekundarne namjene se smjedtaju na nacin da
medusobno ¢ine arhitektonski kompleks

b. medusobna udaljenost gradevina unutar arhitektonskog kompleksa treba biti uskladena s
propisima za zastitu od prirodnih nepogoda, zastite od pozara i zastite na radu

c. zgrade unutar arhitektonskog kompleksa se mogu predvidjeti kao SS i PU, pri ¢emu se
preporuCa da slobodnostojece zgrade budu medusobno udaljene za najmanje 1/2H vise
zgrade, ali ne manje od 4,0 m

d. za postojeée gradevine uvucene od regulacijske linije ulice preporu¢a se zadrzati postojeci
gradevinski pravac, a u koliko se predvida dogradnja u smjeru ulice, gradevinski pravac se
odreduje s najmanje 5,0 m od regulacijske linije ulice

e. nove zgrade unutar svakog pojedinog arhitektonskog kompleksa od regulacijske linije
trebaju biti udaljene najmanje za 5,0 m, od jedne bo&ne mede mogu biti odmaknute najmanje
1,0 m, a od ostalih meda koje graniCe sa susjednim gradevnim Cesticama trebaju biti
odmaknute najmanje za Sirinu vatrogasnog koridora, ali ne manje od 4,0 m.

4. izgradenost gradevne Cestice
a. kig=0,1
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b. kig se obraCunava samo za zahvate visokogradnje, a u odnosu na otvorena sportska
igraliSta, zahvate niskogradnje i infrastrukturu se ne racuna.

5. iskoristivost gradevne Cestice
a. kis=0,3

b. kis se obradunava samo za zahvate visokogradnje, a u odnosu na otvorena sportska
igraliSta, zahvate niskogradnje i infrastrukturu se ne racuna.

6. gradevinska (bruto) povrsina gradevina
a. GBP=X.
7. visina i broj etaza gradevine

a. za nogometno gledaliste s prate¢im sadrzajima H=12,0 m; Huk=15,0 m; E=4; Ep=1/Po;
En=3/bez obzira na vrstu etaze

b. za ostale gradevine H=5,0 m; Huk=8,0 m; E=3; Ep=1/Po; En=2/bez obzira na vrstu etaze.
8. veli¢ina gradevine koja nije zgrada

a. otvorena sportska i rekreacijska igralista dimenzioniraju se prema odgovarajuéem
sektorskom propisu ili tehni¢koj normi

b. za ostale gradevine i objekte koji imaju visinu Huk=5,0 m.
9. uvjeti za oblikovanje gradevine

a. oCekuje se da se zgrade oblikuju u suvremenom arhitektonskom izri¢aju, te primjenom
metoda energetske ucinkovitosti i oCuvanja okolisa

b. sve zgrade u sklopu arhitektonskog kompleksa orijentirane na pristupnu ulicu moraju se
oblikovati reprezentativno.

10. uvjeti za uredenje gradevne Cestice, odnosno obuhvata zahvata u prostoru

a. najmanji potrebni broj i oblikovanje PGM i PMB utvrduje se prema normativima iz odjeljka
,Ostale odredbe*

b. najmaniji udio prirodnog terena na pojedinoj gradevnoj Cestici iznosi 20% njene povrsine,
pri ¢emu pojedinacna povrsina koja ulazi u obracun udjela prirodnog terena ne moze biti
manja od 10,0 m2

c. gradnja ograda je neobavezna, a ukoliko se predvida, uobiCajeno se je smjesta na mede
gradevne Cestice s unutarnje strane, te ovisno o oblikovanju okolisa i uvjetima zastite
sportskih igraliSta, moze biti i vise uvu€ena unutar Cestice

d. ograde se izvode kao tipske Zi¢ane ograde, mogu biti najvece visine 2,0 m, mjereno od
niZze kote terena susjednih Cestica, a ukoliko se postavljaju oko sportskih igraliSta mogu biti i
vise

e. nasipi i iskopi terena, potporni zidovi, terase, stube i drugi elementi predvideni u svrhu
uredenja gradevne Cestice trebaju biti izvedeni na nacin da se uklope u cjelokupni okoli$

ulice, te na nacin da se onemoguci otjecanje oborinskih voda na Stetu susjednih zemiljista i
gradevina.

11. uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti

a. potrebno je osigurati mogucénost pristupa za osobe smanjene pokretljivosti na nacin i u
obimu na koji to poseban propis zahtijeva za povrSine i gradevine javnhe namjene.

12. nacin i uvjeti priklju¢enja gradevne Cestice, odnosno gradevine na prometnu povrsinu i drugu
infrastrukturu

a. kolni priklju¢ak i prikljuéci na funkcionalne sustave javne vodoopskrbe i javnhe odvodnje su
obavezni za svaku gradevnu Cesticu

b. priklju€enje na ostale javne sustave komunalne infrastrukture nije obavezno, ali je u tom
slu€aju projektnim rjeSenjem potrebno dokazati da gradevina koja se projektira nema potrebe
za priklju€enjem na pojedini javni sustav ili iz funkcionalnih razloga ili radi predvidenih
alternativnih nacina koristenja energije za grijanje, hladenje, ventilaciju i drugo
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c. za kolno priklju¢enje i primjenu OIE primjenjuju se odredbe odjeljka "Ostale odredbe", a za
prikljuenje na ostalu infrastrukturu odredbe odjeljka "Infrastrukturni sustavi".

13. uvjeti za rekonstrukciju ili uklanjanje postojece gradevine
a. postojecu gradevinu moguce je rekonstruirati u odgovarajucoj namjeni prema ovom Planu
b. rekonstrukcija postojece gradevine vrdi se prema uvjetima za gradnju nove gradevine.

14. pravila provedbe za pomoc¢ne gradevine
a. H(pom)=3,5 m; Huk(pom)=5,0 m; E(pom)=1/P

b. izuzetno, postoje¢e pomoéne gradevine, ukoliko ve¢ imaju vecéu visinu procelja, ukupnu
visinu i etaznost od utvrdenog prethodnom tockom, postojeCa visina i ukupna visina se
zadrZavaju, uz moguénost povecanja visina H i Huk najviSe do 0,5 m kod zahvata
rekonstrukcije

c. uz SS glavnu gradevinu pomoc¢ne gradevine se smjestaju u ravnini ulicnog procelja ili iza
ulicnog procCelja glavne gradevine ako su predvidene kao prigradene glavnoj gradevini,
najmanje 10,0 m uvuceno od regulacijske linije ako su predvidene kao slobodnostojece, u
odnosu na ostale mede vlastite gradevne Cestice udaljeno najmanje 1,0 m, a u odnosu na
susjednu glavnu gradevinu udaljeno najmanje 5,0 m

d. uz PU i D glavnu gradevinu pomoéne gradevine se smjestaju iza dvoriSnog procelja glavne
gradevine, u odnosu na medu na kojoj je smjeStena glavna gradevina na toj medi ili
odmaknuto od nje, u odnosu na ostale mede vlastite gradevne Cestice udaljeno najmanje 1,0
m, a u odnosu na susjednu glavnu gradevinu udaljeno najmanje 5,0 m

e. uz UGL glavnu gradevinu pomocne gradevine se smjestaju iza dvoriSnog procelja glavne
gradevine, u odnosu na ostale mede vlastite gradevne €estice udaljeno najmanje 1,0 m, a u
odnosu na susjednu glavnu gradevinu udaljeno najmanje 5,0 m.

15. pravila provedbe za pratece gradevine druge namjene

a. na istoj gradevnoj Cestici uz glavnu gradevinu nije dozvoljeno graditi prateée gradevine
druge namjene

b. prate¢a gradevina druge namjene moze se graditi na zasebnoj gradevnoj Cestici, prema
uvjetima za glavnu gradevinu iz ovog pravila provedbe.

(2) Ostala pravila provedbe za povrsinu oznacenu: R-AK
1. Glavna gradevina se moze koncipirati kao slozena gradevina.
2. Broj samostalnih uporabnih cjelina se ne ispituje SUC=X.

3. Igralita na otvorenom (sportska, rekreacijska i djec¢ja) trebaju biti najmanje 12,0 m udaljena
od najblizeg stambenog prostora na susjednoj gradevnoj Cestici.

4. ParkiraliSte, bez obzira da li se nalazi na zasebnoj gradevnoj Cestici ili na gradevnoj Cestici
druge glavne namjene, oblikuje se prema odredbama za parkiraliSta iz odjeljka "Cestovni
promet".

Clanak 16.

(1) Pravila provedbe za povrSinu oznacenu: S-IG1
1. oblik i veli¢ina gradevne Cestice i/ili obuhvat zahvata u prostoru
a. gradevna Cestica individualne gradnje (IG); najvise 3 SUC po jednoj gradevnoj Cestici

b. najmanja nova gradevna Cestica utvrduje se kao tip A1, A2, B1 ili B2 prema odjeljku
"Ostale odredbe", a najmanja postoje¢a uz tipove jednako kao i nova gradevna Cestica,
dodatno i kao tip P1, osim za specifiéno utvrdene namjene prema ovoj tocki

c. najmanja povrsina zasebne gradevne &estice djegjeg vrtica PGC=2.500,0 m2

d. najmanja povrsina zasebne gradevne Cestice gradevne za sportsko-rekreacijske povrsine
i/ili igraliSta na otvorenom se ne uvjetuje, a najveca se utvrduje s 1.500,0 m2

€. najmanja i najveca povrSina zasebne gradevne Cestice parka, dje€jeg igralista, zastitne
zelene povrsine, prometne povrsine (kolne, pjeSacke, biciklistiCke, parkiralista) se ne uvjetuju
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f. najveéa povrSina gradevne Cestice na kojoj je glavna gradevina poljoprivredne namjene,
ambulanta ili djedji vrti¢ je 1,0 ha

g. za gradevne Cestice s drugim dozvoljenim namjenama glavne gradevine, najveéa povrsina
se ne uvjetuje

h. povrSina zasebne gradevne Cestice manje infrastrukturne gradevine utvrduje se prema
odjeljku "Ostale odredbe".

2. namjena pojedinih gradevina na gradevnoj Cestici ili unutar obuhvata zahvata u prostoru

a. glavna gradevina na pojedina¢noj gradevnoj Cestici unutar ovog pravila provedbe u pravilu
je zgrada u jednoj ili viSe utvrdenih primarnih namjena prema odjeljku "Namjena prostora"

b. prema ovom pravilu provedbe, namjena djecji vrti¢ nije kompatibilna s ni jednom drugom
namjenom, odnosno zgrada s namjenom djecji vrti¢ se na istoj gradevnoj Cestici ne moze
kombinirati sa zgradama drugih namjena

c. medusobno nisu kompatibilni sadrzaji javne i drustvene namjene i sadrzaji poljoprivredne
namjene, radi Cega gradevine, prostore i otvorene povrSine u tim medusobno
nekompatibilnim namjenama nije dozvoljeno smjestati na istu gradevnu Cesticu

d. zgrada prateCce namjene koju je prema odjeljku "Namjena povrSina" moguce graditi na
zasebnoj gradevnoj Cestici, u odnosu na vlastitu gradevnu Cesticu smatra se glavhom
gradevinom i za nju se primjenjuju isti uvjeti (za gradevni pravac, H, Huk, Ep, En, kig i kis),
kao za glavnu gradevinu stambene namjene, te je uz nju moguce graditi samo pripadajuce
pomocéne gradevine, a gradnja prateCe gradevine druge namjene na istoj gradevnoj Cestici
nije dozvoljena

e. u sluCaju da se prema posebnom propisu mogu klasificirati kao povrSine komunalne
infrastrukture, gradevine niskogradnje (prometne povrsine, otvorena rekreacijska igralista i
drugo) i druge povrsine prateée namjene koje nisu gradevine (zelene povrdine i slicno) za
koje je prema odjeljku "Namjena prostora" utvrdena moguénost gradnje i uredenja na
zasebnoj gradevnoj Cestici, se u odnosu na vlastitu gradevnu Cesticu smatraju glavnom
gradevinom ili povrS§inom glavne namjene, a moguce ih je i medusobno kombinirati na istoj
gradevnoj Cestici

f. ukoliko se ne radi o komunalnoj infrastrukturi, gradevine niskogradnje (prometne povrsine,
prvenstveno parkiraliSta, trgovi i slicno), mogu se graditi i uredivati na zasebnoj Cestici koja
neposredno grani¢i s gradevnom Cesticom glavne gradevine u €ijoj su funkciji, ukoliko su
Cestice i glavne i prate¢e gradevine obuhvacene istim (jedinstvenim) obuhvatom zahvata u
prostoru

g. manju infrastrukturnu gradevinu moze se smijestiti unutar gradevne Cestice glavne
gradevine druge namjene u kom slu€aju se smatra pomoénom gradevinom i oblikuje prema
tocki 14. ovog pravila provedbe ili se je smjeSta na zasebnoj gradevnoj Cestici kao glavnu
gradevinu i oblikuje prema uvjetima iz odjeljka "Ostale odredbe".

a. na pojedinaénoj gradevnoj Cestici moze se smijestiti jedna glavna gradevina primarne
namjene, te uz nju najvise jedna gradevina za kompatibilne prate¢e namjene i vise pomoc¢nih
gradevina

b. sadrzaj prate¢e namjene smjesta se unutar glavne gradevine i/ili unutar prate¢e gradevine,
u oba slucaja kao zasebna samostalna uporabna cjelina (SUC)

C. izuzetno, djecji vrti¢ se moze graditi samo kao glavna gradevina na zasebnoj gradevnoj
Cestici, uz kojeg se na istoj gradevnoj Cestici mogu graditi samo pomoéne gradevine

d. glavna gradevina se smjesta kao SS ili PU, a U samo izuzetno ako se radi o rekonstrukciji
kod koje drugaciji smjestaj nije moguc

e. ako se glavna gradevina oblikuje kao PU, preporu¢a se izbjegavati da se naslanja na
zgradu na susjednoj gradevnoj Cestici (izbjegavanje dvojnih gradevina)

f. obavezni gradevinski pravac utvrduje se na regulacijskoj liniji za glavnu gradevinu koja se
rekonstruira, gradi kao zamjenska ili interpolira unutar uli¢nog niza u kojem su susjedne
glavne gradevine izvedene s uliénim proceljem na regulacijskoj liniji, pri ¢emu se u slucaju
uglovnice obavezni gradevinski pravac uvjetuje samo u odnosu na jednu od dvije regulacijske
linije, a smjestaj ulicnog procelja na drugu regulacijsku liniju je opcionalan
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g. u uliénom nizu, unutar kojega gradevinski pravac uobi€ajeno odstupa od regulacijske linije,
ulicno procelje glavne gradevine smijesta se najmanje 5,0 m i najviSe 7,0 m uvuceno od
regulacijske linije, te ukoliko je glavna gradevina uglovnica, drugi gradevinski pravac utvrduje
se najmanje 3,0 m od druge regulacijske linije

h. SS glavna gradevina se smjesta najmanje 1,0 m udaljeno od jedne bo¢ne mede vlastite
gradevne Cestice i najmanje 4,0 m udaljeno od suprotne bo¢ne mede vlastite gradevne
Cestice

i. PU glavna gradevina se smjesta na jednoj bocnoj medi vlastite gradevne Cestice i najmanje
4,0 m udaljeno od suprotne bo¢ne mede vlastite gradevne Cestice

j. glavna gradevina se u pravilu smjesta najmanje 10,0 m udaljeno od straznje mede vlastite
gradevne Cestice, osim u posebnim slu€ajevima kada straznju medu nije moguce jasno
odrediti (uglovnica, nepravilni oblik gradevne Cestice i sli¢no).

4. izgradenost gradevne Cestice
a. za IG kig je utvrden je u odjeljku "Ostale odredbe"
b. za sve sporne situacije, prema ovom pravilu provedbe kig=0,4

c. kig se obraCunava samo za zahvate visokogradnje, a u odnosu na zahvate niskogradnje i
infrastrukturu se ne racuna.

5. iskoristivost gradevne Cestice
a. kis=1,2

b. kis se obradunava samo za zahvate visokogradnje, a u odnosu na zahvate niskogradnje i
infrastrukturu se ne racuna.

6. gradevinska (bruto) povrsina gradevina
a. GBP=X.
7. visina i broj etaza gradevine

a. na gradevnoj Cestici za prizemnicu (tipovi: A1, B1, P1) H=5,0 m; Huk=8,0 m; E=3;
Ep=1/Po; En=2/P+Pk

b. na gradevnoj Cestici za katnicu (tipovi: A2, B2) H=8,0 m; Huk=11,0 m; E=4; Ep=1/Po;
En=3/P+1K+Pk

c. u dijelovima naselja Jalzabet prema uvjetima iz odjeljka "Ostale odredbe", na gradevnim
Cesticama tip A1 i A2 najviSa dozvoljena etaZza moze se umjesto kao potkrovlje (Pk) oblikovati
kao uvuceni kat (Uk), ukoliko udaljenost do najblize glavne gradevine na susjednim
gradevnim €esticama iznosi najmanje 5,0 m

d. bez obzira na tip gradevne Cestice, najniZza dozvoljena etaza glavne gradevine moze se
umjesto kao podrum (Po) oblikovati kao suteren (S).

8. veli¢ina gradevine koja nije zgrada

a. za silose Huk=12,0 m

b. za ostale gradevine koje nisu zgrade Huk=5,0 m.
9. uvjeti za oblikovanje gradevine

a. oCekuje se da se nove zgrade oblikuju u suvremenom arhitektonskom izricaju, te
primjenom metoda energetske uc€inkovitosti i o€uvanja okoliSa

b. rekonstrukciju postoje¢e zgrade s pocetka 20. stolje¢a, koja je do danas zadrzala stilska
obiljezja arhitekture iz vremena nastanka, preporuca se izvesti na nacin da se ta obiljezja
zadrze, pri ¢emu je dogradeni dio moguce izvesti u suvremenom arhitektonskom izri¢aju

c. ukoliko je garaza (ili drugi pomocni prostor) predvidena kao integralni dio glavne gradevine
i oblikovana na nacin da je uli¢no proCelje garaze najistureniji dio glavne gradevine u odnosu
na ulicu, uliéno procelje garaze smatra se uliCnim pro¢eljem cijele gradevine.

10. uvjeti za uredenje gradevne Cestice, odnosno obuhvata zahvata u prostoru

a. najmanji potrebni broj i oblikovanje PGM i PMB utvrduje se prema normativima iz odjeljka
,Ostale odredbe*
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b. najmaniji udio prirodnog terena na pojedinoj gradevnoj Cestici iznosi 20% njene povrsine,
pri ¢emu pojedinagna povrsina koja ulazi u obracun udjela prirodnog terena ne moze biti
manja od 10,0 m2

c. dodatno uz uvjet iz prethodne podto¢ke, uz zgradu djecjeg vrtica obavezno je urediti djecje
igraliSte najmanje povrsine 60,0 m2

d. gradnja ograda je neobavezna, a ukoliko se predvida, uobiajeno se je smjesta na mede
gradevne Cestice s unutarnje strane, te ovisno o oblikovanju okoliSa moze biti i viSe uvuCena
unutar Cestice

e. ukupna visina ulicne ograde moze biti najvise 1,5 m, a puno podnoZje najvise 0,5 m, pri
¢emu otvaranje uli¢ne ograde mora biti predvideno u smjeru unutradnjosti gradevne Cestice

f. ograde na medi prema susjednim Cesticama mogu biti najve¢e visine 2,0 m, mjereno od
nize kote terena susjednih Cestica

g. ograda moze biti predvidena i kao Zivica, pri ¢emu ista mora u cijelosti biti unutar vlastite
gradevne Cestice

h. nasipi i iskopi terena, potporni zidovi, terase, stube i drugi elementi predvideni u svrhu
uredenja gradevne Cestice trebaju biti izvedeni na nacin da se uklope u cjelokupni okoli$
ulice, te na nacin da se onemoguci otjecanje oborinskih voda na Stetu susjednih zemljidta i
gradevina.

11. uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti

a. mogucnost kolnog i pjeSackog pristupa za osobe smanjene pokretljivosti ispituje se za
ambulantu, a dodatno i za druge djelatnosti ukoliko je to utvrdeno kao obavezno posebnim
propisom, na nacin i u obimu na koji to poseban propis zahtijeva.

12. nacin i uvjeti prikljuéenja gradevne Cestice, odnosno gradevine na prometnu povrsinu i drugu
infrastrukturu

a. kolni priklju€ak i prikljuci na funkcionalne sustave javne vodoopskrbe i javne odvodnje su
obavezni za svaku gradevnu Cesticu

b. priklju€enje na ostale javne sustave komunalne infrastrukture nije obavezno, ali je u tom
slu¢aju projektnim rieSenjem potrebno dokazati da gradevina koja se projektira nema potrebe
za priklju€enjem na pojedini javni sustav ili iz funkcionalnih razloga ili radi predvidenih
alternativnih nacina koriStenja energije za grijanje, hladenje, ventilaciju i drugo

c. za kolno priklju¢enje i primjenu OIE primjenjuju se odredbe odjelika "Ostale odredbe", a za
priklju¢enje na ostalu infrastrukturu odredbe odjeljka "Infrastrukturni sustavi".

13. uvjeti za rekonstrukciju ili uklanjanje postoje¢e gradevine

a. ako je postoje¢a glavna gradevina zgrada SS, PU, D ili UGL, rekonstruira se prema
uvjetima za novu gradnju iz ovog pravila provedbe

b. ako je postoje¢a glavna gradevina zgrada u tipologiji gradnje U i N rekonstruira se na nacin
da se na izgradeni dio gradevine primjenjuju uvjeti prema kojima je zgrada izgradena, pri
¢emu se visina procCelja i nadzemna etaznost postojeceg dijela zgrade moze uskladiti s
uvjetima za tip Cestice C1 i C2, a dogradnja u smjeru dvori§ta se oblikuje kao PU zgrada
prema uvjetima za glavnu gradevinu iz ovog pravila provedbe

c. ukoliko je postoje¢a glavna gradevina izgradena na nacin da joj je gradevinski pravac
znacajnije uvuCen od regulacijske linije, kod rekonstrukcije te gradevine se postojedi
gradevinski pravac moze zadrzati ili se moze izvrsiti dogradnja u smjeru regulacijske linije,
najvise do 5,0 m od iste.

14. pravila provedbe za pomocéne gradevine

a. za pomoc¢ne gradevine poljopriviedne namjene (spremista poljoprivrednih strojeva i
proizvoda, ukljuCujuéi hladnjace i slicno) H(pom)=8,0 m; Huk(pom)=11,0 m; E(pom)=2/bez
obzira na vrstu etaze

b. za ostale pomoéne gradevine osim gradevina poljoprivredne namjene (garaza,
nadstrednica, vrtna sjenica i slicno) H(pom)=3,5 m; Huk(pom)=5,0 m; E(pom)=1/P

c. uz SS glavnu gradevinu pomoc¢ne gradevine se smjestaju u ravnini ulicnog procelja ili iza
ulicnog procCelja glavne gradevine ako su predvidene kao prigradene glavnoj gradevini,
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najmanje 10,0 m uvu€eno od regulacijske linije ako su predvidene kao slobodnostojece, u
odnosu na ostale mede vlastite gradevne Cestice udaljeno najmanje 1,0 m, a u odnosu na
susjednu glavnu gradevinu udaljeno najmanje 5,0 m

d. uz PU i D glavnu gradevinu pomoc¢ne gradevine se smjestaju iza dvoriSnog procelja glavne
gradevine, u odnosu na medu na kojoj je smjestena glavna gradevina na toj medi ili
odmaknuto od nje, u odnosu na ostale mede vlastite gradevne Cestice udaljeno najmanje 1,0
m, a u odnosu na susjednu glavnu gradevinu udaljeno najmanje 5,0 m

e. uz UGL glavnu gradevinu pomoéne gradevine se smjestaju iza dvoriSnog procelja glavne
gradevine, u odnosu na ostale mede vlastite gradevne Cestice udaljeno najmanje 1,0 m, au
odnosu na susjednu glavnu gradevinu udaljeno najmanje 5,0 m.

15. pravila provedbe za pratece gradevine druge namjene
a. H(prat)=5,0 m, Huk(prat)=8,0 m, E(prat)=2/P+Pk

b. ukoliko je na pojedinoj gradevnoj Cestici, za potrebe obavljanja dozvoljene pratece
namjene potrebno izgraditi viSe zgrada i/ili gradevina, jedna od tih zgrada za prateéu
namjenu se oblikuje prema uvjetima za prateCe gradevine a sve ostale prema uvjetima za
pomocne gradevine

c. uz SS glavnu gradevinu prateca gradevina se na istoj gradevnoj €estici smjesta iza ulichog
proc€elja glavne gradevine ako je predvidena kao prigradena glavnoj gradevini, najmanje 10,0
m uvuéeno od regulacijske linije ako je predvidena kao slobodnostoje¢a, u odnosu na ostale
mede vlastite gradevne Cestice udaljeno najmanje 1,0 m, a u odnosu na susjednu glavnu
gradevinu udaljeno najmanje 5,0 m

d. uz PU i D glavnu gradevinu prate¢a gradevina se na istoj gradevnoj Cestici smjesta iza
dvorisnog procelja glavne gradevine, u odnosu na medu na kojoj je smijeStena glavna
gradevina na toj medi ili odmaknuto od nje, u odnosu na ostale mede vlastite gradevne
Cestice udaljeno najmanje 1,0 m, a u odnosu na susjednu glavnu gradevinu udaljeno
najmanje 5,0 m

e. uz UGL glavnu gradevinu prate¢e gradevine se na istoj gradevnoj Cestici smjestaju iza
dvoridnog procelja glavne gradevine, u odnosu na ostale mede vlastite gradevne Cestice
udaljeno najmanje 1,0 m, a u odnosu na susjednu glavnu gradevinu udaljeno najmanje 5,0 m.

(2) Ostala pravila provedbe za povrsinu oznacenu: S-IG1

1. Ukoliko je na pojedinoj gradevnoj Cestici prate¢a namjena pruzanje ugostiteljskih usluga na
obiteljskom poljoprivrednom gospodarstvu ili u domadinstvu, potrebno je takav sadrzaj
organizirati kao zasebnu SUC, a broj smjestajnih jedinica ograni€en je odredbama posebnog
sektorskog propisa.

2. Igralista na otvorenom (sportska, rekreacijska i dje¢ja), bez obzira da li se predvidaju na
zasebnoj gradevnoj Cestici ili su predvidena kao pomocne gradevine uz glavnu gradevinu,
trebaju biti najmanje 12,0 m udaljena od najblizeg stambenog prostora na susjednoj gradevnoj
Cestici.

3. Otvoreni bazen treba biti najmanje 6,0 m udaljen od glavne gradevine na susjednoj gradevnoj
Cestici.

4. Silos se smjesta u straznjem dijelu gradevne Cestice, najmanje za svoju visinu udaljeno od
glavne gradevine na susjednoj gradevnoj Cestici.

5. ParkiraliSte, bez obzira da li se nalazi na zasebnoj gradevnoj Cestici ili na gradevnoj Cestici
druge glavne namijene, oblikuje se prema odredbama za parkiraliSta iz odjeljka "Cestovni
promet".

6. Ukoliko se poljoprivredna gradevina u namjeni spremista poljoprivrednih gradevina ifili
strojeva u odnosu na faznost gradnje gradevina na Cestici predvida izvoditi kao prva, a postoji
namjera naknadne gradnje druge glavne gradevine (primjerice stambene ili poslovne namjene),
poljoprivrednu gradevinu je moguce smijestiti dublje unutar gradevne Cestice kao pomocnu
gradevinu, odnosno prostor prednjeg dijela gradevne Cestice se moze zadrzati kao neizgraden
za kasniju gradnju glavne gradevine.
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Clanak 17.

(1) Pravila provedbe za povrSinu oznacenu: S-IG2
1. oblik i veli¢ina gradevne Cestice i/ili obuhvat zahvata u prostoru

a. pravilo provedbe omoguéava komercijalni uzgoj/drzanje zivotinja u sklopu
poljopoprivrednog domacinstva

b. gradevna Cestica individualne gradnje (IG); najvise 3 SUC po jednoj gradevnoj Cestici

c. najmanja nova gradevna Cestica utvrduje se kao tip A1, A2, B1 ili B2 prema odjeljku
"Ostale odredbe", a najmanja postoje¢a uz tipove jednako kao i nova gradevna Cestica,
dodatno i kao tip P1, osim za specificno utvrdene namjene prema ovoj tocki

d. najmanja povrsina zasebne gradevne &estice djegjeg vrtica PGC=2.500,0 m2

€. nhajmanja povrsina zasebne gradevne Cestice gradevne za sportsko-rekreacijske povrsine
i/ili igralista na otvorenom se ne uvjetuje, a najveca se utvrduje s 1.500,0 m2

f. najmanja i najveca povrSina zasebne gradevne Cestice parka, djeCjeg igralista, zastitne
zelene povrsine, prometne povrsine (kolne, pjeSacke, biciklistiCke, parkiralista) se ne uvjetuju

g. najveca povrSina gradevne Cestice na kojoj je glavna gradevina poljoprivredne namjene,
ambulanta ili djedji vrti¢ je 1,0 ha

h. za gradevne €estice s drugim dozvoljenim namjenama glavne gradevine, najve¢a povrsina
se ne uvjetuje

i. povrSina zasebne gradevne Cestice manje infrastrukturne gradevine utvrduje se prema
odjeljku "Ostale odredbe".

2. namjena pojedinih gradevina na gradevnoj Cestici ili unutar obuhvata zahvata u prostoru

a. glavna gradevina na pojedina¢noj gradevnoj Cestici unutar ovog pravila provedbe u pravilu
je zgrada u jednoj ili vise utvrdenih primarnih namjena prema odjeljku "Namjena prostora"

b. prema ovom pravilu provedbe, namjena djedji vrti¢ nije kompatibilna s ni jednom drugom
namjenom, odnosno zgrada s namjenom djecji vrti¢ se na istoj gradevnoj Cestici ne moze
kombinirati sa zgradama drugih namjena

¢. medusobno nisu kompatibilni sadrzaji javne i drustvene namjene i sadrzaji poljoprivredne
namjene, radi Cega gradevine, prostore i otvorene povrSine u tim medusobno
nekompatibilnim namjenama nije dozvoljeno smjestati na istu gradevnu Cesticu

d. zgrada prate¢e namjene koju je prema odjeljku "Namjena povrsina" moguce graditi na
zasebnoj gradevnoj Cestici, u odnosu na vlastitu gradevnu Cesticu smatra se glavnom
gradevinom i za nju se primjenjuju isti uvjeti (za gradevni pravac, H, Huk, Ep, En, kig i kis),
kao za glavnu gradevinu stambene namjene, te je uz nju mogucée graditi samo pripadajuce
pomocne gradevine, a gradnja prate¢e gradevine druge namjene na istoj gradevnoj Cestici
nije dozvoljena

€. u sluCaju da se prema posebnom propisu mogu klasificirati kao povrSine komunalne
infrastrukture, gradevine niskogradnje (prometne povrsine, otvorena rekreacijska igralista i
drugo) i druge povrsine prateée namjene koje nisu gradevine (zelene povrsine i slicno) za
koje je prema odjeljku "Namjena prostora" utvrdena moguénost gradnje i uredenja na
zasebnoj gradevnoj Cestici, se u odnosu na vlastitu gradevnu Cesticu smatraju glavnom
gradevinom ili povrS§inom glavne namjene, a moguce ih je i medusobno kombinirati na istoj
gradevnoj Cestici

f. ukoliko se ne radi o komunalnoj infrastrukturi, gradevine niskogradnje (prometne povrsine,
prvenstveno parkiralista, trgovi i sli€no), mogu se graditi i uredivati na zasebnoj Cestici koja
neposredno grani¢i s gradevnom Cesticom glavne gradevine u €ijoj su funkciji, ukoliko su
Cestice i glavne i prate¢e gradevine obuhvacene istim (jedinstvenim) obuhvatom zahvata u
prostoru

g. manju infrastrukturnu gradevinu moze se smijestiti unutar gradevne dCestice glavne
gradevine druge namjene u kom slu¢aju se smatra pomo¢nom gradevinom i oblikuje prema
toCki 14. ovog pravila provedbe ili se je smjesta na zasebnoj gradevnoj Cestici kao glavnu
gradevinu i oblikuje prema uvjetima iz odjeljka "Ostale odredbe".
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a. na pojedinacnoj gradevnoj Cestici moze se smjestiti jedna glavna gradevina primarne
namjene, te uz nju najvise jedna gradevina za kompatibilne pratece namjene i viSe pomocnih
gradevina

b. sadrzaj prate¢e namjene smjesta se unutar glavne gradevine i/ili unutar prate¢e gradevine,
u oba slucaja kao zasebna samostalna uporabna cjelina (SUC)

C. izuzetno, djedji vrti¢ se moze graditi samo kao glavna gradevina na zasebnoj gradevnoj
Cestici, uz kojeg se na istoj gradevnoj Cestici mogu graditi samo pomocéne gradevine

d. glavna gradevina se smjesta kao SS ili PU, a U samo izuzetno ako se radi o rekonstrukciji
kod koje drugadiji smjestaj nije mogué

e. ako se glavna gradevina oblikuje kao PU, preporu€a se izbjegavati da se naslanja na
zgradu na susjednoj gradevnoj Cestici (izbjegavanje dvojnih gradevina)

f. obavezni gradevinski pravac utvrduje se na regulacijskoj liniji za glavnu gradevinu koja se
rekonstruira, gradi kao zamjenska ili interpolira unutar uli¢nog niza u kojem su susjedne
glavne gradevine izvedene s uli¢nim proceljem na regulacijskoj liniji, pri ¢emu se u slucaju
uglovnice obavezni gradevinski pravac uvjetuje samo u odnosu na jednu od dvije regulacijske
linije, a smjestaj ulicnog procelja na drugu regulacijsku liniju je opcionalan

g. u uliénom nizu, unutar kojega gradevinski pravac uobicajeno odstupa od regulacijske linije,
ulicno procelje glavne gradevine smjesta se najmanje 5,0 m i najviSe 7,0 m uvuceno od
regulacijske linije, te ukoliko je glavna gradevina uglovnica, drugi gradevinski pravac utvrduje
se najmanje 3,0 m od druge regulacijske linije

h. SS glavna gradevina se smjesta najmanje 1,0 m udaljeno od jedne bo¢ne mede vlastite
gradevne Cestice i najmanje 4,0 m udaljeno od suprotne boéne mede vlastite gradevne
Cestice

i. PU glavna gradevina se smjesta na jednoj bo¢noj medi vlastite gradevne Cestice i najmanje
4,0 m udaljeno od suprotne bo¢ne mede vlastite gradevne Cestice

j. glavna gradevina se u pravilu smjesta najmanje 10,0 m udaljeno od straznje mede vlastite
gradevne Cestice, osim u posebnim slu€ajevima kada straznju medu nije moguce jasno
odrediti (uglovnica, nepravilni oblik gradevne Cestice i sli¢no).

4. izgradenost gradevne Cestice
a. za IG kig je utvrden je u odjeljku "Ostale odredbe"
b. za sve sporne situacije, prema ovom pravilu provedbe kig=0,4

c. kig se obracunava samo za zahvate visokogradnje, a u odnosu na zahvate niskogradnje i
infrastrukturu se ne racuna.

5. iskoristivost gradevne Cestice
a. kis=1,2

b. kis se obraCunava samo za zahvate visokogradnje, a u odnosu na zahvate niskogradnje i
infrastrukturu se ne racuna.

6. gradevinska (bruto) povrSina gradevina
a. GBP=X.
7. visina i broj etaza gradevine

a. na gradevnoj Cestici za prizemnicu (tipovi: A1, B1, P1) H=5,0 m; Huk=8,0 m; E=3;
Ep=1/Po; En=2/P+Pk

b. na gradevnoj Cestici za katnicu (tipovi: A2, B2) H=8,0 m; Huk=11,0 m; E=4; Ep=1/Po;
En=3/P+1K+Pk

c. u dijelovima naselja Jalzabet prema uvjetima iz odjeljka "Ostale odredbe", na gradevnim
Cesticama tip A1 i A2 najviSa dozvoljena etaza mozZe se umjesto kao potkrovlje (Pk) oblikovati
kao uvuceni kat (Uk), ukoliko udaljenost do najblize glavne gradevine na susjednim
gradevnim €esticama iznosi najmanje 5,0 m

d. bez obzira na tip gradevne C&estice, najniza dozvoljena etaza glavne gradevine moze se
umjesto kao podrum (Po) oblikovati kao suteren (S).
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8. veli¢ina gradevine koja nije zgrada

a. za silose Huk=12,0 m

b. za ostale gradevine koje nisu zgrade Huk=5,0 m.
9. uvjeti za oblikovanje gradevine

a. oCekuje se da se nove zgrade oblikuju u suvremenom arhitektonskom izri€aju, te
primjenom metoda energetske uc€inkovitosti i oCuvanja okolisa

b. rekonstrukciju postojece zgrade s pocetka 20. stolje¢a, koja je do danas zadrzala stilska
obiljezja arhitekture iz vremena nastanka, preporuca se izvesti na nacin da se ta obiljezja
zadrze, pri ¢emu je dogradeni dio moguce izvesti u suvremenom arhitektonskom izri¢aju

c. ukoliko je garaza (ili drugi pomocni prostor) predvidena kao integralni dio glavne gradevine
i oblikovana na nacin da je uli¢no proCelje garaze najistureniji dio glavne gradevine u odnosu
na ulicu, uliéno procelje garaze smatra se ulicnim pro€eljem cijele gradevine.

10. uvjeti za uredenje gradevne Cestice, odnosno obuhvata zahvata u prostoru

a. najmanji potrebni broj i oblikovanje PGM i PMB utvrduje se prema normativima iz odjeljka
,Ostale odredbe”

b. najmaniji udio prirodnog terena na pojedinoj gradevnoj Cestici iznosi 20% njene povrsine,
pri ¢emu pojedinacna povrsina koja ulazi u obracun udjela prirodnog terena ne moze biti
manja od 10,0 m2

c. dodatno uz uvjet iz prethodne podtocke, uz zgradu djecjeg vrti¢a obavezno je urediti djecje
igraliSte najmanje povrsine 60,0 m2

d. gradnja ograda je neobavezna, a ukoliko se predvida, uobiajeno se je smjeSta na mede
gradevne Cestice s unutarnje strane, te ovisno o oblikovanju okoliSa moze biti i viSe uvu€ena
unutar Cestice

e. ukupna visina ulicne ograde moZze biti najvise 1,5 m, a puno podnozje najvise 0,5 m, pri
¢emu otvaranje uli¢ne ograde mora biti predvideno u smjeru unutrasnjosti gradevne Cestice

f. ograde na medi prema susjednim Cesticama mogu biti najve¢e visine 2,0 m, mjereno od
nize kote terena susjednih Cestica

g. ograda moZe biti predvidena i kao Zivica, pri ¢emu ista mora u cijelosti biti unutar vlastite
gradevne Cestice

h. nasipi i iskopi terena, potporni zidovi, terase, stube i drugi elementi predvideni u svrhu
uredenja gradevne Cestice trebaju biti izvedeni na nacin da se uklope u cjelokupni okoli$
ulice, te na nacin da se onemoguci otjecanje oborinskih voda na Stetu susjednih zemiljista i
gradevina.

11. uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti

a. mogucnost kolnog i pjeSackog pristupa za osobe smanjene pokretljivosti ispituje se za
ambulantu, a dodatno i za druge djelatnosti ukoliko je to utvrdeno kao obavezno posebnim
propisom, na nacin i u obimu na koji to poseban propis zahtijeva.

12. nacin i uvjeti priklju¢enja gradevne Cestice, odnosno gradevine na prometnu povrsinu i drugu
infrastrukturu

a. kolni priklju¢ak i prikljuéci na funkcionalne sustave javne vodoopskrbe i javnhe odvodnje su
obavezni za svaku gradevnu Cesticu

b. prikljuéenje na ostale javne sustave komunalne infrastrukture nije obavezno, ali je u tom
slu€aju projektnim rjeSenjem potrebno dokazati da gradevina koja se projektira nema potrebe
za priklju€enjem na pojedini javni sustav ili iz funkcionalnih razloga ili radi predvidenih
alternativnih nacina koriStenja energije za grijanje, hladenje, ventilaciju i drugo

c. za kolno priklju¢enje i primjenu OIE primjenjuju se odredbe odjeljka "Ostale odredbe", a za
prikljuenje na ostalu infrastrukturu odredbe odjeljka "Infrastrukturni sustavi".

13. uvjeti za rekonstrukciju ili uklanjanje postojece gradevine

a. ako je postoje¢a glavna gradevina zgrada SS, PU, D ili UGL, rekonstruira se prema
uvjetima za novu gradnju iz ovog pravila provedbe
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b. ako je postoje¢a glavna gradevina zgrada u tipologiji gradnje U i N rekonstruira se na nacin
da se na izgradeni dio gradevine primjenjuju uvjeti prema kojima je zgrada izgradena, pri
¢emu se visina proCelja i nadzemna etaznost postoje¢eg dijela zgrade moze uskladiti s
uvjetima za tip Cestice C1 i C2, a dogradnja u smjeru dvoriSta se oblikuje kao PU zgrada
prema uvjetima za glavnu gradevinu iz ovog pravila provedbe

c. ukoliko je postoje¢a glavna gradevina izgradena na nacin da joj je gradevinski pravac
znacajnije uvucen od regulacijske linije, kod rekonstrukcije te gradevine se postojeci
gradevinski pravac moze zadrzati ili se moZe izvrsiti dogradnja u smjeru regulacijske linije,
najvise do 5,0 m od iste.

14. pravila provedbe za pomoéne gradevine

a. za pomocéne gradevine poljoprivredne namjene (spremista poljoprivrednih strojeva i
proizvoda, ukljuujuéi hladnja¢e i slicno) H(pom)=8,0 m; Huk(pom)=11,0 m; E(pom)=2/bez
obzira na vrstu etaze

b. za ostale pomoéne gradevine osim gradevina poljoprivredne namjene (garaza,
nadstresnica, vrtna sjenica i sliéno) H(pom)=3,5 m; Huk(pom)=5,0 m; E(pom)=1/P

c. uz SS glavnu gradevinu pomoc¢ne gradevine se smjestaju u ravnini ulicnog procelja ili iza
ulicnog procelja glavne gradevine ako su predvidene kao prigradene glavnoj gradevini,
najmanje 10,0 m uvu€eno od regulacijske linije ako su predvidene kao slobodnostojece, u
odnosu na ostale mede vlastite gradevne Cestice udaljeno najmanje 1,0 m, a u odnosu na
susjednu glavnu gradevinu udaljeno najmanje 5,0 m

d. uz PU i D glavnu gradevinu pomoc¢ne gradevine se smjestaju iza dvoridnog procelja glavne
gradevine, u odnosu na medu na kojoj je smjedtena glavna gradevina na toj medi ili
odmaknuto od nje, u odnosu na ostale mede vlastite gradevne Cestice udaljeno najmanje 1,0
m, a u odnosu na susjednu glavnu gradevinu udaljeno najmanje 5,0 m

e. uz UGL glavnu gradevinu pomoéne gradevine se smjestaju iza dvoriSnog procelja glavne
gradevine, u odnosu na ostale mede vlastite gradevne Cestice udaljeno najmanje 1,0 m, a u
odnosu na susjednu glavnu gradevinu udaljeno najmanje 5,0 m.

15. pravila provedbe za pratece gradevine druge namjene
a. H(prat)=5,0 m, Huk(prat)=8,0 m, E(prat)=2/P+Pk

b. ukoliko je na pojedinoj gradevnoj Cestici, za potrebe obavljanja dozvoljene pratece
namjene potrebno izgraditi viSe zgrada i/ili gradevina, jedna od tih zgrada za pratecu
namjenu se oblikuje prema uvjetima za prateCe gradevine a sve ostale prema uvjetima za
pomocne gradevine

c. uz SS glavnu gradevinu prate¢a gradevina se na istoj gradevnoj Cestici smjesta iza ulicnog
proCelja glavne gradevine ako je predvidena kao prigradena glavnoj gradevini, najmanje 10,0
m uvuceno od regulacijske linije ako je predvidena kao slobodnostoje¢a, u odnosu na ostale
mede vlastite gradevne Cestice udaljeno najmanje 1,0 m, a u odnosu na susjednu glavnu
gradevinu udaljeno najmanje 5,0 m

d. uz PU i D glavnu gradevinu prate¢a gradevina se na istoj gradevnoj Cestici smjesta iza
dvorisnog procelja glavne gradevine, u odnosu na medu na kojoj je smjeStena glavna
gradevina na toj medi ili odmaknuto od nje, u odnosu na ostale mede vlastite gradevne
Cestice udaljeno najmanje 1,0 m, a u odnosu na susjednu glavnu gradevinu udaljeno
najmanje 5,0 m

e. uz UGL glavnu gradevinu prate¢e gradevine se na istoj gradevnoj Cestici smjestaju iza
dvoridnog procelja glavne gradevine, u odnosu na ostale mede vlastite gradevne Cestice
udaljeno najmanje 1,0 m, a u odnosu na susjednu glavnu gradevinu udaljeno najmanje 5,0 m.

(2) Ostala pravila provedbe za povrSinu oznacenu: S-IG2

1. Kapacitet gradevina za uzgoj Zivotinja utvrduje se s obzirom na nacin uzgoja, uzgojnu vrstu i
pretpostavljeni broj jedinki ili broj uvjetnih grla (UG) u turnusu uzgoja, koji zadovoljava posebne
veterinarske i sanitarne propise i posebne uvjete svih javnopravnih tijela nadleznih za provedbu
regionalno utvrdenih mjera zastite od Sirenja zaraznih bolesti.

2. Kapacitet pojedinaéne farme u sklopu poljopriviednog domacinstva smjesdtenog unutar
gradevinskog podru¢ja naselja (GPN) se ograni¢ava u odnosu na udaljenost gradevina za
uzgoj/drzanje Zivotinja od drugih elemenata u prostoru smjestenih unutar gradevinskog podrucja
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naselja (GPN), a koja udaljenost se odreduje prema sljede¢em:

a. za kapacitet od do 10 UG - najmanje 12,0 m od najblizeg stambenog prostora, odgojne ili
obrazovne ustanove i drugog stacionarnog sadrzaja (turisticki, ljeCiliSni, socijalne skrbi i
sli¢no)

b. za kapacitet iznad 10 UG do 60 UG - najmanje 50,0 m od najblizeg stambenog prostora,
odgojne ili obrazovne ustanove i drugog stacionarnog sadrzaja (turisticki, ljecilisni, socijalne
skrbi i sli¢no)

c. za kapacitet iznad 60 UG do 100 UG - najmanje 70,0 m od najblizeg stambenog prostora,
odgojne ili obrazovne ustanove i drugog stacionarnog sadrzaja (turisticki, ljecilisni, socijalne
skrbi i sli€no); najmanje 20,0 m od ceste drzavnog znacaja (D)

d. kapacitet iznad 100 UG unutar gradevinskog podrucja naselja (GPN) nije dozvoljen.

3. Silos se smjesta u straznjem dijelu gradevne Cestice, najmanje za svoju visinu udaljeno od
glavne gradevine na susjednoj gradevnoj Cestici.

4. Ukoliko se poljoprivredna gradevina u namjeni spremista poljoprivrednih gradevina i/ili
strojeva u odnosu na faznost gradnje gradevina na €estici predvida izvoditi kao prva, a postoji
namjera naknadne gradnje druge glavne gradevine (primjerice stambene ili poslovne namjene),
poljoprivrednu gradevinu je moguce smijestiti dublje unutar gradevne Cestice kao pomocnu
gradevinu, odnosno prostor prednjeg dijela gradevne Cestice se moze zadrzati kao neizgraden
za kasniju gradnju glavne gradevine.

5. Ukoliko je na pojedinoj gradevnoj Cestici prate¢a namjena pruzanje ugostiteljskih usluga na
obiteljskom poljoprivrednom gospodarstvu ili u domacinstvu, potrebno je takav sadrzaj
organizirati kao zasebnu SUC, a broj smjestajnih jedinica ograni¢en je odredbama posebnog
sektorskog propisa.

6. IgraliSta na otvorenom (sportska, rekreacijska i dje¢ja), bez obzira da li se predvidaju na
zasebnoj gradevnoj Cestici ili su predvidena kao pomocne gradevine uz glavnu gradevinu,
trebaju biti najmanje 12,0 m udaljena od najblizeg stambenog prostora na susjednoj gradevnoj
Cestici.

7. Otvoreni bazen treba biti najmanje 6,0 m udaljen od glavne gradevine na susjednoj gradevnoj
Cestici.

8. Parkiraliste, bez obzira da li se nalazi na zasebnoj gradevnoj Cestici ili na gradevnoj Cestici

druge glavne namjene, oblikuje se prema odredbama za parkiraliSta iz odjeljka "Cestovni
promet".

Clanak 18.

(1) Pravila provedbe za povrsinu oznacenu: S-1G3
1. oblik i veli¢ina gradevne Cestice i/ili obuhvat zahvata u prostoru
a. gradevna Cestica individualne gradnje (1G); najviSe 3 SUC po jednoj gradevnoj Cestici

b. najmanja nova pojedinacna gradevna Cestica stambene namjene utvrduje se kao tip A1,
A2, B1 ili B2, prema odjeljiku "Ostale odredbe", a najveca se utvrduje s povrSinom
PGC=2.000,0 m2

€. najmanja i najvec¢a povrsina zasebne gradevne Cestice zastitne zelene povrsine i prometne
povrSine (kolne, pjeSacke, biciklistiCke, parkiralista) se ne uvjetuju

d. povrSina zasebne gradevne Cestice manje infrastrukturne gradevine utvrduje se prema
odjeljku "Ostale odredbe".

2. namjena pojedinih gradevina na gradevnoj Cestici ili unutar obuhvata zahvata u prostoru

a. glavna gradevina na pojedinac¢noj gradevnoj Cestici unutar ovog pravila provedbe je zgrada
stambene namjene

b. unutar glavne gradevine moguce je smijestiti poslovni sadrzaj kao sekundarnu namjenu

c. u slu¢aju da se prema posebnom propisu mogu Kklasificirati kao povrSine komunalne
infrastrukture, gradevine niskogradnje (prometne povrsine, otvorena rekreacijska igralista i
drugo) i druge povrSine prate¢e namjene koje nisu gradevine (zelene povrsine i sli€no) za
koje je prema odjeljku "Namjena prostora" utvrdena mogucénost gradnje i uredenja na
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zasebnoj gradevnoj Cestici, se u odnosu na vlastitu gradevnu Cesticu smatraju glavnom
gradevinom ili povrS§inom glavne namjene, a moguce ih je i medusobno kombinirati na istoj
gradevnoj Cestici

d. manju infrastrukturnu gradevinu se smjesSta na zasebnoj gradevnoj Cestici kao glavnu
gradevinu i oblikuje prema uvjetima iz odjeljka "Ostale odredbe".

e. ako nisu izrijekom navedene kao dozvoljene u ovoj to¢ki, glavne gradevine drugih namjena
ne mogu se graditi unutar ovog pravila provedbe.

a. na pojedina¢noj gradevnoj Cestici moze se smijestiti jedna glavna gradevina primarne
namjene i viSe pomocnih gradevina

b. glavna gradevina se smjesta kao SSili PU

c. ako se glavna gradevina oblikuje kao PU, preporuéa se izbjegavati da se naslanja na
zgradu na susjednoj gradevnoj Cestici (izbjegavanje dvojnih gradevina)

d. uliéno procelje glavne gradevine smjesta se najmanje 5,0 m i najvise 7,0 m uvuéeno od
regulacijske linije, te ukoliko je glavna gradevina uglovnica, drugi gradevinski pravac utvrduje
se najmanje 3,0 m od druge regulacijske linije

e. SS glavna gradevina se smjesta najmanje 1,0 m udaljeno od jedne bo¢ne mede vlastite
gradevne Cestice i najmanje 4,0 m udaljeno od suprotne bo¢ne mede vlastite gradevne
Cestice

f. PU glavna gradevina se smjesta na jednoj bo¢noj medi vlastite gradevne Cestice i najmanje
4,0 m udaljeno od suprotne bo¢ne mede vlastite gradevne Cestice

g. glavna gradevina se u pravilu smjesta najmanje 10,0 m udaljeno od straznje mede vlastite
gradevne Cestice, osim u posebnim slu€ajevima kada straznju medu nije moguce jasno
odrediti (uglovnica, nepravilni oblik gradevne Cestice i slicno).

4. izgradenost gradevne Cestice
a. za |G kig je utvrden je u odjeljku "Ostale odredbe”
b. za sve sporne situacije, prema ovom pravilu provedbe kig=0,4

c. kig se obraCunava samo za zahvate visokogradnje, a u odnosu na zahvate niskogradnje i
infrastrukturu se ne racuna.

5. iskoristivost gradevne Cestice
a. kis=1,2

b. kis se obraunava samo za zahvate visokogradnje, a u odnosu na zahvate niskogradnje i
infrastrukturu se ne racuna.

6. gradevinska (bruto) povrsina gradevina
a. GBP=X.
7. visina i broj etaza gradevine

a. na gradevnoj Cestici za prizemnicu (tipovi: A1, B1) H=5,0 m; Huk=8,0 m; E=3; Ep=1/Po;
En=2/P+Pk

b. na gradevnoj Cestici za katnicu (tipovi: A2, B2) H=8,0 m; Huk=11,0 m; E=4; Ep=1/Po;
En=3/P+1K+Pk

c. unutar ovog pravila provedbe, u naselju Jalzabet, na gradevnim &esticama tip A1 i A2
najviSa dozvoljena etaza moze se umjesto kao potkrovlje (Pk) oblikovati kao uvuceni kat (Uk),
ukoliko udaljenost do najblize glavne gradevine na susjednim gradevnim Cesticama iznosi
najmanje 5,0 m

d. bez obzira na tip gradevne Cestice, najniZza dozvoljena etaza glavne gradevine moze se
umjesto kao podrum (Po) oblikovati kao suteren (S).

8. veli€ina gradevine koja nije zgrada
a. Huk=5,0 m.
9. uvjeti za oblikovanje gradevine
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a. oCekuje se da se nove zgrade oblikuju u suvremenom arhitektonskom izri¢aju, te
primjenom metoda energetske u€inkovitosti i ouvanja okolisa

b. ukoliko je garaza (ili drugi pomocni prostor) predvidena kao integralni dio glavne gradevine
i oblikovana na nacin da je uli¢no procelje garaze najistureniji dio glavne gradevine u odnosu
na ulicu, uli¢no procelje garaze smatra se ulicnim pro€eljem cijele gradevine.

10. uvjeti za uredenje gradevne Cestice, odnosno obuhvata zahvata u prostoru

a. najmanji potrebni broj i oblikovanje PGM i PMB utvrduje se prema normativima iz odjeljka
,Ostale odredbe”

b. najmaniji udio prirodnog terena na pojedinoj gradevnoj Cestici iznosi 20% njene povrsine,
pri ¢emu pojedina¢na povrsina koja ulazi u obracun udjela prirodnog terena ne moze biti
manja od 10,0 m2

c. gradnja ograda je neobavezna, a ukoliko se predvida, uobiajeno se je smjesta na mede
gradevne Cestice s unutarnje strane, te ovisno o oblikovanju okoliSa moze biti i viSe uvu€ena
unutar Cestice

d. ukupna visina ulicne ograde moze biti najvise 1,5 m, a puno podnoZje najvise 0,5 m, pri
¢emu otvaranje uli¢ne ograde mora biti predvideno u smjeru unutradnjosti gradevne Cestice

e. ograde na medi prema susjednim Cesticama mogu biti najvece visine 2,0 m, mjereno od
nize kote terena susjednih Cestica

f. ograda moze biti predvidena i kao Zivica, pri €emu ista mora u cijelosti biti unutar vlastite
gradevne Cestice

g. nasipi i iskopi terena, potporni zidovi, terase, stube i drugi elementi predvideni u svrhu
uredenja gradevne Cestice trebaju biti izvedeni na nacin da se uklope u cjelokupni okoli$
ulice, te na nacin da se onemoguci otjecanje oborinskih voda na Stetu susjednih zemljidta i
gradevina.

11. uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti

a. mogucnost kolnog i pjeSackog pristupa za osobe smanjene pokretljivosti ispituje se ukoliko
je to utvrdeno kao obavezno posebnim propisom, na nacéin i u obimu na koji to poseban
propis zahtijeva.

12. nacin i uvjeti priklju¢enja gradevne Cestice, odnosno gradevine na prometnu povrsinu i drugu
infrastrukturu

a. kolni priklju€ak i priklju¢ci na funkcionalne sustave javne vodoopskrbe i javne odvodnje su
obavezni za svaku gradevnu Cesticu

b. prikljuCenje na ostale javne sustave komunalne infrastrukture nije obavezno, ali je u tom
slu¢aju projektnim rieSenjem potrebno dokazati da gradevina koja se projektira nema potrebe
za priklju€enjem na pojedini javni sustav ili iz funkcionalnih razloga ili radi predvidenih
alternativnih nacina koriStenja energije za grijanje, hladenje, ventilaciju i drugo

c. za kolno priklju¢enje i primjenu OIE primjenjuju se odredbe odjelika "Ostale odredbe", a za
prikljuenje na ostalu infrastrukturu odredbe odjeljka "Infrastrukturni sustavi".

13. uvjeti za rekonstrukciju ili uklanjanje postojece gradevine

a. rekonstrukcija postojece gradevine vrsi se prema uvjetima za gradnju nove gradevine.
14. pravila provedbe za pomoéne gradevine

a. H(pom)=3,5 m; Huk(pom)=5,0 m; E(pom)=1/P

b. uz SS glavnu gradevinu pomo¢ne gradevine se smjestaju u ravnini ulicnog procelja ili iza
ulicnog procelja glavne gradevine ako su predvidene kao prigradene glavnoj gradevini,
najmanje 10,0 m uvuéeno od regulacijske linije ako su predvidene kao slobodnostojece, u
odnosu na ostale mede vlastite gradevne Cestice udaljeno najmanje 1,0 m, a u odnosu na
susjednu glavnu gradevinu udaljeno najmanje 5,0 m

c. uz PU i D glavnu gradevinu pomoc¢ne gradevine se smjestaju iza dvoridnog procelja glavne
gradevine, u odnosu na medu na kojoj je smjestena glavna gradevina na toj medi ili
odmaknuto od nje, u odnosu na ostale mede vlastite gradevne Cestice udaljeno najmanje 1,0
m, a u odnosu na susjednu glavnu gradevinu udaljeno najmanje 5,0 m

Oznaka: 94-20251201-S05 Stranica 43 od 100



Prostorni plan uredenja Opcine JalZabet

d. uz UGL glavnu gradevinu pomo¢ne gradevine se smjestaju iza dvoriSnog procelja glavne
gradevine, u odnosu na ostale mede vlastite gradevne Cestice udaljeno najmanje 1,0 m, a u
odnosu na susjednu glavnu gradevinu udaljeno najmanje 5,0 m.

15. pravila provedbe za prateCe gradevine druge namjene
a. pratece gradevine druge namjene nisu dozvoljene unutar ovog pravila provedbe

b. sadrzaj prateCe namjene smjesta se unutar glavne gradevine kao samostalna uporabna
cjelina (SUC).

Clanak 19.

(1) Pravila provedbe za povrsinu oznacenu: M-1G
1. oblik i veli¢ina gradevne &estice i/ili obuhvat zahvata u prostoru
a. gradevna Cestica individualne gradnje (1G); najviSe 3 SUC po jednoj gradevnoj Cestici

b. najmanja nova gradevna Cestica utvrduje se kao tip A1, A2, B1 ili B2 prema odjeljku
"Ostale odredbe", a najmanja postojeca uz tipove jednako kao i nova gradevna Cestica,
dodatno i kao tip P1, osim za specifi¢no utvrdene namjene prema ovoj tocki

c. najmanja povrsina zasebne gradevne &estice djegjeg vrtica PGC=2.500,0 m2

d. najmanja povrsina zasebne gradevne Cestice gradevne za sportsko-rekreacijske povrsine
i/ili igralista na otvorenom se ne uvjetuje, a najveca se utvrduje s 1.500,0 m2

€. najmanja i najve¢a povrSina zasebne gradevne Cestice parka, djeCjeg igralista, zastitne
zelene povrsine, prometne povrsine (kolne, pjeSacke, biciklistiCke, parkiralista) se ne uvjetuju

f. najve¢a povrSina gradevne Cestice na kojoj je glavna gradevina poslovne namjene,
ambulanta ili djecji vrti¢ je 1,0 ha

g. za gradevne Cestice s drugim dozvoljenim namjenama glavne gradevine, najveéa povrsina
se ne uvjetuje

h. povrSina zasebne gradevne Cestice manje infrastrukturne gradevine utvrduje se prema
odjeljku "Ostale odredbe".

2. namjena pojedinih gradevina na gradevnoj Cestici ili unutar obuhvata zahvata u prostoru

a. glavna gradevina na pojedinacnoj gradevnoj Cestici unutar ovog pravila provedbe u pravilu
je zgrada u jednoj ili vise utvrdenih primarnih namjena prema odjeljku "Namjena prostora"

b. prema ovom pravilu provedbe, namjena djecji vrti¢ nije kompatibilna s ni jednom drugom
namjenom, odnosno zgrada s namjenom djecji vrti¢ se na istoj gradevnoj Cestici ne moze
kombinirati sa zgradama drugih namjena

c. zgrada prateCe namjene koju je prema odjeljku "Namjena povrsina" moguce graditi na
zasebnoj gradevnoj Cestici, u odnosu na vlastitu gradevnu Cesticu smatra se glavnom
gradevinom i za nju se primjenjuju isti uvjeti (za gradevni pravac, H, Huk, Ep, En, kig i kis),
kao za glavnu gradevinu stambene namjene, te je uz nju moguée graditi samo pripadajuce
pomocne gradevine, a gradnja prate¢e gradevine druge namjene na istoj gradevnoj Cestici
nije dozvoljena

d. u sluCaju da se prema posebnom propisu mogu klasificirati kao povrSine komunalne
infrastrukture, gradevine niskogradnje (prometne povrsine, otvorena rekreacijska igralista i
drugo) i druge povrsine prateée namjene koje nisu gradevine (zelene povrsine i sliéno) za
koje je prema odjeljku "Namjena prostora" utvrdena mogucénost gradnje i uredenja na
zasebnoj gradevnoj Cestici, se u odnosu na vlastitu gradevnu €esticu smatraju glavhom
gradevinom ili povrS§inom glavne namjene, a moguce ih je i medusobno kombinirati na istoj
gradevnoj Cestici

e. ukoliko se ne radi o komunalnoj infrastrukturi, gradevine niskogradnje (prometne povrsine,
prvenstveno parkiraliSta, trgovi i sli€no), mogu se graditi i uredivati na zasebnoj Cestici koja
neposredno grani¢i s gradevnom Cesticom glavne gradevine u €ijoj su funkciji, ukoliko su
Cestice i glavne i prate¢e gradevine obuhvacene istim (jedinstvenim) obuhvatom zahvata u
prostoru

f. manju infrastrukturnu gradevinu moze se smjestiti unutar gradevne Cestice glavne
gradevine druge namjene u kom slucaju se smatra pomo¢nom gradevinom i oblikuje prema
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to¢ki 14. ovog pravila provedbe ili se je smjeSta na zasebnoj gradevnoj Cestici kao glavnu
gradevinu i oblikuje prema uvjetima iz odjeljka "Ostale odredbe".

a. na pojedinacnoj gradevnoj Cestici moze se smjestiti jedna glavna gradevina primarne
namjene, te uz nju najvise jedna gradevina za kompatibilne prate¢e namjene i viSe pomocnih
gradevina

b. sadrzaj prate¢e namjene smjesta se unutar glavne gradevine i/ili unutar prate¢e gradevine,
u oba slu¢aja kao zasebna samostalna uporabna cjelina (SUC)

c. izuzetno, djecji vrti¢ se moze graditi samo kao glavna gradevina na zasebnoj gradevnoj
Cestici, uz kojeg se na istoj gradevnoj Cestici mogu graditi samo pomocéne gradevine

d. glavna gradevina se smjesta kao SS ili PU, a U samo izuzetno ako se radi o rekonstrukciji
kod koje drugaciji smjestaj nije mogué

e. ako se glavna gradevina oblikuje kao PU, preporu¢a se izbjegavati da se naslanja na
zgradu na susjednoj gradevnoj Cestici (izbjegavanje dvojnih gradevina)

f. obavezni gradevinski pravac utvrduje se na regulacijskoj liniji za glavnu gradevinu koja se
rekonstruira, gradi kao zamjenska ili interpolira unutar ulicnog niza u kojem su susjedne
glavne gradevine izvedene s ulicnim procCeljem na regulacijskoj liniji, pri ¢emu se u slu€aju
uglovnice obavezni gradevinski pravac uvjetuje samo u odnosu na jednu od dvije regulacijske
linije, a smjestaj ulicnog procelja na drugu regulacijsku liniju je opcionalan

g. u uliénom nizu, unutar kojega gradevinski pravac uobiCajeno odstupa od regulacijske linije,
ulicno procelje glavne gradevine smijesta se najmanje 5,0 m i najviSe 7,0 m uvuéeno od
regulacijske linije, te ukoliko je glavna gradevina uglovnica, drugi gradevinski pravac utvrduje
se najmanje 3,0 m od druge regulacijske linije

h. SS glavna gradevina se smjesta najmanje 1,0 m udaljeno od jedne bo¢ne mede vlastite
gradevne Cestice i najmanje 4,0 m udaljeno od suprotne bo¢ne mede vlastite gradevne
Cestice

i. PU glavna gradevina se smjesta na jednoj bo¢noj medi vlastite gradevne Cestice i najmanje
4,0 m udaljeno od suprotne bo¢ne mede vlastite gradevne Cestice

j. glavna gradevina se u pravilu smjesta najmanje 10,0 m udaljeno od straznje mede vlastite
gradevne Cestice, osim u posebnim slu€ajevima kada straznju medu nije moguce jasno
odrediti (uglovnica, nepravilni oblik gradevne Cestice i sli¢no).

4. izgradenost gradevne Cestice
a. za |G kig je utvrden je u odjeljku "Ostale odredbe"
b. za sve sporne situacije, prema ovom pravilu provedbe kig=0,4

c. kig se obraCunava samo za zahvate visokogradnje, a u odnosu na zahvate niskogradnje i
infrastrukturu se ne racuna.

5. iskoristivost gradevne Cestice
a. kis=1,2

b. kis se obradunava samo za zahvate visokogradnje, a u odnosu na zahvate niskogradnje i
infrastrukturu se ne racuna.

6. gradevinska (bruto) povrsina gradevina
a. GBP=X.
7. visina i broj etaza gradevine

a. na gradevnoj Cestici za prizemnicu (tipovi: A1, B1, P1) H=5,0 m; Huk=8,0 m; E=3;
Ep=1/Po; En=2/P+Pk

b. na gradevnoj Cestici za katnicu (tipovi: A2, B2) H=8,0 m; Huk=11,0 m; E=4; Ep=1/Po;
En=3/P+1K+Pk

c. u dijelovima naselja Jalzabet prema uvjetima iz odjeljka "Ostale odredbe", na gradevnim

Cesticama tip A1 i A2 najviSa dozvoljena etaza moze se umjesto kao potkrovlje (Pk) oblikovati
kao uvuceni kat (Uk), ukoliko udaljenost do najblize glavne gradevine na susjednim
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gradevnim €esticama iznosi najmanje 5,0 m

d. bez obzira na tip gradevne Cestice, najniZza dozvoljena etaza glavne gradevine moze se
umjesto kao podrum (Po) oblikovati kao suteren (S).

8. veli¢ina gradevine koja nije zgrada
a. Huk=5,0 m.
9. uvjeti za oblikovanje gradevine

a. oCekuje se da se nove zgrade oblikuju u suvremenom arhitektonskom izriaju, te
primjenom metoda energetske u€inkovitosti i ouvanja okolisa

b. rekonstrukciju postojece zgrade s pocetka 20. stolje¢a, koja je do danas zadrzala stilska
obiljezja arhitekture iz vremena nastanka, preporuCa se izvesti na naCin da se ta obiljezja
zadrze, pri ¢emu je dogradeni dio moguce izvesti u suvremenom arhitektonskom izri¢aju

c. ukoliko je garaza (ili drugi pomocni prostor) predvidena kao integralni dio glavne gradevine
i oblikovana na nacin da je ulicno procCelje garaze najistureniji dio glavne gradevine u odnosu
na ulicu, ulicno procCelje garaZze smatra se uliénim proceljem cijele gradevine.

10. uvjeti za uredenje gradevne Cestice, odnosno obuhvata zahvata u prostoru

a. najmanji potrebni broj i oblikovanje PGM i PMB utvrduje se prema normativima iz odjeljka
,Ostale odredbe”

b. najmaniji udio prirodnog terena na pojedinoj gradevnoj Cestici iznosi 20% njene povrsine,
pri ¢emu pojedinacna povrsina koja ulazi u obracun udjela prirodnog terena ne moze biti
manja od 10,0 m2

c. dodatno uz uvjet iz prethodne podto¢ke, uz zgradu djecjeg vrti¢a obavezno je urediti djecje
igraliSte najmanje povrsine 60,0 m2

d. gradnja ograda je neobavezna, a ukoliko se predvida, uobi¢ajeno se je smjesta na mede
gradevne Cestice s unutarnje strane, te ovisno o oblikovanju okolisa moze biti i viSe uvu€ena
unutar Cestice

e. ukupna visina uli¢ne ograde moze biti najvise 1,5 m, a puno podnozje najvise 0,5 m, pri
¢emu otvaranje uli¢ne ograde mora biti predvideno u smjeru unutradnjosti gradevne Cestice

f. ograde na medi prema susjednim €esticama mogu biti najvece visine 2,0 m, mjereno od
niZze kote terena susjednih Cestica

g. ograda moze biti predvidena i kao zivica, pri Cemu ista mora u cijelosti biti unutar vlastite
gradevne Cestice

h. nasipi i iskopi terena, potporni zidovi, terase, stube i drugi elementi predvideni u svrhu
uredenja gradevne C&estice trebaju biti izvedeni na nacin da se uklope u cjelokupni okoli$
ulice, te na nacin da se onemoguci otjecanje oborinskih voda na Stetu susjednih zemljidta i
gradevina.

11. uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti

a. mogucnost kolnog i pjeSackog pristupa za osobe smanjene pokretljivosti ispituje se za
ambulantu, a dodatno i za druge djelatnosti ukoliko je to utvrdeno kao obavezno posebnim
propisom, na nacin i u obimu na koji to poseban propis zahtijeva.

12. nacin i uvjeti priklju€enja gradevne Cestice, odnosno gradevine na prometnu povrsinu i drugu
infrastrukturu

a. kolni priklju¢ak i prikljuci na funkcionalne sustave javne vodoopskrbe i javne odvodnje su
obavezni za svaku gradevnu Cesticu

b. priklju€enje na ostale javne sustave komunalne infrastrukture nije obavezno, ali je u tom
slu€aju projektnim rieSenjem potrebno dokazati da gradevina koja se projektira nema potrebe
za priklju€enjem na pojedini javni sustav ili iz funkcionalnih razloga ili radi predvidenih
alternativnih nacina koriStenja energije za grijanje, hladenje, ventilaciju i drugo

c. za kolno priklju€enje i primjenu OIE primjenjuju se odredbe odjeljka "Ostale odredbe", a za
priklju€enje na ostalu infrastrukturu odredbe odjeljka "Infrastrukturni sustavi".

13. uvjeti za rekonstrukciju ili uklanjanje postojece gradevine
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a. ako je postoje¢a glavna gradevina zgrada SS, PU, D ili UGL, rekonstruira se prema
uvjetima za novu gradnju iz ovog pravila provedbe

b. ako je postoje¢a glavna gradevina zgrada u tipologiji gradnje U i N rekonstruira se na nacin
da se na izgradeni dio gradevine primjenjuju uvjeti prema kojima je zgrada izgradena, pri
¢emu se visina proCelja i nadzemna etaznost postoje¢eg dijela zgrade moze uskladiti s
uvjetima za tip Cestice C1 i C2, a dogradnja u smjeru dvoriSta se oblikuje kao PU zgrada
prema uvjetima za glavnu gradevinu iz ovog pravila provedbe

c. ukoliko je postoje¢a glavna gradevina izgradena na nacin da joj je gradevinski pravac
znacajnije uvu€en od regulacijske linije, kod rekonstrukcije te gradevine se postojedi
gradevinski pravac moze zadrzati ili se moze izvrsiti dogradnja u smjeru regulacijske linije,
najvise do 5,0 m od iste

d. postojeéa pomocna gradevina poljoprivredne namjene moze se rekonstruirati prema
uvjetima za pomoéne gradevine, a nove gradevine poljoprivredne namjene ne mogu se
graditi.

14. pravila provedbe za pomoc¢ne gradevine
a. H(pom)=3,5 m; Huk(pom)=5,0 m; E(pom)=1/P

b. uz SS glavnu gradevinu pomoc¢ne gradevine se smjestaju u ravnini ulicnog procelja ili iza
ulicnog procelja glavne gradevine ako su predvidene kao prigradene glavnoj gradevini,
najmanje 10,0 m uvu€eno od regulacijske linije ako su predvidene kao slobodnostojece, u
odnosu na ostale mede vlastite gradevne Cestice udaljeno najmanje 1,0 m, a u odnosu na
susjednu glavnu gradevinu udaljeno najmanje 5,0 m

c. uz PU i D glavnu gradevinu pomoéne gradevine se smjestaju iza dvoriSnog procelja glavne
gradevine, u odnosu na medu na kojoj je smjestena glavna gradevina na toj medi ili
odmaknuto od nje, u odnosu na ostale mede vlastite gradevne Cestice udaljeno najmanje 1,0
m, a u odnosu na susjednu glavnu gradevinu udaljeno najmanje 5,0 m

d. uz UGL glavnu gradevinu pomo¢ne gradevine se smjestaju iza dvoriSnog procelja glavne
gradevine, u odnosu na ostale mede vlastite gradevne Cestice udaljeno najmanje 1,0 m, a u
odnosu na susjednu glavnu gradevinu udaljeno najmanje 5,0 m.

15. pravila provedbe za pratece gradevine druge namjene
a. H(prat)=5,0 m, Huk(prat)=8,0 m, E(prat)=2/P+Pk

b. ukoliko je na pojedinoj gradevnoj Cestici, za potrebe obavljanja dozvoljene pratece
namjene potrebno izgraditi viSe zgrada i/ili gradevina, jedna od tih zgrada za pratecu
namjenu se oblikuje prema uvjetima za prate€e gradevine a sve ostale prema uvjetima za
pomocne gradevine

c. uz SS glavnu gradevinu prate¢a gradevina se na istoj gradevnoj Cestici smjesta iza uliénog
proCelja glavne gradevine ako je predvidena kao prigradena glavnoj gradevini, najmanje 10,0
m uvuceno od regulacijske linije ako je predvidena kao slobodnostoje¢a, u odnosu na ostale
mede vlastite gradevne Cestice udaljeno najmanje 1,0 m, a u odnosu na susjednu glavnu
gradevinu udaljeno najmanje 5,0 m

d. uz PU i D glavnu gradevinu prateca gradevina se na istoj gradevnoj Cestici smjesta iza
dvoridnog procelja glavne gradevine, u odnosu na medu na kojoj je smjeStena glavna
gradevina na toj medi ili odmaknuto od nje, u odnosu na ostale mede vlastite gradevne
Cestice udaljeno najmanje 1,0 m, a u odnosu na susjednu glavnu gradevinu udaljeno
najmanje 5,0 m

e. uz UGL glavnu gradevinu prate¢e gradevine se na istoj gradevnoj Cestici smjestaju iza
dvoriSnog procelja glavne gradevine, u odnosu na ostale mede vlastite gradevne Cestice
udaljeno najmanje 1,0 m, a u odnosu na susjednu glavnu gradevinu udaljeno najmanje 5,0 m

f. uz U glavnu gradevinu prate¢e gradevine druge namjene ne mogu se graditi.
(2) Ostala pravila provedbe za povrSinu oznacenu: M-IG

1. Ukoliko je na pojedinoj gradevnoj Cestici prateCa namjena pruZanje ugostiteljskih usluga na
obiteljskom poljoprivrednom gospodarstvu ili u domacinstvu, potrebno je takav sadrzaj
organizirati kao zasebnu SUC, a broj smjestajnih jedinica ograni¢en je odredbama posebnog
sektorskog propisa.
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2. Igralista na otvorenom (sportska, rekreacijska i dje¢ja), bez obzira da li se predvidaju na
zasebnoj gradevnoj Cestici ili su predvidena kao pomocne gradevine uz glavnu gradevinu,
trebaju biti najmanje 12,0 m udaljena od najblizeg stambenog prostora na susjednoj gradevnoj
Cestici.

3. Otvoreni bazen treba biti najmanje 6,0 m udaljen od glavne gradevine na susjednoj gradevnoj
Cestici.

4. ParkiraliSte, bez obzira da li se nalazi na zasebnoj gradevnoj €estici ili na gradevnoj Cestici

druge glavne namjene, oblikuje se prema odredbama za parkiraliSta iz odjeljka "Cestovni
promet".

Clanak 20.

(1) Pravila provedbe za povrsinu oznacenu: M-MJ1
1. oblik i veli¢ina gradevne Cestice i/ili obuhvat zahvata u prostoru

a. gradevna Cestica manje ili srednje viSejedini¢ne gradnje (MV ili SV); broj SUC po jednoj
gradevnoj Cestici odreduje se ovisno o tipu viSejedini¢ne gradnje prema odjeliku "Ostale
odredbe"

b. najmanja gradevna Cestica utvrduje se kao tip D1, D2, E1 ili E2 prema odjeljku "Ostale
odredbe", osim za specificno utvrdene namjene prema ovoj tocki

c. gradevne Cestice postojecih gradevina unutar ovog pravila provedbe mogu se zadrzZati iako
su manje od najmanje propisanih, uz uvjet da se dalje ne smanjuju

d. najmanja povrSina zasebne Cestice gradevne za sportsko-rekreacijske povrsine ifili
igraliSta na otvorenom se ne uvjetuje, a najvec¢a se utvrduje s 1.500,0 m2

e. najmanja i najveca povrSina zasebne gradevne Cestice parka, djeCjeg igraliSta, zastitne
zelene povrsine, prometne povrsine (kolne, pjeSacke, biciklistiCke, parkiralidta) se ne uvjetuju

f. za gradevne Cestice s drugim dozvoljenim namjenama glavne gradevine, najveéa povrsina
se ne uvjetuje

g. povrSina zasebne gradevne Cestice manje infrastrukturne gradevine utvrduje se prema
odjeljku "Ostale odredbe".

2. namjena pojedinih gradevina na gradevnoj Cestici ili unutar obuhvata zahvata u prostoru

a. glavna gradevina na pojedina¢noj gradevnoj Cestici unutar ovog pravila provedbe u pravilu
je slozena gradevina - zgrada s viSe medusobno kompatibilnih namjena utvrdenih prema
odjeljku "Namjena prostora"

b. izuzetno od prethodnog, glavna gradevina moze imati jednu namjenu i /ili jednu SUC, ako
se veli¢inom uklapa u tipologiju gradnje ovog pravila provedbe (primjerice djecji vrti¢, trgovina
dnevne opskrbe, usluzna djelatnost i sli¢no)

c. zgrada prateCe namjene koju je prema odjeljku "Namjena povrsina" moguce graditi na
zasebnoj gradevnoj Cestici, u odnosu na vlastitu gradevnu Cesticu smatra se glavnom
gradevinom i za nju se primjenjuju isti uvjeti (za gradevni pravac, H, Huk, Ep, En, kig i kis),
kao za glavnu gradevinu primarne namjene

d. sluCaju da se prema posebnom propisu mogu Kklasificirati kao povrSine komunalne
infrastrukture, gradevine niskogradnje (prometne povrsine, otvorena rekreacijska igralista i
drugo) i druge povrsine prateée namjene koje nisu gradevine (zelene povrsine i slicno) za
koje je prema odjeljku "Namjena prostora" utvrdena moguénost gradnje i uredenja na
zasebnoj gradevnoj Cestici, se u odnosu na vlastitu gradevnu Cesticu smatraju glavnom
gradevinom ili povrS§inom glavne namjene, a moguce ih je i medusobno kombinirati na istoj
gradevnoj Cestici

e. ukoliko se ne radi o komunalnoj infrastrukturi, gradevine niskogradnje (prometne povrsine,
prvenstveno parkiralista, trgovi i sli€no), mogu se graditi i uredivati na zasebnoj Cestici koja
neposredno grani¢i s gradevnom Cesticom glavne gradevine u ¢ijoj su funkciji, ukoliko su
Cestice i glavne i prate¢e gradevine obuhvacene istim (jedinstvenim) obuhvatom zahvata u
prostoru

f. manju infrastrukturnu gradevinu moze se smijestiti unutar gradevne d¢estice glavne
gradevine kao njen dio ili se je smjesta na zasebnoj gradevnoj Cestici kao glavnu gradevinu i
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oblikuje prema uvjetima iz odjeljka "Ostale odredbe".
a. na pojedinacnoj gradevnoj Cestici obavezno je smjestiti jednu glavnu gradevinu

b. jedan ili vise sadrzaja pratec¢ih namjena smjestaju se unutar (slozene) glavne gradevine
kao samostalne uporabne cjeline (SUC)

c. jedan ili viSe pomoc¢nih sadrzaja smjestaju se unutar (slozene) glavne gradevine, a u
sluc¢aju potrebe mogu se oblikovati kao samostalne uporabne cjeline (SUC)

d. izuzetno od prethodnog, izvan glavne gradevine na istoj gradevnoj Cestici moguée je
smijestiti spremiste za skupljanje otpada u funkciji jednog ili vise sadrzaja glavne gradevine i
biciklarnik

e. nova ili zamjenska glavna gradevina se smjesta kao SS, a postoje¢a SS i PU se
rekonstruiraju na isti na€in na koji su izgradene

f. uliéno procelje glavne gradevine smjesta se najmanje 5,0 m uvuceno od regulacijske linije

g. SS glavna gradevina se smjeSta najmanje 4,0 m udaljeno od svih ostalih meda vlastite
gradevne Cestice (mede koje nisu regulacijska linija).

h. PU glavna gradevina smjeSta se na jednoj bo¢noj medi vlastite gradevne Cestice i
najmanje 4,0 m udaljeno od svih ostalih meda vlastite gradevne Cestice (mede koje nisu
regulacijska linija).

4. izgradenost gradevne Cestice
a. za tipove viSejedini¢ne gradnje (MV, SV) kig je utvrden je u odjeljku "Ostale odredbe"
b. za sve sporne situacije, prema ovom pravilu provedbe kig=0,3

c. kig se obraCunava samo za zahvate visokogradnje, a u odnosu na zahvate niskogradnje i
infrastrukturu se ne racuna.

5. iskoristivost gradevne Cestice
a. kis=1,2

b. kis se obraCunava samo za zahvate visokogradnje, a u odnosu na zahvate niskogradnje i
infrastrukturu se ne racuna.

6. gradevinska (bruto) povrSina gradevina
a. GBP=X.

7. visina i broj etaza gradevine
a. u naselju Jalzabet H=8,0 m; Huk=11,0 m; E=4; Ep=1/Po; En=3/P+1K+Pk (ili Uk)
b. u ostalim naseljima H=8,0 m; Huk=11,0 m; E=4; Ep=1/Po; En=3/P+1K+Pk

c. bez obzira na tip gradevne Cestice, najniza dozvoljena etaza glavne gradevine moze se
umjesto kao podrum (Po) oblikovati kao suteren (S).

8. veli¢ina gradevine koja nije zgrada
a. Huk=5,0 m.
9. uvjeti za oblikovanje gradevine

a. oCekuje se da se nove zgrade oblikuju u suvremenom arhitektonskom izriaju, te
primjenom metoda energetske ucinkovitosti i o€uvanja okoliSa.

10. uvjeti za uredenje gradevne Cestice, odnosno obuhvata zahvata u prostoru

a. najmanji potrebni broj i oblikovanje PGM i PMB utvrduje se prema normativima iz odjeljka
,Ostale odredbe*

b. najmaniji udio prirodnog terena na pojedinoj gradevnoj Cestici iznosi 20% njene povrsine,
pri ¢emu pojedinaéna povrsina koja ulazi u obradun udjela prirodnog terena ne moze biti
manja od 10,0 m2

c. dodatno uz uvjet iz prethodne podto¢ke, uz zgradu djecjeg vrtica obavezno je urediti djecje
igraliste najmanje povrsine 60,0 m2
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d. gradnja ograda je neobavezna, a ukoliko se predvida, uobiajeno se je smjeSta na mede
gradevne Cestice s unutarnje strane, te ovisno o oblikovanju okoliSa moze biti i viSe uvu€ena
unutar Cestice

e. ukupna visina ulicne ograde moze biti najvise 1,5 m, a puno podnoZje najvise 0,5 m, pri
¢emu otvaranje uli€ne ograde mora biti predvideno u smjeru unutradnjosti gradevne Cestice

f. ograde na medi prema susjednim Cesticama mogu biti najveée visine 2,0 m, mjereno od
nize kote terena susjednih Cestica

g. ograda mozZze biti predvidena i kao Zivica, pri €emu ista mora u cijelosti biti unutar vlastite
gradevne Cestice

h. nasipi i iskopi terena, potporni zidovi, terase, stube i drugi elementi predvideni u svrhu
uredenja gradevne Cestice trebaju biti izvedeni na nacin da se uklope u cjelokupni okoli$
ulice, te na nacin da se onemoguci otjecanje oborinskih voda na Stetu susjednih zemiljista i
gradevina.

11. uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti

a. mogucnost kolnog i pjeSackog pristupa za osobe smanjene pokretljivosti ispituje se ovisno
o namjeni gradevina, ukoliko je to utvrdeno kao obavezno posebnim propisom, na nacin i u
obimu na koji to poseban propis zahtijeva.

12. nacin i uvjeti priklju€enja gradevne Cestice, odnosno gradevine na prometnu povrsinu i drugu
infrastrukturu

a. kolni priklju¢ak i priklju¢ci na funkcionalne sustave javne vodoopskrbe i javne odvodnje su
obavezni za svaku gradevnu Cesticu

b. priklju€enje na ostale javne sustave komunalne infrastrukture nije obavezno, ali je u tom
slu¢aju projektnim rieSenjem potrebno dokazati da gradevina koja se projektira nema potrebe
za priklju€enjem na pojedini javni sustav ili iz funkcionalnih razloga ili radi predvidenih
alternativnih nacina koriStenja energije za grijanje, hladenje, ventilaciju i drugo

c. za kolno priklju¢enje i primjenu OIE primjenjuju se odredbe odjelika "Ostale odredbe", a za
prikljuenje na ostalu infrastrukturu odredbe odjeljka "Infrastrukturni sustavi".

13. uvjeti za rekonstrukciju ili uklanjanje postoje¢e gradevine

a. postoje¢a pomocna gradevina poljoprivredne namjene moze se rekonstruirati prema
uvjetima za pomoéne gradevine, a nove gradevine poljoprivredne namjene ne mogu se
graditi

b. rekonstrukcija postojeCe gradevine druge namjene (osim poljoprivredne) vrSi se prema
uvjetima za novu gradnju iz ovog pravila provedbe.

14. pravila provedbe za pomoéne gradevine
a. H(pom)=3,5 m, Huk(pom)=5,0 m, E(pom)=1/P

b. pomoéna gradevina - spremiste za skupljanje otpada i biciklarnik se smjeStaju ili iza
ulicnog procelja glavne gradevine, u odnosu na ostale mede vlastite gradevne Cestice
udaljeno najmanje 1,0 m, a u odnosu na susjednu glavnu gradevinu udaljeno najmanje 10,0
m.

15. pravila provedbe za pratece gradevine druge namjene

a. gradnja prate¢e gradevine na istoj gradevnoj Cestici uz glavnu gradevinu nije dozvoljena u
ovom pravilu provedbe

b. prate¢a gradevina druge namjene na zasebnoj gradevnoj €estici gradi se prema uvjetima
za glavnu gradevinu.

(2) Ostala pravila provedbe za povrSinu ozna¢enu: M-MJ1

1. Igralita na otvorenom (sportska, rekreacijska i djecja), bez obzira da li se predvidaju na
zasebnoj gradevnoj Cestici ili su predvidena kao pomocne gradevine uz glavnu gradevinu,
trebaju biti najmanje 12,0 m udaljena od najblizeg stambenog prostora na susjednoj gradevnoj
Cestici.
2. Otvoreni bazen treba biti najmanje 6,0 m udaljen od glavne gradevine na susjednoj gradevnoj
Cestici.
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3. Parkiraliste, bez obzira da li se nalazi na zasebnoj gradevnoj estici ili na gradevnoj Cestici
druge glavne namjene, oblikuje se prema odredbama za parkiraliSta iz odjeljka "Cestovni
promet".

Clanak 21.

(1) Pravila provedbe za povrSinu oznaéenu: T-AK
1. oblik i veli¢ina gradevne &estice i/ili obuhvat zahvata u prostoru

a. obuhvat zahvata u prostoru utvrduje se ukupnom povrS§inom pripadaju¢eg pravila
provedbe, a preporu€a se da se u istoj povrSini formira (jedinstvena) gradevna Cestica
arhitektonskog kompleksa

b. ukoliko se gradevna Cestica unutar pojedinacnog pravila provedbe formira kao manja od te
povrsine, ne moze biti manja od 2.500,0 m2

c. najmanja povrSina zasebne gradevne Cestice zelene povrsine i prometne povrsine (kolne,
pjeSacke, biciklisticke, parkiralista) se ne uvjetuje, a najvec¢a iznosi 30% povrsine
pripadajuc¢eg pravila provedbe

d. povrSina zasebne gradevne Cestice manje infrastrukturne gradevine utvrduje se prema
odjeljku "Ostale odredbe".

2. namjena pojedinih gradevina na gradevnoj Cestici ili unutar obuhvata zahvata u prostoru

a. namjena pojedine gradevine arhitektonskog kompleksa ugostiteljsko - turisticke namjene
utvrduje se prema posebnim sektorskim propisima, u kojima je odredena i turistiCka
kategorizacija

b. namjena pratecih gradevina utvrduje se prema odjeljku "Namjena prostora".

a. gradevine se smjestaju na nacin da medusobno €ine arhitektonski kompleks, a ovisno o
pojedinacnom slucaju alternativno je moguce graditi jednu gradevinu

b. medusobna udaljenost gradevina unutar arhitektonskog kompleksa treba biti uskladena s
propisima za zastitu od prirodnih nepogoda, zastite od poZara i zastite na radu

c. zgrade unutar arhitektonskog kompleksa se mogu predvidjeti kao SS i PU, pri ¢emu se
preporuc¢a da slobodnostojece zgrade budu medusobno udaljene za najmanje 1/2H vise
zgrade, ali ne manje od 4,0 m

d. za postojeCe gradevine uvucene od regulacijske linije preporu¢a se zadrzati postojeci
gradevinski pravac, a u koliko se predvida dogradnja u smjeru ulice, gradevinski pravac se
odreduje s najmanje 5,0 m uvuéeno od regulacijske linije ulice

e. nove gradevine unutar pojedinog arhitektonskog kompleksa od regulacijske linije pristupne
prometnice trebaju biti uvu€ene za visinu vlastitog procelja (H), ali ne manje od 5,0 m

f. nove zgrade unutar pojedinog arhitektonskog kompleksa, od straznje mede koja nije
regulacijska linija i od jedne bo¢ne mede mogu biti odmaknute najmanje 1,0 m, a od ostalih
meda koje graniCe sa susjednim gradevnim Cesticama trebaju biti odmaknute najmanje za
Sirinu vatrogasnog koridora, ali ne manje od 4,0 m.

4. izgradenost gradevne Cestice
a. kig=0,3.

b. kig se obratunava samo za zahvate visokogradnje, a u odnosu na otvorena sportska i
rekreacijska igralista, zahvate niskogradnje i infrastrukturu se ne racuna.

5. iskoristivost gradevne Cestice
a. kis=1,0

b. kis se obraCunava samo za zahvate visokogradnje, a u odnosu na otvorena sportska i
rekreacijska igralista, zahvate niskogradnje i infrastrukturu se ne racuna.

6. gradevinska (bruto) povrSina gradevina
a. GBP=X.
7. visina i broj etaza gradevine
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a. za glavnu gradevinu u sklopu arhitektonskog kompleksa ako se radi o hotelu, pansionu,
motelu ili apartman hotelu H=12,0 m, Huk=17,0 m, E=4, Ep=1/Po, En=3/bez obzira na vrstu
etaze

b. za sve ostale zgrade u ugostiteljsko - turistickoj namjeni u sklopu arhitektonskog
kompleksa osim navedenih prethodnom podto¢kom, H=5,0 m, Huk=8,0 m, E=3, Ep=1/Po,
En=2/P+Pk

c. najniza dozvoljena etaza gradevina moze se umjesto kao podrum (Po) oblikovati kao
suteren (S).

8. veli¢ina gradevine koja nije zgrada
a. Huk=5,0 m

b. specifitne gradevine koje turistiCku ponudu upotpunjuju radi svog inventivhog oblika ili
funkcije, kao sto su vidikovac, staza kroz krosnje i druge slicne gradevine, mogu se graditi
bez ispitivanja visine i etaznosti H=X, Huk=X, E=X, uz uvjet da nemaju smjestajnu namjenu
c. ukupna tlocrtna povrsina otvorenih bazena ne mozZe prelaziti 10% povrSine gradevne
Cestice
d. otvorena sportska i rekreacijska igralista dimenzioniraju se prema odgovarajucem
sektorskom propisu.

9. uvjeti za oblikovanje gradevine

a. oCekuje se da se zgrade oblikuju u suvremenom arhitektonskom izri€aju ili na nain da
suvremenim oblikovanjem interpretiraju tradicijsku ruralnu gradnju, te primjenom metoda
energetske u€inkovitosti i o€uvanja okolisa

b. preporuca se da se ravni krovovi oblikuju u sustavu "zeleni krov"

c. sve zgrade u sklopu arhitektonskog kompleksa orijentirane na pristupnu ulicu moraju se
oblikovati reprezentativno.

10. uvjeti za uredenje gradevne Cestice, odnosno obuhvata zahvata u prostoru

a. najmanji potrebni broj i oblikovanje PGM i PMB utvrduje se prema normativima iz odjeljka
,Ostale odredbe*

b. najmanje jedno a najviSe dva parkiraliSta za potrebe arhitektonskog kompleksa smjestaju
se unutar pojedinog pravila provedbe na tehnicki i oblikovno najpovoljinijoj poziciji najmanje
5,0 m udaljeno od regulacijske linije javne prometne povrSine, dimenzioniraju se prema
odjeljku "Ostale odredbe", a oblikuju prema odredbama odjeljka "Cestovni promet"

c. ukoliko se parkiraliSte predvida s nadstreSnicama, na oblikovanje nadstreSnica primjenjuju
se uvjet visine, ukupne visine i etaznosti za pomoéne gradevine prema tocki 14.

d. najmaniji udio prirodnog terena ureden kao parkovni nasadi i prirodno zelenilo iznosi 30%
povrSine gradevne Cestice, pri ¢emu pojedinacna povrSina koja ulazi u obracun udjela
prirodnog terena ne moze biti manja od 10,0 m2

e. ukupna visina ulicne ograde moze biti najvise 1,5 m, a puno podnoZje najvise 0,5 m, pri
¢emu otvaranje uli€ne ograde mora biti predvideno u smjeru unutradnjosti gradevne Cestice

f. ograde na medi prema susjednim Cesticama mogu biti najve¢e visine 2,0 m, mjereno od
nize kote terena susjednih €estica

g. gradnja ograda vecle visine dozvoljena je samo radi zastite sportskih i rekreacijskih
igraliSta, a visina ograde se u tom slu€aju odreduje ovisno o funkciji zastite

h. ograda oko djecjeg igraliSta moZe biti predvidena i kao Zivica.
11. uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti

a. potrebno je osigurati mogucénost pristupa za osobe smanjene pokretljivosti na nacin i u
obimu na koji to poseban propis zahtijeva za povrSine i gradevine javne namjene.

12. nacin i uvjeti priklju¢enja gradevne Cestice, odnosno gradevine na prometnu povrsinu i drugu
infrastrukturu

a. kolni priklju¢ak i prikljuéci na funkcionalne sustave javne vodoopskrbe i javne odvodnje su
obavezni za svaku gradevnu Cesticu
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b. priklju€enje na ostale javne sustave komunalne infrastrukture nije obavezno, ali je u tom
slu€aju projektnim rieSenjem potrebno dokazati da gradevina koja se projektira nema potrebe
za priklju€enjem na pojedini javni sustav ili iz funkcionalnih razloga ili radi predvidenih
alternativnih nacina koriStenja energije za grijanje, hladenje, ventilaciju i drugo

c. za kolno priklju¢enje i primjenu OIE primjenjuju se odredbe odjeljka "Ostale odredbe", a za
priklju€enje na ostalu infrastrukturu odredbe odjeljka "Infrastrukturni sustavi".

13. uvjeti za rekonstrukciju ili uklanjanje postojece gradevine
a. postojecu gradevinu moguce je rekonstruirati u odgovarajucoj namjeni prema ovom Planu
b. rekonstrukcija postojeée gradevine vrsi se prema uvjetima za gradnju nove gradevine

c. ako je postojeca glavna gradevina zgrada izvedena s ve¢om etaznosti (E) i/ili visinom (H,
Huk) nego $to je dozvoljeno ovim pravilom provedbe, mozZe se rekonstruirati na nacin da se u
postoje¢em dijelu takva etaznost i visina zgrade zadrze, a dogradnja se provodi prema
uvjetima iz ovog pravila provedbe

d. ako je postoje¢a glavna gradevina zgrada SS, PU, D ili UGL, rekonstruira se prema
uvjetima za novu gradnju iz ovog pravila provedbe

e. ako je postojeca glavna gradevina zgrada u tipologiji gradnje U i N rekonstruira se na nacin
da se na izgradeni dio gradevine primjenjuju uvjeti prema kojima je zgrada izgradena, a
dogradnja u smjeru dvorista se oblikuje kao PU zgrada prema uvjetima za glavnu gradevinu
iz ovog pravila provedbe

f. izuzetno, postojeCe glavne gradevine Cija udaljenost od regulacijske linije je ve¢a od
utvrdene ovim pravilom provedbe, kod rekonstrukcije zadrzavaju postojeci gradevinski pravac
ili se mogu dogradivati, pri ¢emu se dogradnja u smjeru regulacijske linije moze predvidjeti
najvise do 5,0 m udaljenosti od regulacijske linije.

14. pravila provedbe za pomocéne gradevine

a. pomoc¢nim gradevinama se smatraju slobodnostojece ili prigradene nadstreSnice za
sjedenje, sjenice i slicne gradevine €ija upotreba je neodjeljivo vezana uz upotrebu gradevine
primarne ili prate¢e namjene

b. H(pom)=3,5 m, Huk(pom)=5,0 m, E(pom)=1/P

c. pomocne gradevine se grade kao SS i smjestaju najmanje 5,0 m udaljeno od regulacijske
linije pristupne ulice, od jedne boCne ili straznje mede udaljeno najmanje za 1,0 m, a od
ostalih meda vlastite gradevne Cestice udaljeno najmanje 4,0 m.

15. pravila provedbe za pratece gradevine druge namjene

a. sadrzaje prateée namjene prvenstveno je potrebno je integrirati u zgradi ili jednoj od
zgrada primarne namjene u sklopu arhitektonskog kompleksa

b. alternativno je gradevine pratece namjene moguce predvidjeti kao SS gradevine, u kom
slu€aju se oblikuju kao pomocne gradevine iz toCke 14.

(2) Ostala pravila provedbe za povrSinu oznacenu: T-AK
1. Broj samostalnih uporabnih cjelina se ne ispituje SUC=X.

2. Igralista na otvorenom (sportska, rekreacijska i djecja) i otvoreni bazeni, trebaju biti najmanje
12,0 m udaljeni od najblizeg stambenog prostora na susjednoj gradevnoj Cestici.

3. Otvoreni bazen treba biti najmanje 6,0 m udaljen od glavne gradevine na susjednoj gradevnoj
Cestici.
4. Sve smjeStajne jedinice potrebno je oblikovati na nacin da su pristupacne za odrzavanje na

nacin sukladan posebnim propisima zastite na radu i da ne iziskuju specijalne vjestine
zaposlenika (spremac/spremacdica i sli¢no).

Clanak 22.
(1) Pravila provedbe za povrSinu oznacenu: K-AK

1. oblik i veli¢ina gradevne Cestice i/ili obuhvat zahvata u prostoru
a. najmanje dimenzije gradevne Sestice odreduju se s PGC=1.000,0 m2 i SGC=20,0 m
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b. izuzetno od prethodnog, kod zahvata rekonstrukcije i dogradnje gradevne Cestice s
postoje¢im zgradama mogu imati manju povrsinu i manju Sirinu, ali Sirina ne moZze biti manja
od 16,0 m

c. povrSina zasebne gradevne Cestice manje infrastrukturne gradevine utvrduje se prema
odjeljku "Ostale odredbe".

2. namjena pojedinih gradevina na gradevnoj €estici ili unutar obuhvata zahvata u prostoru

a. jedna zgrada ili viS8e zgrada i drugih vrsta gradevina kompatibilnih namjena utvrdeno
prema odjeljku "Namjena prostora".

a. gradevine i drugi sadrzaji primarne i prateCe namjene se smijestaju na nacin da
medusobno Cine arhitektonski kompleks

b. ukoliko nema potrebe za gradnjom viSe gradevina, moguée je izgraditi samo jednu
gradevinu koja moze ali i ne mora biti slozena gradevina u pogledu veceg broja namjena i
SUC-a u gradevini

c. zgrade unutar arhitektonskog kompleksa se u medusobnom odnosu mogu predvidjeti kao
SSiPU

d. za postojeCe zgrade preporuta se zadrzati postojeéi gradevinski pravac, a u koliko se
predvida dogradnja u smjeru ulice, gradevinski pravac se odreduje s najmanje 10,0 m od
regulacijske linije ulice

e. nove zgrade unutar svakog pojedinog arhitektonskog kompleksa od regulacijske linije
trebaju biti udaljene najmanje za 10,0 m, a od ostalih meda koje grani€e sa susjednim
gradevnim Cesticama trebaju biti odmaknute najmanje za Sirinu vatrogasnog koridora, ali ne
manje od 4,0 m

f. medusobna udaljenost gradevina unutar arhitektonskog kompleksa treba biti uskladena s
propisima za zastitu od prirodnih nepogoda, zastite od pozara i zastite na radu.

4. izgradenost gradevne Cestice
a. kig=0,4

b. izuzetno, za dogradnju postoje¢ih pogona u cilju osiguranja propisanih
tehnicko-tehnolo$kih uvjeta kig=0,6.

5. iskoristivost gradevne Cestice
a. kis=1,2.
6. gradevinska (bruto) povrsina gradevina
a. GBP=X.
7. visina i broj etaza gradevine
a. H=8,0 m; Huk=11,0 m; E=4; Ep=1/Po; En=3/P+1K+Pk.
8. veli€ina gradevine koja nije zgrada
a. za silose Huk=12,0 m
b. za ostale gradevine koje nisu zgrade Huk=8,0 m.
9. uvjeti za oblikovanje gradevine

a. oCekuje se suvremeno oblikovanje u skladu s namjenom arhitektonskog kompleksa, pri
¢emu treba izbjegavati primjenu boja koje ekstremno odudaraju od okolisa.

10. uvjeti za uredenje gradevne Cestice, odnosno obuhvata zahvata u prostoru

a. najmanji potrebni broj i oblikovanje PGM i PMB utvrduje se prema normativima iz odjeljka
,Ostale odredbe*

b. najmaniji udio prirodnog terena na gradevnoj Cestici iznosi 20% njene povrsine, pri ¢emu
pojedina¢na povrsina koja ulazi u obra¢un udjela prirodnog terena ne moZze biti manja od
10,0 m2
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c. gradevnu Cesticu treba ograditi tipskom ogradom visine do 2,20 m, koja moze biti Zi¢ana ili
od betonskih, aluminijskih ili sli¢nih panela

d. izuzetno od prethodnog, ulicne ograde gradevnih Cestica reciklaznih dvoriSta (metala,
gradevinskog otpada) trebaju biti najmanje visine 4,0 m i pune, odnosno od materijala koji
sprecava vidljivost vanjskih manipulativnih i skladiSnih prostora s ulice

e. ograde se postavljaju na medi ili uvu¢eno od mede u unutrasnjost gradevne Cestice, na
nacin da ograda od osi svakog poljskog puta s kojim zemljiSte grani¢i bude uvuCena najmanje
za50m

f. nasipi i iskopi terena, potporni zidovi, terase, stube i drugi elementi predvideni u svrhu
uredenja gradevne C&estice trebaju biti izvedeni na nacin da se uklope u cjelokupni okoli$
ulice, te na nacin da se onemoguci otjecanje oborinskih voda na Stetu susjednih zemljidta i
gradevina.

11. uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti

a. mogucnost kolnog i pjeSackog pristupa za osobe smanjene pokretljivosti ispituje se ukoliko
je to utvrdeno kao obavezno posebnim propisom, na nacin i u obimu na koji to poseban
propis zahtijeva.

12. nacin i uvjeti priklju€enja gradevne Cestice, odnosno gradevine na prometnu povrsinu i drugu
infrastrukturu

a. kolni priklju¢ak i prikljuci na funkcionalne sustave javne vodoopskrbe i javne odvodnje su
obavezni za svaku gradevnu Cesticu

b. priklju€enje na ostale javne sustave komunalne infrastrukture nije obavezno, ali je u tom
slu€aju projektnim rjieSenjem potrebno dokazati da gradevina koja se projektira nema potrebe
za prikljuCenjem na pojedini javni sustav ili iz funkcionalnih razloga ili radi predvidenih
alternativnih nacina koriStenja energije za grijanje, hladenje, ventilaciju i drugo

c. za kolno priklju€enje primjenjuju se odredbe odjeljka "Ostale odredbe", a za priklju¢enje na
ostalu infrastrukturu odredbe odjeljka "Infrastrukturni sustavi".

13. uvjeti za rekonstrukciju ili uklanjanje postojece gradevine
a. postojecu gradevinu moguce je rekonstruirati u odgovarajucoj namjeni prema ovom Planu
b. rekonstrukcija postojeée gradevine vrsi se prema uvjetima za gradnju nove gradevine.

14. pravila provedbe za pomoéne gradevine

a. pomocne gradevine se grade prema uvjetima za glavnu gradevinu iz ovog pravila
provedbe.

15. pravila provedbe za pratece gradevine druge namjene

a. prate¢a gradevina druge namjene se gradi prema uvjetima za glavnu gradevinu iz ovog
pravila provedbe, u pravilu na zasebnoj gradevnoj Cestici

b. alternativno, ukoliko su jedna ili viSse prate¢ih gradevina druge namjene funkcionalno
kompatibilne glavnoj gradevini, mogu se graditi na istoj gradevnoj Cestici s glavhom
gradevinom na nacin da medusobno €ine arhitektonski kompleks, sve prema uvjetima za
glavnu gradevinu iz ovog pravila provedbe.

(2) Ostala pravila provedbe za povrsinu oznacenu: K-AK

1. Najveci dozvoljeni broj samostalnih uporabnih cjelina u sklopu arhitektonskog kompleksa
SUC=6, pri Cemu namjene pojedinih SUC trebaju biti medusobno kompatibilne

2. Stambeni sadrzaji unutar ovog pravila provedbe nisu dozvoljeni.

3. Parkiraliste, bez obzira da li se nalazi na zasebnoj gradevnoj Cestici ili na gradevnoj Cestici
druge glavne namjene, oblikuje se prema odredbama za parkiraliSta iz odjeljka "Cestovni
promet".

4. OIE - elektrane

a. suncane elektrane za samoopskrbu (fotonaponski i kolektorski sustavi), elektrane koje
koriste energiju zemlje na malim dubinama (do 1,5 m dubine ispod razine tla) i geotermalne
elektrane iz plitkih buSotina (do 30,0 m dubine ispod razine tla) smatraju se kucnim
instalacijama i mogu se na pojedinacnoj gradevnoj Cestici graditi za vlastite potrebe
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b. unutar ovog pravila provedbe, komercijalna sunfana elektrana ne mozZe biti glavna
gradevina

c. komercijalna suncana elektrana se mozZe predvidjeti kao prate¢a gradevina, pri ¢emu se
preferira njena postava na krovu ili kao element oblikovanja procelja, a na tlu se ne moze
postaviti

d. unutar ovog pravila provedbe nije dozvoljen smijestaj drugih tipova komercijalnih OIE
elektrana - geotermalne i hibridne elektrane koje kao izvor koriste energiju geotermalne vode
iz dubokih busotina, bioplinske elektrane, elektrane na druge vrste biomase, vjetroelektrane
niti elektrane koje koriste kineticku ili toplinsku energiju povrsinskih voda

e. povezivanje, odnosno priklju¢ak elektrane OIE na elektroenergetsku mrezu, sastoji se od
pripadajuce trafostanice smjestene unutar viastite gradevne Cestice ili na zasebnoj gradevnoj
Cestici i prikljuénog dalekovoda/kabela na postojedi ili planirani dalekovod ili na postojecu ili
planiranu trafostanicu

f. to€no definiranje trase prikljuénog dalekovoda/kabela utvrdit ¢e posebnim uvjetima
nadlezno javnopravno tijelo, ovisno o nadleznosti mogu¢eg mijesta prikljucka (DV i TS)
visokog ili srednjeg napona i prihvacenog elaborata mogucnosti priklju¢enja na mrezu.

Clanak 23.

(1) Pravila provedbe za povrSinu oznacenu: I-AK1
1. oblik i veli¢ina gradevne Cestice i/ili obuhvat zahvata u prostoru
a. najmanje dimenzije gradevne &estice odreduju se s PGC=1.000,0 m2 i SGC=25,0 m

b. izuzetno od prethodnog, kod zahvata rekonstrukcije i dogradnje gradevne Cestice s
postoje¢im zgradama mogu imati manju povrsinu i manju Sirinu, ali Sirina ne moze biti manja
od 16,0 m

c. povrSina zasebne gradevne Cestice manje infrastrukturne gradevine utvrduje se prema
odjeljku "Ostale odredbe".

2. namjena pojedinih gradevina na gradevnoj Cestici ili unutar obuhvata zahvata u prostoru

a. jedna zgrada ili viS8e zgrada i drugih vrsta gradevina kompatibilnih namjena utvrdeno
prema odjeljku "Namjena prostora".

a. gradevine i drugi sadrzaji primarne i prateCe namjene se smjesStaju na nacin da
medusobno ¢ine arhitektonski kompleks

b. ukoliko nema potrebe za gradnjom viSe gradevina, moguée je izgraditi samo jednu
gradevinu koja moze ali i ne mora biti sloZzena gradevina u pogledu veéeg broja namjena i
SUC-a u gradevini

c. zgrade unutar arhitektonskog kompleksa se u medusobnom odnosu mogu predvidjeti kao
SSiPU

d. za postojeCe zgrade preporuca se zadrzati postojeéi gradevinski pravac, a u koliko se
predvida dogradnja u smjeru ulice, gradevinski pravac se odreduje s najmanje 10,0 m od
regulacijske linije ulice

e. nove zgrade unutar svakog pojedinog arhitektonskog kompleksa od regulacijske linije
trebaju biti udaljene najmanje za 10,0 m, a od ostalih meda koje granie sa susjednim
gradevnim Cesticama trebaju biti odmaknute najmanje za Sirinu vatrogasnog koridora, ali ne
manje od 4,0 m

f. medusobna udaljenost gradevina unutar arhitektonskog kompleksa treba biti uskladena s
propisima za zastitu od prirodnih nepogoda, zastite od pozara i zastite na radu.

4. izgradenost gradevne Cestice
a. kig=0,4

b. izuzetno, za dogradnju postojeéih pogona u cilju osiguranja propisanih
tehni¢ko-tehnoloskih uvjeta kig=0,6

c. za suncanu elektranu isklju€ivo ako se gradi kao glavna gradevina kig=0,7.
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5.

iskoristivost gradevne Cestice
a. kis=X.

. gradevinska (bruto) povrSina gradevina

a. GBP=X.

. visina i broj etaza gradevine

a. unutar GPN - H=15,0 m; Huk=18,0 m; E=4; Ep=1/Po; En=3/P+2K
b. unutar GPIN - H=30,0 m; Huk=32,0 m; E=6; Ep=1/Po; En=5/P+4K

c. izuzetno, kod hala velikih volumena, ukoliko je unutar korpusa hale moguce izvesti veci
broj etaza manijih visina, primjerice za uredsku namjenu, broj etaza se ne ograni¢ava, osim
osnovnim volumenom hale.

. veli¢ina gradevine koja nije zgrada

a. za silos Huk=25,0 m
b. za samostojeéi reklamni pilon i samostojeéi antenski stup za EKI Huk=20,0 m
c. za ostale gradevine koje nisu zgrade unutar Huk=15,0 m.

. uvjeti za oblikovanje gradevine

a. oCekuje se suvremeno oblikovanje u skladu s namjenom arhitektonskog kompleksa, pri
¢emu treba izbjegavati primjenu boja koje ekstremno odudaraju od okolisa.

10. uvjeti za uredenje gradevne Cestice, odnosno obuhvata zahvata u prostoru

a. najmanji potrebni broj i oblikovanje PGM i PMB utvrduje se prema normativima iz odjeljka
,Ostale odredbe*

b. najmaniji udio prirodnog terena na gradevnoj Cestici iznosi 20% njene povrsine, pri ¢emu
pojedina¢na povrsina koja ulazi u obracun udjela prirodnog terena ne moze biti manja od
10,0 m2

c. gradevnu Cesticu treba ograditi tipskom ogradom visine do 2,20 m, koja moze biti Zicana ili
od betonskih, aluminijskih ili sli€nih panela

d. izuzetno od prethodnog, ulicne ograde gradevnih Cestica reciklaznih dvorista (metala,
gradevinskog otpada) trebaju biti najmanje visine 4,0 m i pune, odnosno od materijala koji
sprecCava vidljivost vanjskih manipulativnih i skladiSnih prostora s ulice

e. ograde se postavljaju na medi ili uvuéeno od mede u unutrasnjost gradevne Cestice, na
nacin da ograda od osi svakog poljskog puta s kojim zemljiSte graniéi bude uvu€ena najmanje
za50m

f. nasipi i iskopi terena, potporni zidovi, terase, stube i drugi elementi predvideni u svrhu
uredenja gradevne Cestice trebaju biti izvedeni na nacin da se uklope u cjelokupni okoli$
ulice, te na nacin da se onemoguci otjecanje oborinskih voda na Stetu susjednih zemiljista i
gradevina.

11. uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti

a. mogucnost kolnog i pjeSackog pristupa za osobe smanjene pokretljivosti ispituje se ukoliko
je to utvrdeno kao obavezno posebnim propisom, na naéin i u obimu na koji to poseban
propis zahtijeva.

12. nacin i uvjeti priklju¢enja gradevne Cestice, odnosno gradevine na prometnu povrsinu i drugu
infrastrukturu

a. kolni priklju¢ak i prikljuéci na funkcionalne sustave javne vodoopskrbe i javnhe odvodnje su
obavezni za svaku gradevnu Cesticu

b. priklju€enje na ostale javne sustave komunalne infrastrukture nije obavezno, ali je u tom
slu€aju projektnim rjeSenjem potrebno dokazati da gradevina koja se projektira nema potrebe
za priklju€enjem na pojedini javni sustav ili iz funkcionalnih razloga ili radi predvidenih
alternativnih nacina koristenja energije za grijanje, hladenje, ventilaciju i drugo

c. za kolno prikljuéenje primjenjuju se odredbe odjeljka "Ostale odredbe", a za priklju¢enje na
ostalu infrastrukturu odredbe odjeljka "Infrastrukturni sustavi".
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13. uvjeti za rekonstrukciju ili uklanjanje postojece gradevine
a. postojecu gradevinu moguce je rekonstruirati u odgovarajucoj namjeni prema ovom Planu
b. rekonstrukcija postoje¢e gradevine vrsi se prema uvjetima za gradnju nove gradevine.

14. pravila provedbe za pomoéne gradevine

a. pomocne gradevine se grade prema uvjetima za glavnu gradevinu iz ovog pravila
provedbe.

15. pravila provedbe za pratece gradevine druge namjene

a. prateca gradevina druge namjene se gradi prema uvjetima za glavnu gradevinu iz ovog
pravila provedbe, u pravilu na zasebnoj gradevnoj Cestici

b. alternativno, ukoliko su jedna ili vise prateé¢ih gradevina druge namjene funkcionalno
kompatibilne glavnoj gradevini, mogu se graditi na istoj gradevnoj Cestici s glavnom
gradevinom na nacin da medusobno Cine arhitektonski kompleks, sve prema uvjetima za
glavnu gradevinu iz ovog pravila provedbe.

(2) Ostala pravila provedbe za povrSinu oznacenu: I-AK1

1. Najveci dozvoljeni broj samostalnih uporabnih cjelina u sklopu arhitektonskog kompleksa
SUC=6, pri ¢emu namjene pojedinih SUC trebaju biti medusobno kompatibilne

2. Stambeni sadrzaji unutar ovog pravila provedbe nisu dozvoljeni.

3. ParkiraliSte, bez obzira da li se nalazi na zasebnoj gradevnoj Cestici ili na gradevnoj Cestici
druge glavne namjene, oblikuje se prema odredbama za parkiraliSta iz odjeljka "Cestovni
promet".

4. OIE - komercijalna sun¢ana elektrana unutar GPN

a. unutar gradevinskog podrucja naselja (GPN) i ovog pravila provedbe, komercijalna
suncana elektrana ne moze biti glavna gradevina

b. unutar gradevinskog podrucja naselja (GPN) i ovog pravila provedbe, komercijalna
sunCana elektrana se moze predvidjeti kao prateCa gradevina uz drugu glavnu gradevinu
gospodarske namijene, pri ¢emu se preferira njena postava na krovu ili kao element
oblikovanja procCelja, a na tlu se moze postaviti uz posStivanje obaveznog udjela prirodnog
terena na pojedina&noj gradevnoj Cestici.

5. OIE - komercijalna sun¢ana elektrana unutar GPIN

a. na povrsini s namjenom komunalno-servisna namjena - reciklazno dvoriste (KS2) unutar
izdvojenog gradevinskog podrucja izvan naselja (GPIN) i ovog pravila provedbe, komercijalna
suncana elektrana ne moze biti glavna gradevina

b. na povrsini s proizvodnom namjenom (I1) unutar izdvojenog gradevinskog podrucja izvan
naselja (GPIN) i ovog pravila provedbe, komercijalna sun€ana elektrana moze biti glavna
gradevina na zasebnoj gradevnoj Cestici, uz uvjet da ukupna povrsina koju jedna ili viSe
takvih elektrana mogu zauzeti unutar pojedinog GPIN, ne smije prije¢i 20% ukupne povrsine
pripadaju¢eg GPIN, niti 5,0 ha po pojedinom GPIN

c. unutar izdvojenog gradevinskog podrucja izvan naselja (GPIN) i ovog pravila provedbe,
komercijalna sun€ana elektrana se moze predvidjeti kao prate¢a gradevina uz drugu glavnu
gradevinu gospodarske namjene, pri ¢emu se preferira njena postava na krovu ili kao
element oblikovanja procCelja, a na tlu se moze postaviti uz postivanje obaveznog udjela
prirodnog terena na pojedinacnoj gradevnoj Cestici.

6. OIE - ostali tipovi elektrana

a. suncane elektrane za samoopskrbu (fotonaponski i kolektorski sustavi), elektrane koje
koriste energiju zemlje na malim dubinama (do 1,5 m dubine ispod razine tla) i geotermalne
elektrane iz plitkih buSotina (do 30,0 m dubine ispod razine tla) smatraju se kucnim
instalacijama i mogu se na pojedina¢noj gradevnoj Cestici graditi za vlastite potrebe

b. bioplinsko postrojenje i elektrane na druge vrste obnovljivih izvora koji koriste biomasu,
uklju€ujuci kogeneraciju, mogu se unutar ovog pravila provedbe graditi za vlastite potrebe i/ili
u komercijalnu svrhu prema posebnim sektorskim propisima i tehni¢kim normama, pod
uvjetom da su od najblizeg stambenog prostora, odgojne ili obrazovne ustanove i drugog
stacionarnog sadrzaja (turisticki, ljeciliSni, socijalne skrbi i sli¢no) udaljene najmanje 500,0 m
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c. unutar izdvojenog gradevinskog podrucja izvan naselja (GPIN) i ovog pravila provedbe,
geotermalne i hibridne elektrane koje kao izvor koriste energiju geotermalne vode iz dubokih
budotina mogu se u graditi u komercijalnu svrhu, prema posebnim sektorskim propisima i
tehni¢kim normama, pod uvjetom da su gradevine od najblizeg stambenog prostora, odgojne
ili obrazovne ustanove i drugog stacionarnog sadrzaja (turisticki, ljeciliSni, socijalne skrbi i
sliéno) udaljene najmanje 300,0 m.

d. unutar ovog pravila provedbe nije dozvoljen smjestaj vjetroelektrana niti elektrana koje
koriste kineti¢ku ili toplinsku energiju povrsinskih voda.

7. OIE - povezivanje, odnosno priklju¢enje na elektroenergetsku mrezu

a. povezivanje, odnosno priklju¢ak elektrane OIE na elektroenergetsku mrezu, sastoji se od
pripadajuce trafostanice smjestene unutar viastite gradevne Cestice ili na zasebnoj gradevnoj
Cestici i prikljuénog dalekovoda/kabela na postojedi ili planirani dalekovod ili na postojecu ili
planiranu trafostanicu

b. toéno definiranje trase priklju¢nog dalekovoda/kabela utvrdit ée posebnim uvjetima
nadlezno javnopravno tijelo, ovisno o nadleznosti mogu¢eg mijesta prikljucka (DV i TS)
visokog ili srednjeg napona i prihvacenog elaborata mogucnosti priklju¢enja na mrezu.

Clanak 24.

(1) Pravila provedbe za povrSinu oznagenu: I-AK2
1. oblik i veli¢ina gradevne Cestice i/ili obuhvat zahvata u prostoru
a. najmanje dimenzije gradevne &estice odreduju se s PGC=1.000,0 m2 i SGC=20,0 m

b. izuzetno od prethodnog, kod zahvata rekonstrukcije i dogradnje gradevne Cestice s
postoje¢im zgradama mogu imati manju povrsinu i manju Sirinu, ali Sirina ne moze biti manja
od 16,0 m

c. povrSina zasebne gradevne Cestice manje infrastrukturne gradevine utvrduje se prema
odjeljku "Ostale odredbe".

2. namjena pojedinih gradevina na gradevnoj Cestici ili unutar obuhvata zahvata u prostoru

a. jedna zgrada ili viS8e zgrada i drugih vrsta gradevina kompatibilnih namjena utvrdeno
prema odjeljku "Namjena prostora"

b. reciklazna dvoridta i gradevine u funkciji gospodarenjem otpadom koji se smatra
sekundarnom sirovinom unutar ovog pravila provedbe nisu dozvoljeni.

a. gradevine i drugi sadrZaji primarne i prateCe namjene se smijesStaju na nacin da
medusobno ¢ine arhitektonski kompleks

b. ukoliko nema potrebe za gradnjom viSe gradevina, mogucée je izgraditi samo jednu
gradevinu koja moze ali i ne mora biti sloZena gradevina u pogledu veceg broja namjena i
SUC-a u gradevini

c. zgrade unutar arhitektonskog kompleksa se u medusobnom odnosu mogu predvidjeti kao
SSiPU

d. za postojeCe zgrade preporuta se zadrzati postojeéi gradevinski pravac, a u koliko se
predvida dogradnja u smjeru ulice, gradevinski pravac se odreduje s najmanje 10,0 m od
regulacijske linije ulice

e. nove zgrade unutar svakog pojedinog arhitektonskog kompleksa od regulacijske linije
trebaju biti udaljene najmanje za 10,0 m, a od ostalih meda koje graniCe sa susjednim
gradevnim Cesticama trebaju biti odmaknute najmanje za Sirinu vatrogasnog koridora, ali ne
manje od 4,0 m

f. medusobna udaljenost gradevina unutar arhitektonskog kompleksa treba biti uskladena s
propisima za zastitu od prirodnih nepogoda, zastite od pozZara i zastite na radu.

4. izgradenost gradevne Cestice
a. kig=0,4
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b. izuzetno, za dogradnju postojeéih pogona u cilju osiguranja propisanih
tehnicko-tehnolo$kih uvjeta kig=0,6.

5. iskoristivost gradevne Cestice
a. kis=X.
6. gradevinska (bruto) povrsina gradevina
a. GBP=X.
7. visina i broj etaza gradevine
a. H=8,0 m; Huk=11,0 m; E=4; Ep=1/Po; En=3/P+1K+Pk.
8. veli€ina gradevine koja nije zgrada
a. za silose Huk=12,0 m
b. za ostale gradevine koje nisu zgrade Huk=8,0 m.
9. uvjeti za oblikovanje gradevine

a. oCekuje se suvremeno oblikovanje u skladu s namjenom arhitektonskog kompleksa, pri
¢emu treba izbjegavati primjenu boja koje ekstremno odudaraju od okolisa.

10. uvjeti za uredenje gradevne Cestice, odnosno obuhvata zahvata u prostoru

a. najmanji potrebni broj i oblikovanje PGM i PMB utvrduje se prema normativima iz odjeljka
,Ostale odredbe*

b. najmaniji udio prirodnog terena na gradevnoj Cestici iznosi 20% njene povrsine, pri ¢emu
pojedina¢na povrsina koja ulazi u obradun udjela prirodnog terena ne moZze biti manja od
10,0 m2

c. gradevnu Cesticu treba ograditi tipskom ogradom visine do 2,20 m, koja moZze biti ZiCana ili
od betonskih, aluminijskih ili slicnih panela

d. ograde se postavljaju na medi ili uvuéeno od mede u unutrasnjost gradevne Cestice, na
nacin da ograda od osi svakog poljskog puta s kojim zemljiSte grani€i bude uvu€ena najmanje
za50m

e. nasipi i iskopi terena, potporni zidovi, terase, stube i drugi elementi predvideni u svrhu
uredenja gradevne Cestice trebaju biti izvedeni na nacin da se uklope u cjelokupni okolis
ulice, te na nacin da se onemoguci otjecanje oborinskih voda na Stetu susjednih zemljidta i
gradevina.

11. uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti

a. mogucnost kolnog i pjeSackog pristupa za osobe smanjene pokretljivosti ispituje se ukoliko
je to utvrdeno kao obavezno posebnim propisom, na nacéin i u obimu na koji to poseban
propis zahtijeva.

12. nacin i uvjeti priklju¢enja gradevne Cestice, odnosno gradevine na prometnu povrsinu i drugu
infrastrukturu

a. kolni priklju¢ak i priklju¢ci na funkcionalne sustave javne vodoopskrbe i javne odvodnje su
obavezni za svaku gradevnu Cesticu

b. prikljuCenje na ostale javne sustave komunalne infrastrukture nije obavezno, ali je u tom
slu¢aju projektnim rieSenjem potrebno dokazati da gradevina koja se projektira nema potrebe
za priklju€enjem na pojedini javni sustav ili iz funkcionalnih razloga ili radi predvidenih
alternativnih nacina koriStenja energije za grijanje, hladenje, ventilaciju i drugo

c. za kolno prikljuéenje primjenjuju se odredbe odjeljka "Ostale odredbe", a za prikljucenje na
ostalu infrastrukturu odredbe odjeljka "Infrastrukturni sustavi".

13. uvjeti za rekonstrukciju ili uklanjanje postojece gradevine
a. postojecu gradevinu moguce je rekonstruirati u odgovarajucoj namjeni prema ovom Planu
b. rekonstrukcija postojeée gradevine vrsi se prema uvjetima za gradnju nove gradevine.

14. pravila provedbe za pomoéne gradevine
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a. pomocne gradevine se grade prema uvjetima za glavnu gradevinu iz ovog pravila
provedbe.

15. pravila provedbe za prateCe gradevine druge namjene

a. prateca gradevina druge namjene se gradi prema uvjetima za glavnu gradevinu iz ovog
pravila provedbe, u pravilu na zasebnoj gradevnoj Cestici

b. alternativno, ukoliko su jedna ili vise pratecih gradevina druge namjene funkcionalno
kompatibilne glavnoj gradevini, mogu se graditi na istoj gradevnoj Cestici s glavhom
gradevinom na nacin da medusobno €ine arhitektonski kompleks, sve prema uvjetima za
glavnu gradevinu iz ovog pravila provedbe.

(2) Ostala pravila provedbe za povrSinu oznacenu: I-AK2

1. Najveéi dozvoljeni broj samostalnih uporabnih cjelina u sklopu arhitektonskog kompleksa
SUC=6, pri Cemu namjene pojedinih SUC trebaju biti medusobno kompatibilne

2. Stambeni sadrzaji unutar ovog pravila provedbe nisu dozvoljeni.

3. Parkiralite, bez obzira da li se nalazi na zasebnoj gradevnoj Cestici ili na gradevnoj Cestici
druge glavne namjene, oblikuje se prema odredbama za parkiraliSta iz odjeljka "Cestovni
promet".

4. OIE - elektrane

a. suncane elektrane za samoopskrbu (fotonaponski i kolektorski sustavi), elektrane koje
koriste energiju zemlje na malim dubinama (do 1,5 m dubine ispod razine tla) i geotermalne
elektrane iz plitkih buSotina (do 30,0 m dubine ispod razine tla) smatraju se kucnim
instalacijama i mogu se na pojedinacnoj gradevnoj Cestici graditi za vlastite potrebe

b. unutar ovog pravila provedbe, komercijalna sunfana elektrana ne moze biti glavna
gradevina

c. komercijalna sunana elektrana se moze predvidjeti kao prate¢a gradevina, pri Eemu se
preferira njena postava na krovu ili kao element oblikovanja procelja, a na tlu se ne moze
postaviti

d. unutar ovog pravila provedbe nije dozvoljen smijestaj drugih tipova komercijalnih OIE
elektrana - geotermalne i hibridne elektrane koje kao izvor koriste energiju geotermalne vode
iz dubokih buSotina, bioplinske elektrane, elektrane na druge vrste biomase, vjetroelektrane
niti elektrane koje koriste kineticku ili toplinsku energiju povrsinskih voda

e. povezivanje, odnosno priklju¢ak elektrane OIE na elektroenergetsku mrezu, sastoji se od
pripadajuce trafostanice smjestene unutar viastite gradevne Cestice ili na zasebnoj gradevnoj
Cestici i prikljuénog dalekovoda/kabela na postojedi ili planirani dalekovod ili na postojecu ili
planiranu trafostanicu

f. toCno definiranje trase prikljuénog dalekovoda/kabela utvrdit ¢e posebnim uvjetima
nadlezno javnopravno tijelo, ovisno o nadleZnosti moguc¢eg mjesta prikljucka (DV i TS)
visokog ili srednjeg napona i prihvaéenog elaborata moguénosti priklju¢enja na mrezu.

Clanak 25.

(1) Pravila provedbe za povrsinu oznacenu: I-FA
1. oblik i veli€¢ina gradevne Cestice i/ili obuhvat zahvata u prostoru
a. arhitektonski kompleks za uzgoj Zivotinja - farma

b. gradevna Cestice odreduje se kao podrucje pripadajuceg pravila provedbe, a iz tehnickih
razloga moze biti do 5% manja

c. izuzetno, ukoliko je pravilo provedbe presje€eno cestom ili putom veli€ina gradevne Cestice
odreduje se prema povrsini pravila provedbe s jedne strane ceste ili puta.

2. namjena pojedinih gradevina na gradevnoj Cestici ili unutar obuhvata zahvata u prostoru

a. jedna zgrada ili vise zgrada i drugih vrsta gradevina u funkciji farme i kompatibilnih
namjena utvrdeno prema odjeljku "Namjena prostora"

b. ukoliko je tehni¢ki izvedivo, moguca je rekonstrukcija u svrhu prenamjene za uzgoj druge
vrste Zivotinja.
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a. gradevine i drugi sadrZaji primarne i prateCe namjene se smijeStaju na nacin da
medusobno &ine arhitektonski kompleks

b. zgrade unutar arhitektonskog kompleksa se u medusobnom odnosu mogu predvidjeti kao
SSiPU

c. za postoje¢e zgrade preporuCa se zadrzati postojeci gradevinski pravac, a u koliko se
predvida dogradnja u smjeru ulice, gradevinski pravac se odreduje s najmanje 10,0 m od
regulacijske linije pristupne prometne povrsine

d. medusobna udaljenost gradevina unutar arhitektonskog kompleksa treba biti uskladena s
propisima za zastitu od prirodnih nepogoda, zastite od pozara i zastite na radu

4. izgradenost gradevne Cestice
a. kig=0,4.
5. iskoristivost gradevne Cestice
a. kis=0,4.
6. gradevinska (bruto) povrSina gradevina
a. GBP=X.
7. visina i broj etaza gradevine
a. H=8,0 m; Huk=11,0 m; E=4; Ep=1/Po; En=3/P+1K+Pk.
8. veli¢ina gradevine koja nije zgrada
a. za samostojeéi antenski stup EKI Huk=15,0 m
b. za silose Huk=12,0 m
c. za ostale gradevine koje nisu zgrade Huk=5,0 m.
9. uvjeti za oblikovanje gradevine
a. oCekuje se suvremeno oblikovanje u skladu s namjenom arhitektonskog kompleksa.
10. uvjeti za uredenje gradevne Cestice, odnosno obuhvata zahvata u prostoru

a. najmanji potrebni broj i oblikovanje PGM i PMB utvrduje se prema normativima iz odjeljka
,Ostale odredbe*

b. najmaniji udio prirodnog terena na gradevnoj Cestici iznosi 20% njene povrsine, pri ¢emu
pojedinacna povrsina koja ulazi u obracun udjela prirodnog terena ne moze biti manja od
10,0 m2

c. gradevnu Cesticu treba ograditi tipskom ogradom visine do 2,20 m, koja moze biti Zi€ana ili
od betonskih, aluminijskih ili sli¢nih panela

d. ograde se postavljaju na medi ili uvu¢eno od mede u unutrasnjost gradevne Cestice, na
nacin da ograda od osi svakog poljskog puta s kojim zemljiSte grani€i bude uvu€ena najmanje
za50m

e. nasipi i iskopi terena, potporni zidovi, terase, stube i drugi elementi predvideni u svrhu
uredenja gradevne C&estice trebaju biti izvedeni na nacin da se uklope u cjelokupni okoli$
ulice, te na nacin da se onemoguci otjecanje oborinskih voda na Stetu susjednih zemljidta i
gradevina.

11. uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti

a. mogucnost kolnog i pjeSackog pristupa za osobe smanjene pokretljivosti ispituje se ukoliko
je to utvrdeno kao obavezno posebnim propisom, na nacin i u obimu na koji to poseban
propis zahtijeva.

12. nacin i uvjeti priklju€enja gradevne Cestice, odnosno gradevine na prometnu povrsinu i drugu
infrastrukturu

a. kolni priklju¢ak i prikljuci na funkcionalne sustave javne vodoopskrbe i javne odvodnje su
obavezni za svaku gradevnu Cesticu
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b. priklju€enje na ostale javne sustave komunalne infrastrukture nije obavezno, ali je u tom
slu€aju projektnim rieSenjem potrebno dokazati da gradevina koja se projektira nema potrebe
za priklju€enjem na pojedini javni sustav ili iz funkcionalnih razloga ili radi predvidenih
alternativnih nacina koriStenja energije za grijanje, hladenje, ventilaciju i drugo

c. za kolno priklju€enje primjenjuju se odredbe odjeljka "Ostale odredbe", a za prikljucenje na
ostalu infrastrukturu odredbe odjeljka "Infrastrukturni sustavi".

13. uvjeti za rekonstrukciju ili uklanjanje postojece gradevine
a. postojecu gradevinu moguce je rekonstruirati u odgovarajucoj namjeni prema ovom Planu
b. rekonstrukcija postojeée gradevine vrsi se prema uvjetima za gradnju nove gradevine.

14. pravila provedbe za pomoéne gradevine

a. pomocne gradevine se grade prema uvjetima za glavnu gradevinu iz ovog pravila
provedbe.

15. pravila provedbe za pratece gradevine druge namjene

a. prate¢a gradevina druge namjene se gradi prema uvjetima za glavnu gradevinu iz ovog
pravila provedbe na istoj gradevnoj Cestici s glavhom gradevinom na nacin da medusobno
Cine arhitektonski kompleks.

(2) Ostala pravila provedbe za povrsinu oznacenu: I-FA

1. Kapacitet farme utvrduje se s obzirom na nacin uzgoja, uzgojnu vrstu i pretpostavljeni broj
jedinki ili broj uvjetnih grla (UG) u turnusu uzgoja, koji zadovoljava posebne veterinarske i
sanitarne propise i posebne uvjete svih javnopravnih tijela nadleznih za provedbu regionalno
utvrdenih mjera zastite od Sirenja zaraznih bolesti.

2. Osim prethodne toCke potrebno je zadovoljiti uvjet da pojedinaéna farma (ukljuCeno sve
gradevine unutar kompleksa farme) ne prelazi kapacitet:

a. 250 UG za perad
b. 200 UG za sitniju stoku (svinje, ovce, koze i sli¢no)
c. 100 UG za ostale uzgojne vrste stoke.

3. Kapacitet pojedina¢ne farme se u odnosu na izdvojeni dio gradevinskog podrucja naselja
(IDGPN) ne ispituje.

4. Kapacitet pojedinaCne farme se ograniCava u odnosu na udaljenost gradevina za
uzgoj/drzanje Zivotinja od gradevinskog podrucja naselja (GPN) i drugih elemenata u prostoru, a
koja udaljenost se odreduje prema sljede¢em:

a. za kapacitet od do 10 UG - najmanje 12,0 m od najblizeg stambenog prostora, odgojne ili
obrazovne ustanove i drugog stacionarnog sadrzaja (turisticki, lje€iliSni, socijalne skrbi i
sli¢no)

b. za kapacitet iznad 10 UG do 60 UG - najmanje 50,0 m od najblizeg stambenog prostora,
odgojne ili obrazovne ustanove i drugog stacionarnog sadrzaja (turisticki, ljecilisni, socijalne
skrbi i sli¢no)

c. za kapacitet iznad 60 UG do 100 UG - najmanje 70,0 m od najblizeg stambenog prostora,
odgojne ili obrazovne ustanove i drugog stacionarnog sadrzaja (turisticki, ljecilisni, socijalne
skrbi i sli¢no); najmanje 20,0 m od ceste drzavnog znacaja (D)

d. za kapacitet iznad 100 UG do 250 UG - najmanje 200,0 m od granice gradevinskog
podrucCja naselja (GPN) i granice izdvojenog gradevinskog podrucja izvan naselja (GPIN)
turisticke namjene; najmanje 50,0 m od ceste drzavnog znacaja (D); najmanje 20,0 m od
ceste regionalnog znacaja (2).

5. Najvedi dozvoljenl broj samostalnih uporabnih cjelina u sklopu arhitektonskog kompleksa
SUC=6, pri Cemu namjene pojedinih SUC trebaju biti medusobno kompatibilne.

6. Turisti¢ki smjestajni sadrzaji unutar ovog pravila provedbe nisu dozvoljeni.

7. ParkiraliSte, bez obzira da li se nalazi na zasebnoj gradevnoj Cestici ili na gradevnoj Cestici
druge glavne namjene, oblikuje se prema odredbama za parkiraliSta iz odjeljka "Cestovni
promet".
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8. OIE - elektrane

a. suncane elektrane za samoopskrbu (fotonaponski i kolektorski sustavi), elektrane koje
koriste energiju zemlje na malim dubinama (do 1,5 m dubine ispod razine tla) i geotermalne
elektrane iz plitkih buSotina (do 30,0 m dubine ispod razine tla) smatraju se kucnim
instalacijama i mogu se na pojedinacnoj gradevnoj Cestici graditi za vlastite potrebe

b. unutar ovog pravila provedbe, komercijalna sunfana elektrana ne moze biti glavna
gradevina

c. komercijalna sunana elektrana se mozZe predvidjeti kao prateéa gradevina, pri Eemu se
preferira njena postava na krovu ili kao element oblikovanja proc€elja, a na tlu se moze
postaviti uz postivanje obaveznog udjela prirodnog terena na pojedina¢noj gradevnoj Cestici

d. bioplinsko postrojenje i elektrane na druge vrste obnovljivih izvora koji koriste biomasu,
uklju€ujuci kogeneraciju, mogu se unutar ovog pravila provedbe graditi za vlastite potrebe i/ili
u komercijalnu svrhu prema posebnim sektorskim propisima i tehni¢kim normama, pod
uvjetom da su od najblizeg stambenog prostora, izuzev stanova smjestenih unutar istog
GPIN, te od najblize odgojne ili obrazovne ustanove i drugog stacionarnog sadrzaja
(turisticki, ljecilisni, socijalne skrbi i sli¢no), udaljene najmanje 500,0 m

e. unutar ovog pravila provedbe nije dozvoljen smjestaj geotermalnih i hibridnih elektrana
koje kao izvor koriste energiju geotermalne vode iz dubokih buSotina, vjetroelektrana, niti
elektrana koje koriste kineti¢ku ili toplinsku energiju povrsinskih voda

f. povezivanje, odnosno prikljuak elektrane OIE na elektroenergetsku mreZu, sastoji se od
pripadajuce trafostanice smjestene unutar viastite gradevne Cestice ili na zasebnoj gradevnoj
Cestici i prikljuénog dalekovoda/kabela na postojeci ili planirani dalekovod ili na postojecu ili
planiranu trafostanicu

g. to¢no definiranje trase prikljucnog dalekovoda/kabela utvrdit ¢e posebnim uvjetima
nadlezno javnopravno tijelo, ovisno o nadleznosti mogu¢eg mijesta prikljucka (DV i TS)
visokog ili srednjeg napona i prihvacenog elaborata mogucnosti priklju¢enja na mrezu.

1.3.2. Smjernice za izradu prostornih planova uzih podrucja / Provedba s
detaljnos¢u UPU-a

1.3.2.1. Smjernice za izradu UPU
Clanak 26.

(1) Prostorno planska rjeSenja urbanistickih planova uredenja trebaju i u grafickom dijelu i u
odredbama za provedbu dosljedno primijeniti uvjete odredbi iz odjeljka Infrastrukturni sustavi i
Ostale odredbe ovog Plana (uvjete za dimenzioniranje prometnica, parkiraliSta, prometa izvan
uliénih koridora, dimenzioniranje PGM i drugo), kao i uvjete odredbi iz odjeljka Posebne mjere ovog
Plana (za$tita prirode, kulturnih dobara, krajobraza i drugo).

Clanak 27.
(1) Unutar povrSine s obavezom izrade UPU zahvati se mogu provoditi isklju¢ivo posrednom

provedbom, odnosno prema pravilima provedbe propisanim odgovaraju¢im UPU-om, a ovaj Plan
se ne primjenjuje neposredno.

(2) 1zuzetno od prethodnog stavka, zahvati utvrdeni nacionalnim propisom kao zahvati na gradniji
infrastrukture drzavnog ili regionalnog znacaja, mogu se unutar povrSine s obavezom izrade UPU
provaditi i prije usvajanja predmetnog UPU, neposrednom primjenom odgovarajuceg prostornog
plana viSe razine od ovog prostornog Plana (Prostorni plan Zupanije ili Drzavni prostorni plan), u
kom slucaju se ovaj Plan ne primjenjuje.

Clanak 28.

(1) Povrsine s obavezom izrade UPU mjeSovite namjene (M1):
- UPU KA1 - Kastelanec, isto€no od Zavrtne ulice
- UPU NO1 - Novakovec, juzno od Varazdinske ulice
- UPU NO2 - Novakovec, sjeverno od nogometnog igraliSta.
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(2) Sva podruja s obavezom izrade urbanistickog plana uredenja predvidjeti za pretezito
stambenu namjenu, individualne tipologije gradnje (IG) ili u kombinaciji individualne (IG) i
viSejedini¢ne tipologije gradnje (MV, SV i/ili VV) i primijeniti odgovarajuée uvjete za najmanje
gradevne Cestice za stambenu namjenu ovisno o tipologiji gradnje, sve prema odjeljku "Ostale
odredbe" iz ovog Plana.

(3) Preporucene gustoce stanovanja (neto povrSina namjene koja uklju€uje stanovanje):

- za |G - Gstn (stanovnika/ha) = od 20 st/ha do 100 st/ha

-za MV i SV - Gstn (stanovnika/ha) = od 150 st/ha do 250 st/ha

- za VV - Gstn (stanovnika/ha) = od 200 st/ha do 300 st/ha.
(4) Preporuceni nacin gradnje:

-zalG-SS,PU,D, U

-zaMViSV-SS, PU,D

-zaVV - SS.
(5)V_Visine i etaznost glavnih gradevina predvidjeti uskladeno prema tipologiji gradnje na sljedeci
nacin:

- za |G - najve¢i H=7,0 m; najveéi Huk=10,0 m; Ep=1, En=3; najvedi kig=0,4

-za MV, SV i VV - najveéi H=11,0 m; najve¢i Huk=13,0 m; Ep=1: En=3; najveci kig=0,3.
(6) U svakom pojedinom UPU obavezno je:

- primijeniti odgovarajuce uvjete za najmanje gradevne Cestice za stambenu namjenu ovisno o
tipologiji gradnje, sve prema odjeljku "Ostale odredbe" iz ovog Plana

- preuzeti minimalne standarde za stambenu namjenu i uvjete za dimenzioniranje PGM iz
odjeljka "Ostale odredbe" ovog Plana.

(7) Unutar obuhvata UPU obavezno je planirati javnu zelenu povrSinu u kategoriji javni park ili
djecje igraliste, u povrsini ne manjoj od 5% povrSine stambene i/ili mjeSovite namjene utvrdene u
obuhvatu UPU.

(8) Unutar obuhvata UPU povrSine vece od 5,0 ha preporu€a se smjestiti sadrzaj javne i druStvene
namjene, prvenstveno predskolske.

(9) Preporuca se da se uli¢ni koridori ne dimenzioniraju na Sirinu manju od 12,0 m.
1.3.2.2. Provedba s detaljnos¢u UPU

Clanak 29.

(1) Podrucja provedbe s detaljno$c¢u urbanistickog plana uredenja:
- PDU JA1 - Jalzabet, zapadno od ulice Nova.
(2) Unutar obuhvata PDU JA1 potrebno je:

- formirati uli¢ni koridor za cestu lokalne razine prema grafiCckom dijelu Plana iz odjeljka
"Cestovni promet"

- po formiranju uliénog koridora moguce je formiranje gradevnih ¢estica za individualnu gradniju,
s prikljuckom na tu prometnicu, na nacin da se na regulacijskoj liniji prometnice utvrdi Sirina
svake pojedine gradevne Cestice, a duzina Cestica jednaka je dubini podru¢ja PDU u odnosu na
regulacijsku liniju.

(3) Svi ostali uvjeti primjenjuju se neposrednom primjenom pripadaju¢eg pravila provedbe za
podrucje obuhvata PDU.

1.3.3. Mjere za urbanu sanaciju ili urbanu preobrazbu

1.3.3.1. Mjere za urbanu sanaciju
Clanak 30.

(1) Nema povrsina predvidenih za urbanu sanaciju.
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1.3.3.2. Mjere za urbanu preobrazbu
Clanak 31.

(1) Nema povrsina predvidenih za urbanu preobrazbu.
1.4. Ostale odredbe

1.4.1. Pojmovi
Clanak 32.

(1) Primjenjuju se pojmovi utvrdeni Zakonom o prostornom uredenju; (u daljnjem tekstu: Zakon),
Pravilnikom o prostornim planovima; (u daljnjem tekstu: Pravilnik), te dodatno i pojmovi utvrdeni
ovim odredbama za provedbu.

(2) Izvod iz Pravilnika koji sadrzi pojmovnike utvrdene tim aktom, automatski je generirani dodatak
ovim odredbama za provedbu.

Clanak 33.

(1) Djelatnost kratkoro€nog i dugoro€nog najma prostora koji se po svom nacinu koriStenja moze
izjednaditi sa stanovanjem, a obavlja se u gradevinskom podrucju naselja (GPN i IDGPN) u
samostalnim uporabnim cjelinama (SUC) - stan, ku¢a (za odmor), apartman i studio apartman, te
dodatno kao prateca namjena stana - najvise 2 sobe za najam po pojedinoj gradevnoj Cestici,
smatra se usluznom djelatno$¢u bez obzira na svrhu najma, a namjena prostora/prostorije u kojima
se ta djelatnost odvija, smatra se poslovhom namjenom.

(2) Poduzetnicke djelatnosti u drustvenom sektoru smatraju se poslovnim djelatnostima, a zgrade u
kojima se obavljaju smatraju se zgradama poslovne namjene:

- zgrade za (stalni) smjestaj i (povremeni dnevni) boravak starijih i nemoénih osoba, kao i drugih
socijalno osjetljivih kategorija stanovnistva (djece, invalidnih osoba i sli¢no)

- zgrade, odnosno prostori za registriranu umjetni¢ku djelatnost (galerija, umjetnicki atelje i
sliéno).

(3) Gospodarska djelatnost uzgoja Zivotinja (peradarstvo, stoarstvo i slicno) mozZze se obavljati
samo na gradevnim Cesticama smjeStenim unutar povrsina onih namjena za koje je to utvrdeno
kao moguce u odjeljku "Namjena prostora", te dodatno prema sljedeéem:

- unutar gradevinskih podrucja (GPN ili GPIN), bez obzira da li se radi o intenzivnom ili
ekstenzivnom nacinu uzgoja kapacitet se utvrduje prema pripadaju¢em pravilu provedbe, osim
za postojece farme Ciji kapacitet moze biti i veéi ukoliko je to utvrdeno odgovaraju¢om vazeéom
dozvolom za postoje¢u gradevinu/arhitektonski kompleks farme izdanom prije stupanja na
shagu ovoga Plana

- ekstenzivni uzgoj izvan gradevinskih podrucja odreduje uvjet da se za broj Zivotinja iznad 50
UG do 100 UG treba od granice gradevinskog podrucja odmaknuti najmanje 100,0 m, za broj
UG iznad 100 UG do 200 UG od granice gradevinskog podrucja treba odmaknuti najmanje
200,0 m, a veci broj od 200 UG nije dozvoljen po jednoj uzgojnoj cjelini

- intenzivni uzgoj izvan gradevinskih podrucja nije dozvoljen.

(4) Uzgoj vrsta krupne divlja¢i na nacin sli¢an ekstenzivnhom sto€arstvu (muflon, jelen lopatar i
sliéno), prema odredbama ovog Plana smatra se ekstenzivnim sto€arstvom.

(5) Uzgoj Zivotinja unutar naselja (GPN i IDGPN) ne smatra se gospodarskom djelatnoséu (ne
smatra se komercijalnim peradarstvom, odnosno stoCarstvom) ukoliko se po gradevnoj Cestici ne
prijede 0,08 UG za perad, 1 UG za svinje i 4 UG za ovce, koze, magarce, konje i/ili goveda, te se
prostori za drzanje tih Zivotinja mogu urediti u pomo¢nim gradevinama uz glavnu stambenu
gradevinu, ovisno o pojedinaénom pravilu provedbe utvrdenim ovim Planom.

(6) Arhitektonski kompleks Cine dvije ili vise zgrada i/ili drugih gradevina izgradenih na istoj
gradevnoj Cestici ili u okviru istog obuhvata zahvata, zgrade trebaju biti medusobno povezane
otvorenim (natkrivenim ili nenatkrivenim) ili zatvorenim komunikacijskim povrS§inama; gradnja u
formi arhitektonskog kompleksa svojstvena je sadrzajima javne i drustvene namjene, turizma,
rekreacije i gospodarstva; pozeljno je da gradevine budu oblikovane na nacin da pripadnost
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arhitektonskom kompleksu bude oblikovno prepoznatljiva; u nacelu se gradnja arhitektonskog
kompleksa smatra sloZzenim zahvatom u prostoru.

Clanak 34.
(1) U grafickom i tekstualnom dijelu Plana se iz tehnickih razloga koriste kratice utvrdene Zakonom,
Pravilnikom, pojedinim sektorskim propisima i ovim ¢lankom.

(2) Kratice utvrdene Zakonom, Pravilnikom i sektorskim propisima (kratice za javne ceste,
infrastrukturu i slicno) koriste se neposredno kako su utvrdene tim propisima.

(3) Kratice pojmova koje se odnose na nacin smjestaja, tip gradnje i broj samostalnih uporabnih
cjelina:

- SUC - samostalna uporabna cjelina

- SS - slobodnostoje¢a zgrada; PU - poluugradena zgrada; U - ugradena zgrada; UGL -
uglovnica

- D - dvojna zgrada (dvije poluugradene zgrade); N - zgrada u nizu (kombinacija poluugradenih i
jedne ili viSe ugradenih)

- AK - arhitektonski kompleks

- |G - individualna gradnja - oznatava moguénost smjestaja najvise 3 SUC po jednoj gradevnoj
Cestici

- MV - manja viSejediniCna gradnja - ozna¢ava mogucénost smjestaja do najvide 6 SUC po jednogj
gradevnoj Cestici

- SV - srednja viSejedini¢na gradnja - oznatava moguénost smjestaja vise od 6 SUC do najviSe
12 SUC po jednoj gradevnoj Cestici

- VV - veéa viSejedini¢na gradnja - oznaava mogucnost smjestaja vise od 12 SUC po jednogj
gradevnoj Cestici

- MJ1 - mjeSoviti nacin gradnje - oznacava moguénost mijeSanja individualnog nacina gradnje
(IG) i manjeg ilili srednjeg viSejedinicnog nacina gradnje (MV i/ili SV), ovisno o uvjetima
pojedinog pravila provedbe

- MJ2 - mjeSoviti nacin viSejedinicne gradnje - oznatava mogucnost mijeSanja manjeg i/ili
srednjeg i veceg viSejedinicnog nacina gradnje (MV, SV i/ili VV), ovisno o uvjetima pojedinog
pravila provedbe.

(4) Ostale kratice:
- ZPUVZ - Zavod za prostorno uredenje Varazdinske Zupanije

- PPZ / PPVZ - Prostorni plan Zupanije / Prostorni plan Varazdinske Zupanije - prostorni plan
regionalne razine

- PPUO / PPUO JalZzabet / Plan - Prostorni plan uredenja Opcine JalZabet - prostorni plan
lokalne razine Sirega podrucja - ovaj prostorni plan

- UPU - urbanisti¢ki plan uredenja - prostorni plan uredenja lokalne razine uZzega podrucja u
obuhvatu ovoga Plana

- PDU - podrucje provedbe s detaljnosc¢u urbanistiCkog plana uredenja u obuhvatu ovoga Plana

- X - oznaka kojom se utvrduje da pravilo provedbe nije primjenjivo ili se ne ispituje prema ovom
Planu

- OPG - obiteljsko poljoprivredno gospodarstvo u znaCenju prema posebnom sektorskom
propisu

- UG - uvjetno grlo - referentna jedinica za izraun broja Zivotinja u gospodarskom uzgoju
izjednaCena s masom od 500,0 kg

- OIE - obnoviljivi izvor(i) energije

- PGC - najmanja povrsina gradevne &estice
- SGC - najmanja $irina gradevne &estice

- DGC - najmanja duzina gradevne &estice
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- PGM - parkiraliSsno - garazno mjesto, oznaCava jedno mjesto za parkiranje osobnog vozila
(automobila) na parkiraliStu ili u garazi

- PMB - parkiraliSno mjesto za bicikl, oznacava jedno mjesto za parkiranje bicikla na parkiraliStu
bicikala ili u biciklarniku

- kPGM - koeficijent za izradun najmanjeg potrebnog broja PGM

- E - najveca dozvoljena etaznost

- Ep - najveéa dozvoljena etaznost podzemno

- En - najveca dozvoljena etaznost nadzemno

- Hn - najveca dozvoljena niza visina procCelja gradevine na kosom terenu

- Hv - najveéa dozvoljena viSa visina procelja gradevine na kosom terenu

- Hukn - najvecéa dozvoljena niza ukupna visina gradevine na kosom terenu
- Hukv - najveéa dozvoljena viSa ukupna visina gradevine na kosom terenu
- Huvka - najveéa dozvoljena visina procelja uvuéenog kata

- Kig - ukupni koeficijent izgradenosti podrucja - obraCunava se na ukupnu pojedinaénu povrsinu
iste namjene, istog pravila provedbe ili povrsine istih smjernica za izradu UPU

- Kis - ukupni koeficijent iskoristivosti podrudja - obracunava se na ukupnu pojedina¢nu povrsinu
iste namjene, istog pravila provedbe ili povrsine istih smjernica za izradu UPU.

1.4.2. Odredbe neposredne primjene prema Pravilniku
Clanak 35.

(1) U svim situacijama se za obradun broja kreveta/lezajeva u turizmu povrsine
ugostiteljsko-turisticke namjene (1 krevet / lezaj = 1 korisnik), neposredno primjenjuju normativi iz
Clanka 43. Pravilnika:

- jedna smjestajna jedinica u hotelu dva kreveta, odnosno lezaja

- jedna smjestajna jedinica u turistiCkom naselju tri kreveta, odnosno lezaja
- jedna smjestajna jedinica u kampu tri kreveta, odnosno leZaja

- jedna smjestajna jedinica u vili Sest kreveta, odnosno lezaja.

(2) U svim situacijama se za oblikovanje parkiraliSno-garaznog mjesta neposredno primjenjuje
Clanak 44. Pravilnika:

- parkiraliSno-garazno mjesto za osobne automobile na javnim parkiraliStima i u garazama te
parkiraliSno-garazno mjesto za osobne automobile uz javhu namjenu kao i uz gospodarsku
namjenu (usluznu, ugostiteljsku, trgovacku i sl.) ne smije biti manje od 14,0 m?

- veli¢ina i broj pristupacnih parkiraliSnih mjesta osobama s invaliditetom odredene su posebnim
propisom.

(3) U svim situacijama se za oblikovanje gradevina/zgrada neposredno primjenjuje ¢lanak 45.
Pravilnika:

- udaljenost novih slobodnostoje¢ih (do dvije nadzemne etaze), odnosno poluugradenih
gradevina (do dvije nadzemne etaze) od granica gradevne Cestice (osim od regulacijske linije)
ne moze biti manja od 3,0 metra ako se prema toj medi na procelju gradevine izvode otvori

- otvorima na gradevini ne smatraju se dijelovi vanjskog zida od staklene opeke i/ili drugih
neprozirnih materijala, otvori na proc€elju s neprozirnim staklom i/ili drugim neprozirnim
materijalom veli¢ine do 60x60 cm i ventilacijski otvori maksimalnog promjera 15 cm kroz koje
nije mogu¢ vizualni kontakt

- udaljenost nove slobodnostojeée gradevine stambene i stambeno-poslovne namjene, s viSe od
dvije nadzemne etaze, i stambeno-poslovne gradevine s viSe od tri samostalne uporabne cjeline
(stan, poslovni prostor, garaza i sl.) i/ili funkcionalne jedinice (hotelska soba, apartman i sl.),
prilikom planiranja neizgradenih neuredenih povrsina, ne moZe biti manja od pola visine (H/2) te
gradevine uz tu medu od granice gradevne Cestice (osim od regulacijske linije) i ne manje od 3,0
metra
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- najmanje dozvoljene medusobne udaljenosti novih gradevina ostalih namjena odreduju se u

skladu s posebnim propisima iz podrucja zastite od rusenja i zastite od Sirenja pozara.

1.4.3. Obaveze i preporuke propisane PPZ za provedbu kroz prostorne planove
lokalne razine (PPU i UPU)

1.4.3.1. Minimalni standardi i tipovi gradevnih Cestica unutar gradevinskih podrucja
naselja (GPN i IDGPN) i nacin njihova formiranja - prema PPZ

Clanak 36.

(1) Obaveze i preporuke utvrdene odredbama PPZ za provedbu zahvata formiranja gradevnih
Cestica i visinu gradevnih struktura u gradevinskim podrucjima integrirane su u odredbe ovog Plana
u odjeliku "Minimalni standardi i tipovi gradevnih Cestica unutar gradevinskih podru€ja naselja
(GPN i IDGPN) i nacin njihova formiranja".

1.4.3.2. Minimalni standardi za gradevne Cestice i gradevine javne i drustvene

namjene, proizvodne i poslovne namjene i ugostiteljsko-turistiCcke namjene - prema
PPZ

Clanak 37.

(1) U zoni javne i druStvene namjene preporu¢a se da najveci koeficijent izgradenost gradevne
Cestice iznosi kig=0,3.

(2) Ukoliko je unutar pojedine namjene i pripadaju¢eg pravila provedbe dozvoljena gradnja
sadrzaja javne i drustvene namjene (gradevine/prostora) obavezno je pridrzavanje sljedecih uvjeta:

- na gradevnim Cesticama na kojima se smjeStavaju predskolske i osnovno Skolske ustanove,
ustanove za smjestaj starijih osoba, ustanove za smjestaj osoba s posebnim potrebama i sli¢no,
potrebno je osigurati da najmanje 30% gradevne Cestice bude ozelenjeno i hortikulturno
opremljeno, a u $to se ne ubraja ozelenjeno parkiraliSte i manipulativhe povrSine

- za gradevine drustvenih djelatnosti za koje je posebnim propisima i standardima propisano
osiguranje slobodnih zelenih ili drugih povrSina, potrebno je primijeniti propisane uvjete i
standarde.

Clanak 38.
(1) U gospodarskoj (poduzetni¢koj), poslovnoj ili proizvodnoj zoni najveéi koeficijent izgradenost
gradevne Cestice iznosi:
- kig=0,4

- izuzetno, za dogradnju postojec¢ih pogona u cilju osiguranja propisanih tehni¢ko-tehnoloskih
uvjeta kig=0,6.
(2) Najmaniji udio prirodnog terena gradevne Cestice u gospodarskoj zoni treba iznositi 20%
povrSine predmetne gradevne Cestice.

(3) Ukoliko je pojedinacnim pravilom provedbe unutar povrsine proizvodne namjene omogucena
gradnja sun¢ane elektrane kao glavne gradevine, ista se moze graditi prema sljedecéim uvjetima:

- ukupna povrsina svih gradevnih Cestica takve namjene moze zauzimati najviSe 20% ukupne
povrSine pojedine poduzetni¢ke zone (povrSine proizvodne namjene), ali najvise do 5,0 ha po
pojedinoj poduzetnic¢koj zoni

- ukupna povrsina svih gradevnih ¢estica takve namjene moze zauzimati najvise 5,0 ha ukupne
povrsine pojedine poduzetniCke zone (povrsine proizvodne namjene)

- najveci dozvoljeni koeficijent izgradenosti pojedinacne gradevne Cestice za takvu namjenu je
kig=0,7.

Clanak 39.

(1) U zoni ugostiteljsko-turisticke namjene najveci koeficijent izgradenost gradevne Cestice iznosi
kig=0,3.

Oznaka: 94-20251201-S05 Stranica 69 od 100



Prostorni plan uredenja Opcine JalZabet

(2) Najmaniji udio povrSine gradevne Cestice u zoni ugostiteljsko-turisticke namjene koji treba biti
ureden kao parkovni nasadi i prirodno zelenilo, treba iznositi 30% povrSine predmetne gradevne
Cestice.

1.4.3.3. Gradnja unutar gradevinskih podrugja - prema PPZ
Clanak 40.

(1) Kod izgradnje nove gradevine interpolacijom, kod dogradnje i nadogradnje postojece, te
zamjene stare gradevine novom, potrebno je uvazavati gradevinski pravac odreden postoje¢om
izgradnjom.

Clanak 41.
(1) Prema PPZ naselje Jalzabet je svrstano u podruéno srediste (veée lokalno srediste), naselje

Kelemen u manje lokalno srediSte, a ostala naselja Opcéine u naselja ruralne i ruralno-urbane
strukture.

(2) Etaznost i visina procelja gradevina unutar gradevinskih podrucja naselja:

- U naseljima Jalzabet i Kelemen za viSejedini¢ni tip gradnje, najveéa nadzemna etaznost
En=P+2K, najveca visina procelja H=11,0 m

- u ostalim naseljima (osim JalZabeta i Kelemena) za viSejedini¢ni tip gradnje najve¢a nadzemna
etaznost En=P+1K+Uk, najveca visina procelja H=8,0 m

- u svim naseljima za individualni tip gradnje, najveCa nadzemna etaznost En=P+1K+Pk,
najveca visina proc¢elja H=8,0 m

- izuzetno od prethodnog, u sredisSnjim dijelovima naselja i novim zonama individualne gradnje u
zbijenom, nizinskom dijelu podruénog sredista (naselje Jalzabet) najviSa dozvoljena etaza moze
se umjesto potkrovlja (Pk) oblikovati kao uvuceni kat (Uk).

Clanak 42.
(1) Unutar gradevinskog podrucja naselja na pojedinim dijelovima naselja nije dozvoljena izgradnja
novih gradevina i instalacija infrastrukture:
- na javnim zelenim povrdinama i trgovima

- unutar pojasa uz vodotoke sukladno posebnim propisima i uvjetima nadleznih javnopravnih
tijela, ne mogu se odobravati zahvati u prostoru, niti formirati nove gradevne &estice (iznimno se
mogu odobravati zahvati u prostoru unutar tog pojasa na postoje¢im izgradenim gradevnim
Cesticama uz suglasnost nadleznog tijela)

- na neizgradenim prostorima uz groblja, prema posebnim propisima.

1.4.4. Minimalni standardi i tipovi gradevnih €estica unutar gradevinskih podrucja
naselja (GPN i IDGPN) i nacin njihova formiranja

Clanak 43.

(1) Temeljeno na preporuci iz PPZ, ukoliko je glavna gradevina zgrada, minimalne gradevne
Cestice za individualni nacin gradnje (IG) unutar gradevinskog podrucja naselja (GPN i IDGPN),
svrstavaju se u tipove prema uvjetima najmanjih vrijednosti za povrsinu, Sirinu i duzinu gradevne
Cestice (PGC, SGC, DGC), najvece vrijednosti koeficijenta izgradenosti gradevne Cestice (kig) i
nacina smjeStanja glavne gradevine na gradevnoj &estici, na sljedeéi nacin:

- A1 = SS (slobodnostojec¢a) prizemnica, PGC=350,0 m2, SGC=14,0 m, DGC=25,0 m, kig=0,4
- A2 = SS (slobodnostojeé¢a) katnica, PGC=480,0 m2, SGC=16,0 m, DGC=30,0 m, kig=0,4

- B1 = PU (poluugradena) prizemnica, PGC=300,0 m2, SGC=12,0 m, DGC=25,0 m, kig=0,4

- B2 = PU (poluugradena) katnica, PGC=420,0 m2, SGC=14,0 m, DGC=30,0 m, kig=0,4

- C1= U (ugradena) prizemnica, PGC=200,0 m2, SGC=8 m, DGC=25,0 m, kig=0,5

- C2 = U (ugradena) katnica, PGC=200,0 m2, SGC=8,0 m, DGC=25,0 m, kig=0,5.
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(2) P1 - temeljeno na odredbi PPZ, a izuzetno od prethodnog stavka, iskljuéivo u IZGRADENIM
dijelovima gradevinskih podrucja naselja (GPN), umjesto tipova gradevnih Cestica A1 i B1 moze se
primijeniti tip P1 koji se odnosi isklju¢ivo na POSTOJECU gradevnu &esticu na kojoj su predvideni
zahvati rekonstrukcije, dogradnje ili zamjenske gradnje glavne gradevine etaznosti najviSe
E=3/Po+P+Pk ili pomoéne gradevine etaznosti najviSe E=1/P, kao i izgradnja nove pomocéne
gradevine etaznosti najvise E=1/P, uz uvjet da ta postojeCa gradevna Cestica tipa P1 nema
povrsinu manju od 350,0 m2, niti je uZa od 8,0 m.

(3) Temeljeno na ograniéenju utvrdenom PPZ za visinu i etaznost individualne gradnje u naseljima:

- prizemnica je zgrada najvece etaznosti E=3/Po+P+Pk i najvece visine uli€nog procelja H=5,0
m

- izuzetno od prethodnog, u sredisnjim dijelovima naselja i novim zonama individualne gradnje u
zbijenom, nizinskom dijelu podruénog sredista (naselje JalZabet) prizemnicom se moZe smatrati
i zgrada najvece etaznosti E=3/Po+P+Uk i najvece visine uli¢nog procelja H=5,0 m

- katnica je zgrada najveée etaznosti E=4/Po+P+1K+Pk i najvece visine uliénog procelja H=8,0
m.

- izuzetno od prethodnog, u sredidnjim dijelovima naselja i novim zonama individualne gradnje u
zbijenom, nizinskom dijelu podru¢nog sredista (naselje Jalzabet) katnicom se moze smatrati i
zgrada najvece etaznosti E=4/Po+P+1K+UkK i najvece visine ulicnog procelja H=8,0 m

(4) Za formiranje gradevne Cestice i oblikovanje glavne zgrade kao uglovnice (UGL) ili kao
pojedinacne jedinice dvojne zgrade (D), primjenjuju se odredbe jednako kao za polugradenu
zgradu (PU), a nova gradnja u nizu (N) nije dozvoljena.

(5) U sluCaju da se na postojec¢oj glavnoj gradevini koja je zgrada, vrSi zahvat rekonstrukcije bez
povecanja visine i ukupne visine (H i Huk) postojeéeg dijela, a dogradnja se izvodi kao prizemnica
najveCe nadzemne etaznosti En=2/P+Pk, Sirina postojece gradevne Cestice se ne ispituje
(SGC=X).

(6) Na izgradenoj gradevnoj Cestici u tipologiji individualne gradnje (IG), &iji koeficijent izgradenosti
prelazi vrijednost kig=0,3 naknadnim zahvatima nije moguce povecati broj samostalnih uporabnih
cjelina na vise od SUC=3.

Clanak 44.

(1) Ukoliko je glavna gradevina zgrada, minimalne gradevne Cestice za viSejedini¢ni nacin gradnje
unutar gradevinskog podruc¢ja naselja (GPN i IDGPN) svrstavaju se u tipove prema vrsti
visejediniCne gradnje ovisno o broju SUC (MV, SV, VV), uvjetima najmanjih vrijednosti za povrsinu,
Sirinu i duzinu gradevne Cestice (PGC, SGC, DGC), najveceg koeficijenta izgradenosti gradevne
Cestice (kig) i nacina smjestanja glavne gradevine na gradevnoj Cestici, na sljedec¢i nacin:

- D1 =MV / SS (slobodnostojeéa), PGC=720,0 m2, SGC=18,0 m, DGC=40,0 m, kig=0,3

- D2 =SV / SS (slobodnostojeéa), PGC=800,0 m2, SGC=20,0 m, DGS=40,0 m, kig=0,3

- D3 = VV / SS (slobodnostoje¢a), PGC=960,0 m2, SGC=24,0 m, DGC=40,0 m, kig=0,3

-E1 =MV /PUili UGL / (poluugradena ili uglovnica), PGC=720,0 m2, SGC=18,0 m, DGC=40,0
m, kig=0,3

-E2 =SV /PUili UGL / (poluugradena ili uglovnica), PGC=800,0 m2, SGC=20,0 m, DGC=40,0
m, kig=0,3

- E3 = VV / PU ili UGL (poluugradena ili uglovnica), PGC=800,0 m2, SGC=20,0 m, DGC=40,0
m, kig=0,3; primjenjuje se samo u slu€aju izrade UPU

- F1 =MV / U (ugradena), PGC=480,0 m2, SGC=12,0 m, DGC=40,0 m, kig=0,3; primjenjuje se
samo u slu¢aju izrade UPU

- F2 = SV / U (ugradena), PGC=560,0 m2, SGC=14,0 m, DGC=40,0 m, kig=0,3; primjenjuje se
samo u slu¢aju izrade UPU

- F3 =VV /U (ugradena) — nije primjenjivo u obuhvatu ovog Plana.

(2) Na izgradenoj gradevnoj Cestici u jednoj od tipologija visejedinicne gradnje (MV, SV, VV),
naknadnim zahvatima (rekonstrukcija, adaptacija, prenamjena i drugo) nije moguée povecati broj
samostalnih uporabnih cjelina (SUC) na gradevnoj Cestici na viSse od dozvoljenog za pojedini tip,
ukoliko gradevna Cestica ne zadovoljava uvjete za veéi broj samostalnih uporabnih cjelina (SUC)
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prema ovom ¢lanku.
Clanak 45.

(1) Sirina i dubina gradevne &estice za slobodnostojeéu granju, poluugradenu gradnju i uglovnicu
(SS, PU i UGL) promatraju se u medusobnom odnosu, a prema regulacijskoj liniji mogu biti
postavljene i obrnuto, dok se gradevnoj Cestici za ugradenu gradnju (U) Sirina uvijek odreduje na
regulacijskoj liniji.

(2) Ukoliko su gradevne Cestice vece povrSine od najmanje utvrdene, u postupku formiranja se
utvrduje da li najmanju utvrdenu Sirinu i duzinu imaju u gradivom dijelu.

(3) Kod formiranja gradevnih Cestica obavezno je postivanje sljedeceg:

- da bi se pojedinacna zemljiSna Cestica mogla formirati u svrhu gradnje (da bi se mogla smatrati
gradevnom cCesticom), sve vrijednosti utvrdene za minimalnu dimenziju gradevne Cestice za
pOJedlm tip (PGC, SGC, DGC) trebaju biti zadovoljene, ili te vrijednosti (PGC, SGC, DGC) mogu
biti vece

- gradevne Cestice se formiraju nizanjem uz regulacijsku liniju pristupne ulice
- granice susjednih gradevnih Cestica treba formirati na nacin da €ine njihovu medusobnu medu.
Clanak 46.

(1) Visi standardi od utvrdenih za minimalne gradevne &estice (vece vruednostl za PGC, SGC,
DGC i/ili manja vrijednost za kig) odreduju se u pravilima provedbe ovisno o namjeni pojedine
gradevne Cestice ili zgrade, u kom slu€aju se primjenjuju visi standardi iz pripadajuceg pravila
provedbe.

(2) Vrijednost koeficijenta izgradenosti (kig) propisan za minimalnu gradevnu Cesticu prema
pojedinom tipu, primjenjuje se i za gradevne Cestice Cije povrSina, Sirina i duzina su vecée od
minimalno dozvoljenih za pojedini tip.

(3) lzuzetno, unutar gradevinskih podrucja naselja (GPN) vecéa vrijednost koeficijenta izgradenosti
(kig) primjenjuje se ako je utvrdena odgovarajuéim pravilom provedbe, samo za gradevne Cestice
formirane:

- za infrastrukturne gradevine, ukljucivo suncane elektrane

- unutar granica zasticenog kulturnog dobra, bez obzira na namjenu povrSine unutar koje se
gradevna Cestica formira.

Clanak 47.

(1) Temeljeno na odredbama Pravilnika, na kosom terenu se odreduju dvije najvece dopustene
visine procelja gradevine i dvije najvece ukupne visine gradevine, pri ¢emu se za sve situacije na
kosom terenu primjenjuje:

- Hn=H; Hukn=Huk
- Hv=H+2,4 m; Hukv=Huk+2,4 m.
(2) Na kosom terenu ograni¢enja visine procelja iz PPZ odnose se na nizu visinu proéelja (Hn).

(3) Kosi teren se za svaki pojedina¢ni zahvat gradnje utvrduje unutar tlocrtne povrSine zahvata,
odnosno nagib terena se obracunava na duljini izmedu dva nasuprotna procelja zgrade, a ne na
ukupnoj duljini/Sirini gradevne Cestice.

(4) Primjena odredbi iz ovog ¢lanka omogucuje gradnju pretezito ukopane zgrade (zgrada
specificnog oblikovanja kod kojeg se volumen zgrade pretezito nalazi ispod razine terena), kod
¢ega je najveci Hv=7,4 m, a krov takve zgrade je, osim kao klasi¢ni kosi krov, moguce izvesti u
sustavu zelenog krova ili u kombinaciji zelenog krova i prohodne krovne terase.

(5) Primjena odredbi iz ovog Clanka ne omoguéuje povecanje najveée utvrdene etaznosti (E)
pojedine gradevine utvrdene pojedinim pravilom provedbe.
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Clanak 48.

(1) U slu¢ajevima kada je kao najvisa etaza umjesto potkrovlja dozvoljena gradnja uvucenog kata,
najveca visina uliénog procelja zgrade jednaka je najve¢oj dozvoljenoj visini proc¢elja (H), a visina
procCelja uvucenog kata na dijelovima zgrade koji nisu uvuceni moze najvise iznositi Huvka=H+3,0
m, uz uvjet da ukupna visina uvucenog kata nije visa od najvece dozvoljene ukupne visine zgrade
(Huk).

1.4.5. Minimalni standardi za prostore stambene namjene
Clanak 49.

(1) Stanovi se mogu smijestiti isklju¢ivo unutar glavne gradevine.

(2) U podzemnoj etazi (u podrumu) nije dozvoljeno smjestati prostorije namijenjene stambenom
boravku (kuhinja, soba za dnevni boravak, spavaona), ve¢ samo pomoc¢ne prostore.

(3) Stambeni prostori namijenjeni boravku obavezno trebaju imati prozore.
(4) Ukoliko je na gradevnoj Cestici predvideno vise od 3 stana:

- za svaki stan potrebno je predvidjeti izvedbu spremista neto povrsine poda najmanje 1,5 m2,
koje treba biti integrirano unutar volumena glavne gradevine

- potrebno je unutar vlastite gradevne Cestice izvesti biciklarnik, a moZe ga se oblikovati kao
pomoc¢nu gradevinu (zgradu i/ili nadstrednicu) ili drugacije (prostor unutar osnovne gradevine,
ogradeni prostor, tipski objekt — box i slino).

1.4.6. Normativi za dimenzioniranje i oblikovanje PGM
Clanak 50.

(1) Najmaniji broj PGM utvrduje za svaku namjenu zasebno, kao umnozak kPGM i jedinice
projektirane korisne (neto) povrsine prostora pojedine namjene, odnosno kao umnozak kPGM i
drugog parametra utvrdenog prema sljedeéem:

- za djelatnost proizvodnje i za skladista kPGM=0,5 po 1 zaposleniku po smjeni

- za urede KPGM=2 po 100,0 m2 korisne povrsine

- za trgovine korisne povrsine do 2.000,0 m2 kPGM=2 po 100,0 m2 korisne povrsine

- za korisnu povrSinu trgovine koja prelazi 2.000,00 m2 kPGM=0,5 po 100,0 m2 korisne povrsine
- za usluge i ugostiteljstvo KPGM=4 po 100,0 m2 korisne povrsine

- za viSenamjenske dvorane i sakralne gradevine kPGM=0,5 po 1 zaposleniku po smjeni +
kPGM=0,15 po 1 posjetitelju

- za sportske gradevine kPGM=0,5 po 1 zaposleniku po smjeni + kPGM=0,15 po 1 gledatelju +
kPGM=4 po1 sportskom igralistu

- za sadrzaje predSkolske, Skolske i druge edukacijske namjene kPGM=1 po 1 zaposleniku po
smijeni + KPGM=1 po jednoj ucionici ili edukacijskoj grupi

- za zdravstvenu namjenu (ambulantu, polikliniku) kPGM=2 po 100,0 m2 korisne povrsine

- za domove za starije i slicne stacionarne sadrzaje kPGM=0,5 po 1 zaposleniku po smjeni +
kPGM=0,2 po 1 §ti¢eniku

- za stambenu namjenu kPGM=1 na svakih 100,0 m2 korisne povrSine svakog pojedinog stana
- za uslugu kratkoro€nog i dugoro&nog najma prostora koji se po svom nacinu koridtenja moze

izjednaditi sa stanovanjem, uzima se manja vrijednost od: kPGM=2 po 1 SUC ili kPGM=2 po
100,0 m2 korisnog prostora svakog pojedinog prostora za najam

- za smjeStajne jedinice ugostiteljsko - turisticke namjene odredene Pravilnikom, kPGM=1,2 po
jednoj smjestajnoj jedinici.
(2) U slu€aju da rezultat izraCuna potrebnog broja PGM nije cijeli broj, kao mjerodavni se uzima
sliedeci vedi cijeli broj.
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(3) Potreban broj PGM za pojedinu gradevnu &esticu utvrduje se ovisno 0 namjeni svake pojedine
gradevine, odnosno svake pojedine SUC ukoliko unutar jedne gradevine postoji viSe SUC, te se
sve vrijednosti zbrajaju.

(4) Dimenzioniranje potrebnog broja PGM s obzirom na specijalne tipove parkiranja, kao $to su
parkiraliSta pristupacna za invalide, parkiraliSta pristupacna za dje€ja kolica, parkiranje s
mogucnostima punjenja elektriénih i hibridnih vozila i sli€no, vrsi se u skladu s posebnim propisima,
pri Cemu se potreban broj takvih PGM ubraja u najmaniji utvrdeni PGM, osim ukoliko posebni propis
izrijekom ne utvrduje da ih se treba osigurati kao dodatna.

(5) Za skole i sportske dvorane potrebno je osigurati najmanje jedno parkiraliSte za autobus.
Clanak 51.

(1) Smjestaj potrebnog broja parkiraliSnih i/ili garaznih mjesta je potrebno predvidjeti na vlastitoj
gradevnoj Cestici i/ili na neposrednoj susjednoj gradevnoj Cestici zasebnog parkiralista i/ili garaze,
ukoliko takav prostor za parkiranje s gradevnom Cesticom zgrade u €ijoj je namjeni Cini jedinstveni
zahvat u prostoru, te je obuhvacéen istim aktom za gradenje, odnosno njegovom izmjenom i/ili
dopunom.

(2) Iznimno od prethodnog stavka, ukoliko je takva mogucénost utvrdena zasebnim aktom o
koristenju javnih parkiralita usvojenim od predstavnickog tijela lokalne samouprave:

- za sadrzaje javne uprave, crkvu, predskolske i Skolske zgrade, sva obracunata PGM za
zaposlene obavezno je osigurati unutar vlastite gradevne Cestice ili u okviru istog obuhvata
zahvata u prostoru sa glavnom zgradom, a preostala obraCunata PGM za korisnike mogu biti
osigurana na isti nacin kao i za zaposlene ili se moze koristit javno parkiraliSte na udaljenosti do
100,0 m od Cestice zgrade u Cijoj su namjeni

- za uredske i ugostiteliske sadrzaje, sva obracunata PGM za zaposlene i najmanje 70%
obrac¢unatih PGM za korisnike obavezno je osigurati unutar vlastite gradevne Cestice ili u okviru
istog obuhvata zahvata u prostoru, a najviSe 30% PGM obracunatih za korisnike moze biti
osigurano koristenjem javnog parkiraliSta na udaljenosti do 100,0 m od Cestice zgrade u €ijoj su
namjeni.

(3) Mogucnost osiguranja PGM prema prethodnom stavku dokazuje se pisanom suglasno$c¢u
vlasnika ili upravitelja javnog parkiralidta, u postupku ishodenja akta za gradenje zgrade na koju se
ta mogucénost odnosi (ukljuCuje rekonstrukciju, dogradnju, nadogradnju, adaptaciju i drugo) ili u
postupku prenamjene prostora pojedinatne SUC na koju se prenamjena odnosi.

(4) Naknadna prenamjena parkiraliSnih, odnosno garaznih mjesta predvidenih projektnom
dokumentacijom temeljem koje je izdan akt za gradenje, moguéa je jedino ukoliko se ukinuto uredi
zamjenski prema uvjetima ovog Plana, kroz izmjenu akta za gradenje, pri ¢emu je obavezno voditi
racuna da se takvim zahvatom osigura postivanje minimalnog udjela povrsine prirodnog terena na
gradevnoj Cestici prema uvjetima ovog Plana.

(5) ParkiraliSna mjesta zasebnog parkiralista izgradenog za potrebe zgrade za koju na vlastitoj
Cestici nije osiguran dovoljan broj parkiraliSno — garaznih mjesta, ne smiju se obraCunavati za
potrebe gradnje druge zgrade.

(6) Natkrivena i zatvorena parkiraliSna i garazna mjesta smjestaju se unutar podrucja gradevne
Cestice predvidenog za gradnju zgrada, a otvorena i nenatkrivena parkiraliSna mjesta moguce je
dodatno smijestiti i izvan tog podrucja.

(7) Pojedina¢na parkiraliSna mjesta predvidena na gradevnoj Cestici druge namjene ili na zasebnoj
Cestici parkiralista u funkciji gradevne Cestice druge namjene u obuhvatu jedinstvenog zahvata u
prostoru, oblikuju se na nacin da je priklju¢enje vozila na javnu prometnu povrSinu moguce
isklju€ivo preko kolnog priklju¢ka na Cesticu, odnosno nije dozvoljeno neposredno parkiranje s
javne prometne povrSine na gradevnu Cesticu druge namjene.

(8) Kod oblikovanja parkiralita obavezno je primijeniti:
- posebne sektorske propise i normative za parkiraliSta
- odredbe odjeljka "Odredbe neposredne primjene prema Pravilniku®
- odredbe za parkiraliSta iz odjeljka "Cestovni promet"
- odredbe za mjere zastite voda iz odjeljka "Otpadne i oborinske vode".
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Clanak 52.

(1) U visSejedini¢nim/viSestambenim zgradama s viSe od 6 stanova pojedinacni garazni prostori s
vlastitim ulazom izvana nisu dozvoljeni.

(2) Za sve vece viSejedini¢ne/visestambene zgrade s viSe od 12 stanova, obavezno je za najmanje
40% od ukupnog broja stanova osigurati pojedinacna parkiraliSna mjesta unutar gabarita zgrade i
to u parkiraliSnom (natkriveni otvoreni prostor) ili garaznom prostoru (zatvoreni prostor)
smjedtenom u podrumu (Po), suterenu(S) i/ili prizemlju (Pr) zgrade.

(3) 1zuzetno od prethodnog, postojece vece visejediniéne/viSestambene zgrade (VV) izgradene bez
garaznog prostora dimenzioniranog prema prethodnom stavku, mogu se rekonstruirati na na¢in da
se dodatni potrebni broj PGM za stanove obracunat temeljem rekonstrukcije, osigura na
natkrivenom ili otvorenom parkiralistu.

1.4.7. Normativi za dimenzioniranje i oblikovanje PMB
Clanak 53.

(1) Temeljem obaveze propisane PPZ, najmaniji broj PMB utvrduje za svaku namjenu zasebno,
prema sljedeéem:

- za poslovnu djelatnost - 1 PMB/100 m2 bruto povrSine (za zaposlene)

- za trgovacki centar - 5 PMB/100 m2 bruto povrsine (za posjetitelje)

- za obrazovnu ustanovu - 2 PMB/5 ucenika ili zaposlenih

- za rekreacijski centar/sportsku dvoranu - 10 PMB/100 sjedala (za posijetitelje)

- za ostalo nespomenuto (u sluaju potrebe/nedoumice), najmanji broj PMB dimenzionira se
prema posebnom propisu za biciklistiCku infrastrukturu.

(2) Propisani minimalni kapaciteti PMB se umanijuju za broj mjesta koja su nadomjestena sustavom
javnih bicikala, uz uvjet da umanjeni dio kapaciteta ne smije iznositi viSi od 10% od propisanog.

(3) Povrsine za bicikle oblikuju se temeljem posebnog propisa za biciklistiCku infrastrukturu.

1.4.8. Priklju€enje pojedinacne gradevne Cestice na prometnu infrastrukturu
Clanak 54.

(1) Svakoj gradevnoj Cestici treba osigurati:
- najmanje jedan neposredni kolni priklju¢ak na javnu prometnu povrsinu
- kolni prilaz do straznjeg dijela gradevne Cestice.

(2) Kolni priklju¢ak se dimenzionira i oblikuje prema sektorskim tehni¢kim normativima ovisno o
namjeni gradevne Cestice i vrsti prometne povrSine na koju se priklju¢ak predvida (javna cesta,
nerazvrstana cesta, povrsina dijeljenog prometa, poljski put, Sumski put i drugo).

(3) Na gradevnim Cesticama smjeStenim uz krizanje ulica, moguce je predvidjeti po jedan kolni
prikljuak na svaku od ulica, ukoliko je to tehniCki prihvatljivo, a preporu¢a se da glavni kolni
priklju¢ak bude predviden na sporednu ulicu.

(4) Po jednoj gradevnoj Cestici se ne preporuca viSe od 2 kolna prikljucka, ali je veci broj kolnih
priklju€aka po gradevnoj €estici mogug¢, ukoliko to proizlazi iz namjene gradevne Cestice i ukoliko je
takva mogucnost utvrdena posebnim uvjetima nadleZnog javnopravnog tijela.

(5) Kolni prilaz do straznjeg dijela gradevne Cestice u pravilu treba predvidjeti unutar gradevne
Cestice kao internu prometnicu ili neizgradeno zemljiste Sirine 3,0 m, a ukoliko to nije moguée
(primjerice kod gradnje niza) ili je to funkcionalno opravdano, moze ga se osigurati kao dodatni
kolni priklju¢ak na sporednu, odnosno sekundarnu javnu prometnu povrsinu (sporedna cesta, put,
dijeljena prometna povrsina i slicno).

(6) lzuzetno od prethodnog, na brijeznom podrucju na kojem je kolni pristup do straznjeg dijela
gradevne Cestice otezan radi konfiguracije terena, a istovremeno se gradnja koncentrira u
prednjem dijelu gradevne Cestice, kolni prilaz do straznjeg dijela Cestice na kojem gradnja nije
predvidena nije nuzno osigurati, ali je nuzno projekthom dokumentacijom primijeniti mjere
protupozarne zastite gradevina.
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(7) Posebne uvjete i suglasnost za kolni priklju¢ak:
- na javnu cestu utvrduje odgovarajuce javnopravno tijelo, ovisno o kategoriji javne ceste

- na nerazvrstanu cestu i drugu komunalnu kolnu prometnu povrsinu, odgovarajuce tijelo lokalne
razine.

Clanak 55.

(1) Ukoliko Cestica javne kolne prometne povrsine i gradevna Cestica na kojoj se planira zahvat
nemaju zajedni¢ku medu (primjerice ukoliko se izmedu njih nalazi zasebna Cestica zelene povrsine,
parkiralista ili slicno), kolno priklju¢enje gradevne Cestice na kojoj se planira zahvat moze se
ostvariti preko kolnog prilaza smjestenog na toj zasebnoj Cestici druge namjene, pri Cemu takav
kolni prilaz treba imati najmanju Sirinu 3,0 m i ukupnu duljinu najvise 10,0 m.

(2) Izuzetno od prethodnog stavka, postojeci kolni prilaz utvrden za kolno priklju¢enje izgradene
gradevne Cestice moze biti i veCe duljine, moze ga se formirati na zasebnoj zemljiSnoj Cestici u
namjeni kolnog prilaza, a iz tehnickih razloga mu je u tom postupku moguce dijelom i izmijeniti
trasu.

(3) Postojec¢i kolni prilaz koji je formiran kao zasebna zemljiSna Cestice za kolno prikljucenje
izgradene gradevne Cestice, moguce je iskoristiti i za kolno prikljuCenje neizgradenih gradevnih
Cesticama uz njega, osim ukoliko je zemljiSte utvrdeno kao neuredeni dio gradevinskog podrucja
naselja (GPN i IDGPN).

(4) Zabranjeno je utvrditi sluznosti prilaza za potrebe bilo kakve nove gradnje, osim za gradnju
manje infrastrukturne gradevine.

(5) Sluznost prilaza i/ili prolaza u funkciji kolnog priklju€enja gradevne Cestice mogué je samo
ukoliko se radi o izgradenom dijelu gradevinskog podrudja, a sluznost prilaza i/ili prolaza za
postoje¢u glavnu gradevinu na predmetnoj gradevnoj Cestici je ve¢ utvrdena i provedena u
zemljiSnim knjigama.

(6) U slucaju potrebe za redefiniranjem trase utvrdene sluznosti prilaza i/ili prolaza, navedeno se
dozvoljava samo u slu€aju da se kolno priklju€enje za izgradenu gradevnu &esticu ne moze rijesiti
drugacije.

Clanak 56.

(1) U posebnim, netipi¢nim slu€ajevima, moze se primijeniti nacini kolnog priklju¢enja pojedine
gradevne Cestice drugaciji od utvrdenog ovim odjeljkom, ukoliko je posebno utvrden pojedinacnim
pravilom provedbe, uz uvjet postivanja posebnih sektorskih propisa za cestovni promet.

1.4.9. Otpad
Clanak 57.

(1) Aktivho gospodarenje otpadom provodi se neposrednom primjenom programa gospodarenja
otpadom regionalne razine.

(2) Opcinsko reciklazno dvoriste za otpad odredeno prema posebnom sektorskom propisu,
predvideno je u sklopu Poduzetnicke zone Jalzabet Sjever unutar povrSine s namjenom
Komunalno-servisna namjena - reciklazna dvorista (KS2).

(3) Uvijeti uredenja i gradnje primjenjuju se prema pripadaju¢em pravilu provedbe.
Clanak 58.

(1) Za sve gradevne Cestice treba prilikom izrade glavnog projekta utvrditi prostor za privremeno
skupljanje komunalnog i tehnolodkog otpada na gradevnoj Cestici i navesti nacin zbrinjavanja,
odnosno mjesto odlaganja otpada, te tehnologiju skupljanja.

(2) Ukoliko na pojedinoj gradevnoj Cestici, uslijed obavljanja gospodarske djelatnosti nastaje opasni
otpad, nacin njegova zbrinjavanja rjeSava se, ovisno o vrsti otpada koji nastaje, neposrednom
primjenom odgovarajucih sektorskih propisa, a navedeno rjeSenje treba biti elaborirano u glavhom
projektu.

(3) Na gradevnim cesticama s viSe od 3 SUC, izdvojeno smjeStene zatvorene ili otvorene
gradevine i/ili povrdine za skupljanje komunalnog i tehnolodkog otpada, potrebno je najmanje 10,0
m udaljiti od glavnih gradevina na susjednim gradevnim Cesticama.
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(4) Vlastiti komunalni otpad biljnog podrijetla, mogucée je individualno kompostirati na gradevno;j
Cestici na kojoj je nastao, uz uvjet da se kompostidte smjesti u straznjem dijelu gradevne Cestice i
najmanje 20,0 m udaljeno od stambenih zgrada, odgojnih i obrazovnih ustanova, te stacionarnih
gradevina socijalne i turisticke namjene, kao $to su prostori za boravak u domovima za starije,
hotelima, pansionima, sobama u sklopu seoskog turizma i sli¢no.

(5) Zbrinjavanje otpada koji nastaje kao rezultat poljoprivredne proizvodnje treba se rjeSavati za
svaki pojedinaéni slu€aj, ovisno o vrsti poljoprivredne proizvodnje i vrsti otpada koji nastaje,
primjenom nacela odrzivog gospodarenja otpadom iz poljoprivrede i mjera zastite okoliSa od takvog
otpada prema odgovarajuéem sektorskom propisu, a navedeno rjeSenje treba biti elaborirano u
glavnom projektu.

1.4.10. Racionalno koridtenje prostora kod projektiranja infrastrukturnih sustava
Clanak 59.

(1) Linijsku infrastrukturu je u pravilu potrebno smjestati unutar uli¢nih koridora, a eventualni
smijestaj linijske infrastrukture unutar povrSina drugih namjena mogué je izuzetno, ukoliko je to
tehnicki nuzno.

(2) Preporuca se jednostrani smjestaj linijske infrastrukture unutar uli¢nih koridora s istovremenim
planiranjem izvoda za prikljuCenje gradevnih Cestica s druge strane ulice, osim ukoliko bi
jednostrani smjesta;j linijske infrastrukture unutar pojedinog uli¢nog koridora prouzrocilo nepotrebna
kasnija prekapanja prometnice, ili iz drugih tehnickih razloga, linijska infrastruktura se moze
predvidjeti i obostrano.

(3) Naknadnu rekonstrukciju i modernizaciju linijske infrastrukture preferira se vrSiti unutar istih
koridora, osim ukoliko izmjeStanje ne osigurava racionalnije koriStenje prostora ili bolje
funkcioniranje infrastrukturnog sustava.

(4) U svakom projektu rekonstrukcije postojece ili gradnje nove linijske infrastrukture koja se
smjedta unutar uli€énog koridora, potrebno je prikazati popreéni presjek uli¢nog koridora i osim za
projektiranu, utvrditi poziciju i za sve ostale postojece i planirane linijske infrastrukturne gradevine
(cjevovode, kablove i drugo), kako bi se dokazala mogucénost smjestaja sve postojeée i planirane
linijske infrastrukture na propisanim medusobnim razmacima, sve prema posebnim sektorskim
propisima, odnosno mreznim pravilima.

(5) Sva linijska infrastruktura treba se projektirati i izvesti na nacin da se kod koriStenja i izvedbe
pojedinaénih prikljuCaka $to manje oStecuju izvedene javne povrSine, prvenstveno prometne
povrSine (kolnici, pjeSacke i biciklistiCke staze i trgovi) i ne Steti zasadenom raslinju.

Clanak 60.

(1) Za gradnju manje infrastrukturne gradevine, §to se prvenstveno odnosi na gradevinu
elektronicke komunikacijske infrastrukture, trafostanicu, plinsku redukcijsku stanicu, precrpnu
stanicu sustava odvodnje i sli¢no, u pravilu se formira zasebna gradevna Cestica, a njen smjestaj
kao pomocne gradevine na gradevnoj Cestici druge namjene moguc je ukoliko je to utvrdeno
pojedinim pravilom provedbe.

(2) Povrsina, Sirina i duzina gradevne Cestice manje infrastrukturne gradevine prilagodava se
veli€ini gradevine, na nacin da se zemljiSte koristi racionalno, odnosno koeficijent izgradenosti
takve Cestice ne moze biti manji od kig=0,3 niti ve¢i od kig=0,8.

(3) Gradevna Cestica treba imati neposredni pristup s uli¢nog koridora ili treba imati osiguranu
sluznost pristupa preko Cestice druge namjene, u Sirini koja omogucéava pristup servisnim vozilom
do gradevine.

(4) Najveca ukupna visina manje infrastrukturne gradevine u pravilu se utvrduje s Huk=3,5 m, a
pojedinim pravilom provedbe se moze se utvrditi i kao veéa, u kom slu€aju se primjenjuje
pripadajuce pravilo provedbe.

(5) Udaljenost manje infrastrukturne gradevine treba iznositi najmanje:
- 5,0 m od regulacijske linije priklju¢nog uli¢nog koridora, odnosno ceste
- 1,0 m od ostalih meda vlastite gradevne Cestice

- 10,0 m od zgrada i drugih nadzemnih gradevina i javne plastike, ovim Planom prikazanih sa
statusom zasti¢enog ili evidentiranog kulturnog dobra.
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(6) Udaljenost manje infrastrukturne gradevine od meda vlastite Cestice treba dodatno osigurati
mogucnost manipulacije u svrhu koristenja i odrzavanja gradevine, te zadovoljiti propise za zastitu
od poZara u odnosu na predmetnu gradnju i spre€avanje Sirenja pozara na susjedne gradevine i
okolinu.

1.4.11. Primjena obnovljivih izvora energije (OIE)
Clanak 61.

(1) Temeljeno na posebnim propisima, primjena ovog Plana ograni¢ena je na sustave proizvodnje
energije na obnovljive izvore energije (OIE elektrane) instalirane snage do 10,0 MW, pri ¢emu se
dodatno razlikuju elektrane za samoopskrbu i komercijalne elektrane.

(2) lzuzetno od prethodnog, bez obzira na razinu instalirane snage, na hidroelektrane se
primjenjuje odgovarajuci prostorni plan viSe razine, a ovaj Plan se ne primjenjuje, sukladno ¢emu
se temeljem ovog Plana ne mogu graditi male HE na otvorenim vodotocima.

Clanak 62.

(1) Unutar gradevinskih podrucja naselja sustavi koristenja OIE namijenjeni za samoopskrbu
smatraju se kuénim instalacijama, bez obzira na mogucnost isporuke viSka energije u javni sustav,
pri éemu se:

- fotonaponski paneli i solarni kolektori mogu smjestati samo na procelja i krovove zgrada i na
krovove nadstresnica

- sustavi za koriStenje temperature zemlje (cijevni razvod), sustavi za iskoriStavanje temperature
podzemne vode (plitka geotermalna buSotina) i sustavi za koriStenje vanjskog zraka, s
pripadajuéim uredajima za grijanje/hladenje/rekuperaciju, obavezno se smijestaju na istoj
gradevnoj Cestici na kojoj je potrosac.

(2) Unutar gradevinskih podruéja naselja nije dozvoljeno smjeStanje gradevina/sustava za
proizvodnju energije iz biomase, bioplina, geotermalne elektrane iz dubokih buSotina,
vjetroelektrane niti elektrane koje koriste kineticku ili toplinsku energiju povrsinskih voda.

(3) lzuzetno od prethodna dva stavka, iskljuivo na gradevnim Cesticama smjesStenim unutar
povrSina proizvodne namjene (I1) u gradevinskom podrucju naselja (GPN) moguce je graditi
komercijalne sustave za proizvodnju energije na obnovljive izvore, ukoliko je to predvideno
pojedinim pripadajuéim pravilom provedbe.

(4) Smijestaj sustava za proizvodnju energije koriStenjem obnovljivih izvora u izdvojenim
gradevinskim podrucjima izvan naselja (GPIN) utvrduje se prema odgovaraju¢em pravilu provedbe.

Clanak 63.

(1) Smijestaj sustava za proizvodnju energije koriStenjem obnovljivih izvora izvan gradevinskih
podru€ja ovim Planom nije dozvoljen, a mogu¢ je ukoliko se provodi neposrednom primjenom
odgovarajuéeg prostornog plana vise razine ili neposrednom primjenom Zakona.

1.4.12. Mjere zastite od buke
Clanak 64.

(1) Unutar gradevinskih podruéja najve¢a dopustena ocjenska razina razine buke u vanjskom
prostoru utvrduje se prema posebnom propisu kojim se utvrduje najvisa dopustena razina buke s
obzirom na vrstu izvora buke, vrijeme i mjesto nastanka, te ovisno o0 namjeni povrsine, prema
sljedec¢em:

- zona 2 - namjena S4 / Lday=55 dB(A), Levening=55 dB(A), Lnight=40 dB(A), Lden=56 dB(A)

- zona 3 - grupe namjena D, Z, Gr / Lday=55 dB(A), Levening=55 dB(A), Lnight=45 dB(A),
Lden=57 dB(A)

- zona 4 - namjene S5, M1, M4 / Lday=65 dB(A), Levening=65 dB(A), Lnight=50 dB(A), Lden=66
dB(A)

- zona 5 - namjene R3, K1i T1/Lday=65 dB(A), Levening=65 dB(A), Lnight=55 dB(A), Lden=67
dB(A)
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- zona - grupa namjena | / razina buke koja potjeCe od izvora buke unutar ove zone, na granici s
najblizom zonom 1, 2, 3 ili 4 ne smije prelaziti dopustene razine buke za odgovaraju¢u zonu 1, 2,
3ili 4.
(2) Na granicama pojedinih namjena povrsina potrebno je posti¢i ocjensku razinu buke za povrsinu
s manjom dopustenom ocjenskom razinom buke.

(3) Unutar povrsina gradevinskih podrucja za koje je utvrdena posredna provedba, u odredbama
UPU moguce je utvrditi stroze vrijednosti razine buke od onih utvrdenih za ukupnu zonu posredne
provedbe.

(4) Za utvrdivanje zone buke, odnosno najviSe dopustene ocjenske razine buke vanjskih prostora
izvan gradevinskih podrucja, posebni propisi se primjenjuju neposredno.

Clanak 65.

(1) Najveca dopustena ocjenska razina buke u unutarnjim prostorima utvrduje se ovisno o hamjeni
pojedine gradevine, a treba se primjenom tehnickih mjera ograniciti na dozvoljenu, s obzirom na
vrstu izvora buke, vrijeme i mjesto nastanka.

1.4.13. Upravljanje rizicima
Clanak 66.

(1) Mjere zastite od opasnosti nastanka i posljedica velikih nesre¢a utvrdene su sektorskim
dokumentom za razinu jedinice lokalne samouprave vazec¢om ,Procjenom rizika od velikih nesre¢a
za podrucje Opcine Jalzabet®, a provode se neposrednom primjenom Zakona o sustavu civilne
zastite i pripadajuéih podzakonskih akata.

(2) PovrSine za evakuaciju osoba u slucaju incidentne situacije potresa, pozara ili druge nesrece,
potrebno je utvrditi projektom na nacin da se ista odredi unutar vlastite gradevne Cestice, a dodatno
se mogu Koristiti javne zelene i druge otvorene povrSine, ukoliko je to utvrdeno odgovaraju¢im
aktom civilne zaéstite lokalne razine.

(3) Uli€ni koridori s funkcijom javnih cesta i nerazvrstanih cesta najvece razine uredenja (l. razina)
utvrduju se kao prometni koridori za evakuaciju u slu€aju prirodnih nepogoda i ratnih opasnosti,
radi ¢ega s ciljem osiguranja proto¢nosti tih evakuacijskih koridora medusobna udaljenost najblizih
dijelova glavnih gradevina na suprotnim stranama iste ulice ne smije biti manja od vrijednosti zbroja
polovine visina obaju uli¢nih pro¢elja na gradevinskom pravcu (u metrima), uve¢ano za 5,0 metara
(1/2H+5+1/2H).

(4) lzgradnja javnih sklonidta na podrucju obuhvata Plana se ne predvida, ali se moze utvrditi
naknadno kroz izmjenu odgovarajucih akata lokane razine iz podrucja civilne zastite.

1.4.14. Reklamiranje i oglaSavanje
Clanak 67.
(1) lzvan gradevinskih podrudja i unutar gradevinskih podru¢ja u namjenama iz grupa S, M, Di R

(stambena, mjeSovita, javna i drustvena, sportsko - rekreacijska):

- reklame, oglasne, obavijesne i/ili interpretacijske ploCe i drugi objekti iste ili slicCne namjene
najvece povrsine do 6,0 m2 oblikuju se kao objeSene ili naslikane na procelja gradevina ili na
ogradu gradevne Cestice

- reklame, oglasne, obavijesne i/ili interpretacijske ploCe i drugi objekti iste ili slicne namjene
povrsine vece od 6,0 m2 bez obzira na nacin postave nisu dozvoljeni

- interpretacijske plo€e povrsine do 3,0 m2 mogu se oblikovati kao samostojece

- samostojece reklame, oglasne i obavijesne ploce i drugi objekti iste ili sli€ne namjene bez
obzira na veli€inu i povrsinu nisu dozvoljene

- displeji i druge vrste elektroniCkih uredaja koji emitiraju svjetlost sa svrhom reklamiranja,
oglasavanija i/ili obavjeStavanja, bez obzira na nacin postave, povrsinu i veli€¢inu nisu dozvoljene.

(2) Unutar gradevinskih podruja u namjenama iz grupe Z (zelene povrsine) i unutar zemljista
prometnih povrSina namijenjenih pjeSackom prometu (trgovi, Setnice i slicno) objekti u svrhu
reklamiranja i oglaSavanja nisu dozvoljeni, a obavijesne i interpretacijske plo¢e su dozvoljene do
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povrdine 3,0 m2 i do najvece ukupne visine Huk=2,5 m, bez obzira na nacin postave.
(3) Unutar gradevinskih podru¢ja u namjenama iz grupe | (proizvodna) i K (poslovna):

- reklame, oglasne, obavijesne i/ili interpretacijske ploCe i drugi objekti iste ili slic(ne namjene
oblikuju se kao objeSene ili naslikane na procelja gradevina ili na ogradu gradevne Cestice

- dozvoljava se najviSe jedan samostojeci reklamni pilon po gradevnoj Cestici, ukupne visine
(Huk) najvise 5,0 m visi od ukupne visine utvrdene za gradevinu glavne namjene prema
pojedinom pravilu provedbe

- izuzetno od prethodnog, reklame, displeji i slicho ne mogu se postavljati unutar zastitnog
pojasa javnih cesta koji prema sektorskom propisu iznosi 100,0 m, osim prema uvjetima
odredenim tim propisom.

(4) Reklame, oglasne, obavijesne iili interpretacijske ploCe i drugi objekti iste ili sliéne namjene,
izuzev prometnih obavijesnih plo¢a (prometni znakovi), nisu dozvoljeni unutar zemljiSta prometnih
povrSina namijenjenih za kolni promet (ceste i ulice).

(5) Osvijetlienje reklame, oglasne, obavijesne i/ili interpretacijske ploe i drugog objekta
predvidenog u istoj ili sliénoj namjeni, potrebno rijesiti sukladno sektorskom propisu za spre€avanje
svjetlosnog zagadenja.

(6) l1zuzetno, vremenski ograni€eni svjetlosni efekti u svrhu provedbe manifestacija ograni¢eno su
dozvoljeni unutar gradevinskih podrucja u namjenama iz grupa D, R i Z1 za trajanja manifestacije,
sve prema sektorskom propisu za spre€avanje svjetlosnog zagadenija.

1.4.15. Daljnja primjena prostornih planova u obuhvatu Plana
Clanak 68.

(1) Stupanjem na snagu Odluke o donoSenju ovog Plana, dosada$nji prostorni plan uredenja
opcine stare generacije - Prostorni plan uredenja Opc¢ine JalZzabet (,Sluzbeni vjesnik Varazdinske
Zupanije” broj 41/04, 9/06, 34/12, 45/16, 18/23), 4. izmjene i dopune, radi neuskladenosti s ovim
Planom nadalje nije provediv.

Clanak 69.

(1) U obuhvatu Plana ne postoje vazeci prostorni planovi uzih podrucja stare generacije.

1.4.16. Ostale mjere provedbe Plana
Clanak 70.

(1) Ukoliko nije specificno utvrdena kao najmanja ili najveca, vrijednost pojedinog urbanisti¢kog
parametra utvrdena u pravilima provedbe ovog Plana za kig, kis, GBP, H, Huk i druge, odreduje
NAJVECU DOZVOLJENU VRIJEDNOST, koja se u primjeni Plana na pojedina¢ni slu¢aj moze
zamijeniti manjom vrijednosti (primjerice: ukoliko je koeficijent izgradenosti gradevne Cestice u
pravilu provedbe odreden s kig=0,4 u pojedinaénom slu¢aju moze biti 0,4 ili manje).

(2) Kod svakog pojedinacnog zahvata, urbanistiCki parametri utvrdeni u pojedinacnom pravilu
provedbe provjeravaju se u odnosu na obaveze i smjernice utvrdene u Pravilniku i PPZ, prema
odjeljcima:

- Odredbe neposredne primjene prema Pravilniku

- Obaveze i smjernice propisane PPZ za provedbu kroz prostorne planove lokalne razine (PPU i
UPU).

(3) Ukoliko se u postupku iz prethodnog stavka utvrdi da je Pravilnikom ili obavezom iz PPZ (ne i
smjernicom) utvrdeni parametar strozi nego je odredeno u pojedinacnom pravilu provedbe,
primjenjuje se stroZi parametar prema odjeljcima iz prethodnog stavka.

Clanak 71.

(1) Uvjeti smjestaja i oblikovanja jednostavnih gradevina odredenih odgovaraju¢im podzakonskim
propisom (Pravilnik o jednostavnim i drugim gradevinama i radovima) utvrduju se ovisno o namjeni
jednostavne gradevine, na isti nacin kao i za gradevine za koje je zakonskim odredbama utvrdena
obveza ishodenja gradevinske dozvole.
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Clanak 72.
(1) Uklanjanje postojec¢ih gradevina vrSi se temeljem projekta uklanjanja, sve prema posebnom
propisu.

(2) Za uklanjanje postojece gradevine ovim Planom utvrdene kao zasticeno ili evidentirano kulturno
dobro potrebno je ishoditi konzervatorsko odobrenje, prema posebnom sektorskom propisu za
zastitu kulturnih dobara.

Clanak 73.
(1) Postupanje prema nezakonito izgradenim zgradama utvrdeno je Zakonom o gradnji i Zakonom
o postupanju s nezakonito izgradenim zgradama, koji se primjenjuju neposredno.

Clanak 74.

(1) U obuhvatu Plana nije dozvoljen robinzonski smjestaj izvan gradevinskih podrucja.

(2) lzuzetno od prethodnog stavka, robinzonski smjestaj izvan gradevinskih podrucja mogu¢ je
iskljuCivo ukoliko se takva namjena predvidi prostornim planom viSe razine za neposrednu
provedbu tog prostornog plana viSe razine, u kom slu€aju se ovaj Plan ne primjenjuje.

2. INFRASTRUKTURNI SUSTAVI

2.1. Prometni sustav

2.1.1. Cestovni promet
Clanak 75.
(1) Svi elementi cestovne infrastrukture dimenzioniraju se primjenom posebnih sektorskih propisa i

odgovarajuéih tehni¢kih normativa.

(2) Izvan gradevinskih podrucja cestovno zemljiSte formira se kao cestovni koridor, a unutar
gradevinskog podrucja kao uli¢ni koridor, odnosno ulica.

(3) Unutar zemljista za smjeStaj ceste treba osigurati moguénost izgradnje nuznih tehnickih
elemenata cestovnog prometa - odvodnog jarka, usjeka, nasipa, bankine i drugo, kao i vodenje
infrastrukture.

(4) Prometne povrsine ovisno o neposrednoj funkciji, a posebno ako su namijenjene pjeSackom
prometu, trebaju biti izvedene bez arhitektonskih barijera.

(5) Zavrsni sloj prometne povrsine oblikuje se:

- unutar gradevinskih podrucja kolna prometna povrSina treba imati zavrSni sloj od asfalta,
betona, betonskih oplo€nika ili drugih odgovarajucih materijala sa sli€nim svojstvima

- izvan gradevinskih podrucja kolne prometne povrSine mogu biti obradene jednako kao u
gradevinskim podrugjima ili mogu biti izvedene u makadamu, odnosno zavrsni sloj prometnice
moze biti od drugog ekoloski prihvatljivog materijala za podrucje unutar kojeg se prometna
povrsina smjesta

- unutar gradevinskih podrucja pjeSacki trgovi, pjeSacke i pjeSacko - biciklisticke staze unutar
uliénih koridora, kao i glavne pjeSacke staze izvan ulicnih koridora obavezno se izvode u
materijalima pogodnim za kretanje rolatora, djecjih i invalidskih kolica i slicnih pomagala za
pjeSacko kretanje.

Clanak 76.

(1) Trase cesta drzavnog i regionalnog znacaja prikazane linijski odredene su priblizno.
(2) Povrsina autoceste prikazana je prema pripadajucoj katastarskoj Cestici.
(3) Ceste drzavnog znacaja u obuhvatu Plana:
- A4 / Gori€an (granica RH/Madarska) - Varazdin - Zagreb (CvoriSte Zagreb istok, A3)
- DC528 / Gornji Kneginec (DC2/DC3) - Jakopovec (A4)
- planirana BC (Podravska brza cesta) / dionica Granica R. Slovenije — Varazdin - Virovitica.
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(4) Ceste podrucnog (regionalnog) znacaja u obuhvatu Plana:
- ZC2052 / A.G. Grada Varazdina (Zbelava) - Kelemen - Jalzabet - Vrbanovec (DC2)
- ZC2054 / Semovec (DC2) - Jalzabet (ZC2052) - Gre$éevina - Tuhovec (DC24)
- ZC2088 / Varazdin Breg (ZC2087/2C2250) - Kelemen (ZC2052)
- LC25084 / Zamlaka (DC2) - Novakovec (ZC2052)
- LC25086 / Jakopovec (ZC2088) - Varazdinske Toplice (ZC2250)
- LC25087 / Kastelanec (ZC2088) - Jakopovec (LC25086)
- LC25088 / Kelemen (ZC2052) - Jarki Horvati¢evi -Varazdinske Toplice (DC24)
- LC25089 / Kelemen (ZC2052) - Lestakovec (LC25088)
- LC25090 / Imbriovec Jalzabetski (ZC2052) - Lestakovec
- LC25091 / Novakovec (ZC2052) - Gornja Poljana (ZC2111)
- LC25139 / Kelemen (LC25089) - Pihovec
- LC25186 / Doniji Kneginec (ZC2070) - Kelemen (ZC2052)

(5) U obuhvatu Plana planirana je trasa nove ceste drzavnog znacaja - BC/ Podravska brza cesta
(dionica Granica R. Slovenije — Varazdin - Virovitica), Cija trasa i koridor su odredeni prema PPZ,
pri ¢emu S§irina planiranog koridora iznosi 150,0 m, odnosno 75,0 m obostrano od osi planirane
trase.

(6) Zahvati na izgradnji i rekonstrukciji (uklju€ujuéi modernizaciju) javnih cesta kao gradevina
drzavnog i regionalnog znacaja, uklju€ujuéi i prate¢e i pomocne gradevine unutar njihovih
zemljidnih Cestica, provode se prema odgovarajuc¢em prostornom planu vide razine, a ovaj Plan se
ne primjenjuje.

(7) Zastita postojecih javnih cesta provodi se prema posebnom sektorskom propisu za javne ceste,
na nacin da se za sve zahvate koji se provode prema ovom Planu, a predvideni su unutar zastitnog
pojasa javne ceste (ovisno o vrsti), primjene posebni uvjeti odgovarajuceg javnopravnog tijela.

(8) PrikljuC¢enje cestovnih prometnica lokalne razine (nerazvrstane ceste i putovi), kao i
pojedinac¢nih gradevnih Cestica drugih namjena na cestovne prometnice drzavne i regionalne
razine vrsi se prema odgovaraju¢im sektorskim propisima i posebnim uvjetima nadlezne uprave za
ceste.

Clanak 77.

(1) Trase cesta lokalnog znacaja prikazane linijski odredene su priblizno, a to¢na pozicija utvrduje
se prema stvarnom stanju i odgovarajucoj evidenciji nerazvrstanih cesta.

(2) Gradnja na planiranoj trasi ceste lokalnog znacaja, unutar grafi¢ki odredenog koridora ili u Sirini
pojasa od 10,0 m (po 5,0 m obostrano od osi planirane trase), nije dozvoljena do izdavanja akta za
gradnju za planiranu cestovnu infrastrukturu.

(3) Nove ceste lokalnog znacaja, uklju¢ujuci i druge elemente cestovne infrastrukture (biciklistiCke i
pjeSacke staze i drugo) mogu se po potrebi trasirati unutar obuhvata Plana i ukoliko nisu prikazane
graficki kao planirane, svugdje gdje je potrebno povezati razliCite dijelove gradevinskih podrucja
cestovnom infrastrukturom ili osigurati mogucnost kolnog priklju¢enja gradevnih Cestica na javnu
prometnu povrsinu.

(4) U postupku projektiranja nove ceste lokalnog znacaja, najmanja Sirina cestovnog, odnosno
uli¢nog koridora iznosi:

- 12,0 m za cestu za dvosmijerni promet unutar povrsina turisti¢kih, proizvodnih i poslovnih
namjena (grupe namjena: T, | i K)

- 10,0 m za cestu za dvosmjerni promet unutar povrsina ostalih namjena

- 7,0 m za cestu za jednosmijerni promet i za slijepu cestu za dvosmjerni promet duzine do 300,0
m

- 6,0 m za poljski i/ili Sumski put, odnosno za nerazvrstanu cestu 4. razine.

(5) lzuzetno, dio ulicnog koridora nove ceste za dvosmjerni promet koji se trasira kroz izgradeno
gradevinsko podruéje naselja, moze biti i uZi od odredenog prethodnim stavkom, ali ne uzi od 7,0
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m.

(6) Okretista i/ili povrSine za mimoilazenje, na odgovaraju¢im medusobnim udaljenostima
odredenim prema posebnim tehni¢kim propisima, obavezni su za slijepe ceste i sve ostale ceste Ciji
koridor je uZi od 10,0 m.

(7) Ukoliko se regulacijska linija postojece ulice ili dijela ulice unutar gradevinskog podrucja naselja
nanovo utvrduje, udaljenost vanjskog ruba uli¢ne ograde od osi ceste mora iznositi:

- najmanje 6,0 m unutar povrdina turisti¢kih, proizvodnih i poslovnih namjena (grupe namjena T,
li K)
- najmanje 5,0 m unutar povrsina svih ostalih namjena.

(8) Najmanja udaljenost regulacijske linije ulice od ruba kolnika ne moze biti manja od 1,6 m.

(9) Unutar zemljista ceste mogué je smjestaj manijih infrastrukturnih gradevina ili nadzemne opreme
infrastrukture, prema uvjetima iz odjeljka "Ostale odredbe", ukoliko to ne smeta prometu, odnosno
ukoliko takav zahvat ne zaklanja vidno polje vozaca.
(10) Projektnim rjeSenjem treba predvidjeti moguénost izgradnje povrSina kojima se osigurava
prometna sigurnost, prvenstveno pjeSackih, pjeSacko - biciklistickih i/ili biciklisti¢kih povrsina:
- unutar koridora ceste Sirine 10,0 m i viSe, najmanje jedna pjeSacCka staza i jedna biciklistiCka
staza ili alternativho najmanje jedna pjeSacko - biciklistiCka staza

- unutar koridora ceste Sirine do 10,0 m najmanje jedna pjeSacka staza

- dimenzioniranje biciklistiCkih i pjeSacko - biciklistickih staza provodi se prema posebnom
sektorskom propisu za biciklisti¢ku infrastrukturu

- najmanja Sirina staze koja ima samo pje$acku namjenu je 1,6 m.

(11) Ukoliko sektorski propis ne dozvoljava koristenje kolnika za pojedinu kategoriju malih
elektrovozila, u tu namjenu se mogu predvidjeti biciklisticke povrsine, a ne i pjeSacke povrsine.

Clanak 78.

(1) Kolni prilazi i prolazi izvan uli¢nih koridora mogu se formirati kao javne povrSine komunalne
infrastrukture rezervirane za kolni ili kolno - pjeSacki promet (dijeljena prometna povrsina, tzv.
shared space) i za razli€ite vrste prometala i razliCite rezime ovisno o potrebi (samo bicikl, bicikl i
mala elektrovozila i sli¢no).

(2) PjeSacke staze izvan uli¢nih koridora mogu se formirati kao povrsine rezervirane za pjeSacki
promet u vidu Setnica ili pjeSackih precica, a mogu se mjestimi¢no proSirivati u pjedacke trgove,
odmorista s klupama za sjedenje, povrsine za odrzavanje javnih manifestacija i sli¢no.

(3) Najmanija Sirina prometne povrsine komunalne infrastrukture izvan uli€¢nog koridora:
- 6,0 m za internu prometnicu, kolni prilaz, prolaz, dijeljenu prometnu povrsinu (shared space)
- 2,0 m za pjeSacku stazu

- za biciklistiCki promet i mala elektrovozila utvrduje se prema sektorskom propisu za biciklistiCku
infrastrukturu.

(4) Sporedne pjeSacke staze unutar parkova i drugih javnih zelenih povrSina mogu biti i uze od
utvrdenih prethodnim stavkom, ukoliko to proizlazi iz rjeSenja krajobraznog uredenja.

Clanak 79.

(1) Sva nova javna parkiraliSta, kao i sva ostala parkiralista (koja nisu javna) predvidena na
zasebnim gradevnim Cesticama parkiraliSta ili na gradevnim Cesticama druge namjene, potrebno je
projektirati na nacin se priklju¢ak parkiralista na cestu predvidi kao zajedniki, odnosno nije
dozvoljeno neposredno parkiranje s cestovnog kolnika na pojedina¢no parkiraliSno mjesto.

(2) Nove povrsine za parkiranje s neposrednim izlazom vozila na kolnik (parkiraliSna mjesta unutar
cestovnog koridora) mogu se predvidjeti samo unutar koridora nerazvrstanih cesta (NC) i javnih
cesta u kategoriji lokalna cesta (LC), pri €emu se preporuca primjena uzduznog tipa parkiranja.
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(3) Rekonstrukcija parkiraliSnih povrSina s neposrednim izlazom vozila na cestovni kolnik
dozvoljena je prema uvjetima nadlezne uprave za ceste ukoliko se radi o:

- javnoj cesti (prema posebnom sektorskom propisu) unutar Cijeg koridora su izvedena
postojeca parkiralidta kao sastavni dio postojec¢e gradevine javne ceste

- parkiralis$tu izvedenom na zasebnoj gradevnoj Cestici, ako se predmetno parkiraliSte prema
Zakonu smatra postoje¢om gradevinom.

(4) Javna parkiraliSta osim mjesta za osobna vozila mogu sadrzavati i mjesta za manja dostavna
vozila i kra¢e zadrZzavanje autobusa.

(5) Povrsine namijenjene parkiranju teretnih vozila, autobusa, radnih strojeva i sli€no (autobusni
depoi, kamionski terminali, depoi gradevinskih i drugih radnih strojeva i sliéno), ne smatraju se
parkiraliStima prema uvjetima ovoga ¢lanka, ve¢ se smatraju gradevinama za transportne i srodne
djelatnosti, te se smjestaju unutar povrSina gospodarskih namjena ili organiziraju u straznjim
dijelovima gradevnih Cestica drugih namjena, ukoliko je na tim gradevnim Cesticama dozvoljeno
obavljanje gospodarskih djelatnosti.

2.1.2. Zeljeznicki promet
Clanak 80.
(1) Trase ZeljezniCkih pruga prikazane linijski odredene su pribliZzno, a to€na pozicija utvrduje se
prema stvarnom stanju i odgovarajuc¢oj evidenciji Zeljezni¢ke infrastrukture.

(2) Povrsina Zeljeznicke infrastrukture prikazana je prema pripadajuc¢im zemljiSnim Cesticama iz
katastarske evidencije.

(3) Sva Zeljeznicka infrastruktura unutar obuhvata Plana je drzavnog znacaja:

- ZeljezniCka pruga R202 / Varazdin — Koprivnica — Virovitica — Osijek — Dalj, kategorizirana u
ZeljezniCke pruge za regionalni promet, s kolodvorom Jalzabet i stajaliStem Novakovec.

(4) Prema PPZ je planirana modernizacija i elektrifikacija Zeljeznikih pruga za veliku uginkovitost i
velike brzine:

- za postoje¢u R202, uz jedan postojeéi u PPZ dodatno je planiran drugi kolosijek
- radi modernizacije ZeljezniCke pruge R202 u smislu izgradnje dvokolosijeCne elektrificirane

Zeljeznicke pruge, PPZ-om je odredeno da je potrebno $tititi infrastrukturni koridor u ukupnoj
Sirini od 100,0 m (po 50,0 m odbostrano od osi postojeceg kolosijeka), a na mjestima gdje zbog
postojece izgradenosti to nije moguce, osigurava se zastitni koridor u Sirini 60,0 m (po 30,0 m
odbostrano od osi postojeceg kolosijeka).

(5) Zahvati na izgradniji i rekonstrukciji zeljeznic¢kih gradevina drzavnog i regionalnog znacaja,
uklju€ujuci i prate¢e i pomocne gradevine unutar njihovih zemljiSnih Cestica, provode se prema
odgovarajuéem prostornom planu viSe razine, a ovaj Plan se ne primjenjuje.

(6) Zastita postojece ZeljezniCke infrastrukture provodi se prema posebnom sektorskom propisu za
Zeljeznicku infrastrukturu, na nacin da se za sve zahvate koji se provode prema ovom Planu, a
predvideni su unutar zastithog pruznog pojasa, odredenom prema sektorskom propisu, primjene
posebni uvjeti odgovarajuceg javnopravnog tijela nadleznog za Zeljezniku infrastrukturu.

2.1.3. Pomorski promet
Clanak 81.

(1) Nije primjenjivo unutar podrucja obuhvata Plana, Op¢ina je dio kontinentalnog podruc¢ja RH.

2.1.4. Promet unutarnjim vodama
Clanak 82.

(1) Nije primjenjivo unutar podrucja obuhvata Plana.
2.1.5. Zra€ni promet
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Clanak 83.

(1) Moguci heliodromi prema tocCki 6. Odredbi za provodenje PPZ-a — moguénost planiranja prema
tocki 6.2.7.3. Odredbi za provodenje PPZ-a na cijelom podrucju obuhvata Plana.

(2) Uvjeti zastite zranog prometa za gradevine izvan podrucja obuhvata Plana obradeni su u
odjeljku "Podrucja posebnih ograni¢enja".

2.2. Komunikacijski sustav

2.2.1. ElektroniCka komunikacijska mreza
Clanak 84.

(1) Trase EKI prikazane linijski odredene su priblizno, a to€¢na pozicija utvrduje se prema evidenciji
katastra infrastrukture i podacima nadleznih operatora.

(2) Ovisno o tipu i znacaju, linijska EKI izvodi se kao pojedinaéni kabelski vod ili kao kabelska
kanalizacija predvidena za smjestaj vise vodova jednog ili vise operatera.

(3) Smjestaj u prostoru i uvjeti gradnje EKI vodova od medunarodnog, drzavnog i regionalnog
znacaja, utvrduju se odgovaraju¢im prostornim planom viSe razine, a ovaj Plan se ne primjenjuje,
pri €emu je za sve takve vodove kod drugih zahvata koji se provode prema ovom Planu, potrebno
postivati zastitni pojas EKI voda Sirine 6,0 m (3,0 + 3,0 obostrano od osi voda) ili u drugoj dimenziji
ukoliko je utvrdena posebnim propisom ili posebnim uvjetima nadleZnog javnopravnog tijela.

(4) Distribucijske vodove EKI smjeSta se prvenstveno u odgovarajucu podzemnu elektronicku
kabelsku kanalizaciju (EKK) smjeStenu unutar koridora cestovne infrastrukture, a izuzetno i na
drugim povrdinama, ukoliko je to tehnicki opravdano.

(5) Osim podzemno, distribucijske vodove EKI moguce je izvesti i kao zraénu mrezu, za $to se u
pravilu koriste stupovi zraCne niskonaponske elektroenergetske mreze ili javne rasvjete.

(6) Manju infrastrukturnu gradevinu elektroni¢ke komunikacijske infrastrukture, ukoliko je iz
tehni¢kih razloga potrebna, mozZe se smijestiti na vlastitoj gradevnoj Cestici za gradnju manje
gradevine infrastrukturnog sustava prema uvjetima iz odjeljka ,Ostale odredbe® ili na gradevnoj
Cestici druge namjene predvidene za visokogradnju uz uvjet da je takva moguénost predvidena
odgovarajuéim pravilima provedbe prema ovom Planu.

Clanak 85.

(1) Smjestaj samostojecih antenskih stupova i pripadajuée povezne opreme za potrebe beZiCne
EKI izvan gradevinskih podrudja smatra se zahvatom regionalnog znacaja, mogu¢ je iskljucivo
unutar povrsina utvrdenih za tu svrhu, provodi se neposrednom primjenom odgovarajuceg
prostornog plana viSe razine, a ovaj Plan se ne primjenjuje, osim u smislu informacije o povrSinama
za smjestaj antenskih stupova za EKI.

(2) Unutar gradevinskih podruc¢ja dozvolieno je smijestati samostojeée antenske stupove i
pripadajucu poveznu opremu za potrebe EKI, iskljuivo unutar povrsina s proizvodnom namjenom
(11) i s namjenom farme (13), bez obzira da li se nalaze unutar zona smjestaja EKI prikazanih u
grafickom dijelu Plana, uz uvjete:

- sukladno obvezujuéoj odredbi PPZ, samostojeéi antenski stupovi se ne mogu graditi u
neposrednoj blizini podruja namijenjenog za mjeSovitu, pretezito stambenu, drustvenu
(zdravstvenu, socijalnu, predskolsku i Skolsku) i turistiCku namjenu, te parkova i zasti¢enih
prirodnih i kulturnih dobara, a najmanja udaljenost je 200,0 m od gradevnih Cestica gradevina
navedenih namjena, pri Cemu se osobito moraju zadovoljiti zahtjevi zastite ljudskog zdravlja (u
ciliju smanjivanja zdravstvenih rizika od elektromagnetskog zraCenja kao preventivhe mjere
nedovoljno istrazenih mogucih Stetnih u¢inaka na zdravlje), zastite prostora i o€uvanja okolisa

- mogucnost smjestaja antenskog stupa EKI ne smije biti zabranjena odgovaraju¢im pravilom
provedbe prema ovom Planu.
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(3) Antenske prihvate i pripadajuéu poveznu opremu za potrebe bezZi¢ne EKI, najveée visine
antenskog prihvata do 5,0 m, moguée je unutar gradevinskih podru¢ja smijestiti na ravne krovove
zgrada nadzemne etaznosti En=3 ili viSe, uz uvjete:

- sukladno obvezuju¢oj odredbi PPZ, antenski prihvati za EKI se ne mogu postavljati na $kole,
djecje vrtice, bolnice i gradevine slicnih sadrzaja, kao i na druge gradevine koje su blize od 100
m od tih gradevina

- mogucnost smjestaja antenskog prihvata EKI ne smije biti zabranjena odgovarajuc¢im pravilom
provedbe prema ovom Planu.

(4) Opremu za beZi¢nu EKI moguce je postavljati neposredno na procelja zgrada, na procelja visih
gradevina koje nisu zgrade (reklamni totemi, vidi dimnjaci) i na stupove uli¢ne rasvjete, odnosno na
stupove niskonaponske elektroenergetske mreze, osim na zgrade na koje je zabrana postave
utvrdena u PPZ:

- zgrade vjerske namjene (zvonike i druge dijelove crkvi, kapelica, poklonaca i drugih
memorijalnih spomenika)

- 8kole, djecje vrti¢e, bolnice i gradevine sli¢nih sadrzaja, kao i na druge gradevine koje su blize
od 100 m od tih gradevina.

(5) Radi izbjegavanja moguceg negativnog vizualnog utjecaja na pojedino nepokretno kulturno
dobro, struéno misljenje nadleznog Konzervatorskog odjela potrebno je traZziti kod utvrdivanja
lokacija za postavu samostojecih antenskih stupova i antenskih prihvata na krovovima zgrada, na
cijelom podrucju obuhvata Plana.

2.2.2. Sustav veza, odasilja¢a i radara
Clanak 86.

(1) Nije primjenjivo unutar podrucja obuhvata Plana.

2.3. Energetski sustav
2.3.1. Nafta i plin

2.3.1.1. Cijevni transport ugljikovodika
Clanak 87.

(1) U obuhvatu Plana nalaze se:
- magistralni plinovod Budrovac - Varazdin | DN 300/50, s priklju¢kom za MRS
- MRS JalZzabet i BIS JalZzabet.

(2) Cjevovodi i drugi elementi sustava za transport ugljikovodika, kao i pripadaju¢e pratece
gradevine i oprema utvrdeni su kao gradevine, povrsine i zahvati od drzavnog znacaja za ¢Eiju
gradnju i rekonstrukciju se neposredno primjenjuje odgovarajuci prostorni plan viSe razine, a ovaj
Plan se ne primjenjuje.

(3) Uvjeti zastite elemenata sustava obradeni su u odjeljku "Podrucja posebnih ograni¢enja".

2.3.1.2. Javna plinoopskrba
Clanak 88.

(1) Javni sustav opskrbe plinom u obuhvatu Plana je uspostavljen kao dio regionalnog sustava
plinoopskrbe na podruéju pretezito nizinskog dijela Opcine, a daljnji razvoj i unapredenje sustava
oCekuje se prvenstveno u gradevinskim podruéjima, prema potrebi.

(2) Sve elemente sustava opskrbe plinom treba projektirati prema uvjetima posebnog propisa,
Mrezna pravila plinskog distribucijskog sustava.

(3) 1z sigurnosnih razloga, cjevovode mrezZe javne plinoopskrbe preporuCa se smijestiti unutar
cestovnih, odnosno uli¢nih koridora ispod zelenih povrsina, a ako to nije izvedivo, ispod pjeSackih i
biciklistiCkih staza, a ne ispod kolnika.
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(4) Plinsku redukcijsku stanicu, ukoliko je iz tehniCkih razloga potrebna, moZe se smjestiti na
gradevnoj Cestici druge namjene predvidene za visokogradnju ili na vlastitoj gradevnoj Cestici za
gradnju manje gradevine infrastrukturnog sustava prema uvjetima iz odjeljka ,Ostale odredbe®.

2.3.2. Elektroenergetika

2.3.2.1. Javna prijenosna mreza u elektroenergetskom sustavu
Clanak 89.

(1) U obuhvatu Plana nalaze se:
-DV 110 kV / RP HE Cakovec - TS Kneginec
- DV/KB 35 kV / TS Kneginec - TS Varazdinske Toplice

(2) Svi elementi prijenosnog elektroenergetskog sustava utvrdeni su kao gradevine, povrsine ili
zahvati od regionalnog znacaja, za C€iju gradnju i rekonstrukciju se neposredno primjenjuje
odgovarajuéi prostorni plan viSe razine, a ovaj Plan se ne primjenjuje.

(3) Uvjeti zastite elemenata sustava obradeni su u odjeljku "Podruéja posebnih ograni¢enja”.

2.3.2.2. Javna distribucijska mreza u elektroenergetskom sustavu
Clanak 90.

(1) Javni sustav opskrbe elektricnom energijom na podruéju obuhvata Plana je uspostavljen, a
potrebno ga je prema potrebi nadogradivati i razvijati u postojeéim i planiranim podrucjima,
gradnjom srednjenaponske (20 kV) i niskonaponske (0,4 kV) distribucijske mrezZe, te interpolacijom
potrebnog broja novih transformatorskih stanica TS 35/10(20) kV i 20/0,4 kV.

(2) Javna distribucijska elektroenergetska mreza nazivnog napona 10(20) kV u grafickom dijelu
Plana nije prikazana jer nadleZna tijela podatke za istu nisu dostavila, a pozicija joj se u
pojedinaénim postupcima utvrduje prema katastru vodova i posebnim uvjetima nadleznog
javnopravnog tijela.

(3) Sve elemente elektroenergetskog distribucijskog sustava treba projektirati prema uvjetima
posebnog propisa, Mrezna pravila elektroenergetskog sustava.

(4) Transformatorske stanice preporuca se smjestiti na vlastitim gradevnim &esticama.

(5) Osnovni srednjenaponski rasplet 10(20) kV za medusobno povezivanje transformatorskih
stanica u sustavu i za napajanje gospodarskih gradevina preporuca se polagati podzemno.

(6) U gradevinskim podrucjima se vodove niskonaponske mreze elektroopskrbe preporu¢a polagati
podzemno.

(7) Radi racionalnijeg koriStenja prostora kod Sirenja javne distribucijske elektroenergetske mreze:

- zraCnu niskonaponsku mrezu unutar postoje¢eg dijela naselja preporu¢a se voditi jednostrano
unutar uliénog koridora

- za potrebe izgradnje nove niskonaponske mrezZe i javne rasvjete preporuCa se koristiti isti
koridor.

(8) Ukoliko to nije suprotno pojedinoj namijeni i/ili pripadaju¢em pravilu provedbe prema ovom
Planu, za potrebe elektroenergetskog razvoda, moguce je unutar cestovnih koridora ili na vlastitim
gradevnim Cesticama, smijestiti kabelske razvodne ormare (KRO) za elektroopskrbu veéeg broja
gradevnih Cestica, prometne signalizacije i/ili javne rasvjete.

(9) KRO je moguce smijestiti i na vlastitoj gradevnoj Cestici, u kom slu€aju se primjenjuju odredbe
za manju infrastrukturnu gradevinu iz odjeljka "Ostale odredbe".

2.4. Vodnogospodarski sustav
2.4.1. Vodoopskrba i drugo koristenje voda

2.4.1.1. Vodoopskrba
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Clanak 91.
(1) Sustav javne vodoopskrbe na podrucju obuhvata Plana izgraden je kao dio sustava javne
vodoopskrbe - Regionalni sustav Varazdin.
(2) U obuhvatu Plana se osim cjevovoda sustava nalaze se:
- vodotoranj "Golo Brdo"
- precrpna stanica Pihovec.

(3) Trase izgradenih i planiranih magistralnih vodova javne vodoopskrbe, kao i trase izvedenih
opskrbnih vodova sustava javne vodoopskrbe prikazane linijski odredene su priblizno, a to€na
pozicija utvrduje se prema evidenciji katastra infrastrukture i podacima nadleZznog javnog
isporucitelja vodnih usluga.

(4) Smjestaj u prostoru i uvjeti gradnje dijelova sustava javne vodoopskrbe drzavnog, odnosno
regionalnog znacaja utvrduju se odgovaraju¢im prostornim planom viSe razine, a ovaj Plan se ne
primjenjuje.

(5) Opskrbne cjevovode javne vodoopskrbe vezane na magistralni vod u pravilu se smjesta unutar
cestovnih koridora, a samo ukoliko je tehni¢ku opravdana i unutar povrSina drugih namjena, uz
osiguranje sluznosti prilaza radi odrzavanja cjevovoda.

(6) Ukoliko ne postoji ekoloski i ekonomski povoljnije rjeSenje, javnu vodoopskrbnu mrezu potrebno
je predvidjeti i za protupozarnu zastitu, radi ¢ega je na odgovarajuéim javnim povrSinama potrebno
izvesti protupozarne hidrante.

Clanak 92.
(1) U slucajevima gdje se kroz posebne uvjete nadleznog javnopravnog tijela utvrdi da spajanje na

sustav javne vodoopskrbe nije moguce, opskrbu pitkom vodom moguce je predvidjeti autonomnim
sustavom na nacin da se na vlastitoj Cestici predvidi:

- izvedba bunara i drugih gradevina i opreme za koristenje pitke vode iz podzemlja prema
uvjetima javnopravnog tijela nadleznog za koriStenje podzemne vode

- izvedba gradevina i opreme za koritenje, skladistenje i pripreme kiSnice za pic¢e
- kombinacija navedenog.

(2) Svi uredaji i oprema koji se koriste u autonomnom sustavu trebaju imati odgovarajuce ateste, a
kvalitetu vode za pi¢e u sustavu potrebno je prije njegovog pustanja u pogon ispitati sukladno
posebnom propisu za zdravstvenu ispravnost.

(3) Vodoopskrbu pojedinaéne Cestice moguce je rijesiti i priklju¢enjem na vec postojeci autonomni
vodoopskrbni sustav na susjednoj Cestici ili na Cestici u blizini, ukoliko se dokaZe izdaSnost izvora i
zdravstvena ispravnost vode za pi¢e prema posebnom propisu.

2.4.1.2. Drugo koristenje voda
Clanak 93.
(1) U podrugju obuhvata Plana PPZ planira izvedbu sustava navodnjavanja sistemom cjevovoda, s

vodozahvatom u akumulacijskim jezerima hidroelektrana izvedenih na podrudju Zupanije.

(2) Smijestaj u prostoru i uvjeti gradnje dijelova sustava navodnjavanja iz prethodnog stavka, kao
gradevine drZzavnog znacaja utvrduju se odgovaraju¢im prostornim planom vie razine, a ovaj Plan
se ne primjenjuje.

2.4.2. Otpadne i oborinske vode
Clanak 94.
(1) Nije moguce poceti gradnju, ukoliko za svaki posebni slu¢aj nije odgovarajuce rijeSen nacin
zbrinjavanja otpadnih voda.

(2) Nije dozvoljeno ispustanje neprocidéenih otpadnih i onecidéenih oborinskih voda (sanitarnih,
tehnoloskih, procjednih i oborinskih voda s prometnih povrsina) na tlo i u podzemlje.
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(3) Nije dozvoljeno ispustanje otpadnih voda u cjevovode sustava javne odvodnje otpadnih voda,
ukoliko predmetni dio sustava nije priklju¢en na uredaj za prociS¢avanje otpadnih voda u funkciji.

(4) Nije dozvoljeno ispustanje otpadnih tehnoloskih voda u sustav javne odvodnje otpadnih voda
bez odgovarajuceg predtretmana za osiguranje grani¢nih vrijednosti voda za ispustanja u sustav
javne odvodnije.

(5) Otpadne vode s podruc¢ja farmi i drugih prostora poljoprivrednih gospodarstava, ovisno o
sastavu tih otpadnih voda, potrebno je zbrinjavati prema posebnim propisima gospodarenja u
poljoprivredi i prema posebnim uvjetima javnopravnog tijela nadleznog za zastitu povrsinskih i
podzemnih voda.

(6) Oborinske vode nije dozvoljeno ispustati u sustav javne odvodnje otpadnih voda, ukoliko je
sustav utvrden kao razdjelni.

Clanak 95.

(1) Sustav javne odvodnje otpadnih voda predviden je u dvije aglomeracije:

- aglomeracija "Poslovna zona" za podru€ja naselja Jakopovec, Kastelanec, Kelemen,
LesStakovec i Poduzetnicka Zona Jalzabet, s vezom na UPOV Poslovna zona

- aglomeracija "Jalzabet" za podrué¢ja naselja Imbriovec JalZabetski, JalZzabet i Novakovec, s
vezom na UPQV Jalzabet.

(2) Za podrucje naselja Pihovec, kao i za udaljenije dijelove gradevinskih podrucja drugih naselja u
juznom dijelu Opéine, se spoj na javni sustav odvodnje ne predvida, medutim u slu€aju da se
odgovaraju¢om studijom ili projektnim rjeSenjem utvrdi moguénost proSirenja javhog sustava
odvodnje ili izvedba autonomnog sustava javne odvodnje i prociS¢avanja otpadnih voda s ispustom
u odgovarajuci recipijent, moguce je javnu odvodniju rijesiti na takav nacin.

(3) Svi elementi sustava javne odvodnje utvrdeni su kao gradevine, povrsine ili zahvati od
regionalnog znacaja, za C€iju gradnju i rekonstrukciju se neposredno primjenjuje odgovarajuéi
prostorni plan viSe razine, a ovaj Plan se ne primjenjuje.

(4) Podrucgje obuhvata aglomeracija unutar obuhvata Plana je vodonosno podrucje, te se svi
elementi koji ¢ine dio sustava javne odvodnje trebaju predvidjeti na nacin da se sustavu osigura
nepropusnost.

(5) Na podrucjima na kojima je sustav javne odvodnje otpadnih voda izgraden, obavezno je
priklju¢enje kuénih sustava odvodnje otpadnih voda na javni sustav odvodnje otpadnih voda, a
istovremeno s priklju€enjem na javni sustav, do tada koriStene septiCke taloZnice i sabirne jame
trebaju se ukloniti.

Clanak 96.

(1) Na povrSinama u obuhvatu Plana, na kojima se izgradnja sustava javne odvodnje otpadnih
voda ne predvida ili jo$ nije dovrSena:

- sanitarno — fekalne vode potrebno je skupljati u (atestiranim) vodonepropusnim septi¢kim
jamama zatvorenog tipa (bez preljeva i ispusta) koje je potrebno prazniti po ovlastenom
poduzecu

- otpadne tehnolodke vode potrebno je nakon predtretmana za osiguranje grani¢nih vrijednosti
otpadnih voda za ispustanja u sustave javne odvodnje, sakupljati u vodonepropusnim sabirnim
jamama, koje treba redovito prazniti po ovlastenom poduzecu.

(2) Alternativno od prethodnog stavka, za pojedinanu gradevnu Cesticu mogucée je izvesti
autonomni sustav za prociS¢avanje otpadnih sanitarno — fekalnih voda tipa biorotor ili sliéni manji
sustav, pod uvjetom:

- da se dokaZe, prati i odrzava kvaliteta vode na ispustu za prema uvjetima za osiguranje
grani¢nih vrijednosti voda za ispustanja u povrsinske vode

- da se uspostavi monitoring i kontrola autonomnog uredaja prema posebnom propisu, od strane
javnopravnog tijela nadleznog za zastitu povrsinskih i podzemnih voda.

Clanak 97.

(1) Javni sustav oborinske odvodnje koncipira se kao dio kanalskog sustava i sustava otvorenih
vodotoka Cija gradnja i uredenje Cini dio regionalnog vodnogospodarskog sustava.
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(2) Oborinske vode s javnih prometnih povrSina u nacelu je potrebno ispustati u javni sustav
oborinske odvodnje i to:

- cjevovodi javne oborinske odvodnje prometnih povrSina unutar gradevinskih podruéja se
preferiraju izvesti kao zacjevljeni

- sustav javne oborinske odvodnje prometnih povrSina unutar i izvan gradevinskih podrucja
moze se izvesti otvorenim kanalima ukoliko je to tehnicki i/ili ekoloski prihvatljivo.

(3) Oborinske vode je s gradevnih Cestica koje nisu javne prometne namjene, potrebno zbrinjavati
u okvirima vlastite gradevne Cestice, a mogu se ispustati u javni sustav oborinske odvodnje samo
ukoliko to posebnim uvjetima utvrdi javnopravno tijelo nadlezno za sustav javne oborinske
odvodnje i uz suglasnost istog.

Clanak 98.

(1) Nezagadene oborinske vode s krovnih i parternih pjeSackih povrSina mogu se u sustav javne
odvodnje oborinskih voda, na zelene povrSine na vlastitoj Cestici i upojnim bunarima u podzemilje,
upustati direktno bez posebnog predtretmana.

(2) Oborinske vode s kolnih povr§ina mogu se ispustati u sustav oborinske odvodnje samo ukoliko
prije ispusta prolaze kroz slivnik s taloZznicom, a oborinske vode koje se skupljaju s povrsina
parkiraliSta s brojem parkiraliSnih mjesta 10 i viSe, dodatno i kroz separator ulja i masti, odnosno
prije ispustanja se moraju procistiti do razine grani¢nih vrijednosti propisanih za ispustanje u
povrSinske vode.

(3) Na povrSinama gdje se mogu pojaviti velika opterecenja uslijed oborinskih maksimuma,
temeljem tehniCke razrade interne oborinske odvodnje pojedinaéne gradevne Cestice ili veéeg broja
Cestica i/ili javnih povrSina, moguce je predvidjeti ispustanje oborinske vode u lagunu za prihvat
viSka oborinskih voda, ali tek nakon tretmana kojim ¢e se osigurati njihovo prethodno procis¢avanje
do razine grani¢nih vrijednosti propisanih za ispustanje u povrSinske vode.

2.4.3. Uredenje vodotoka i voda
Clanak 99.

(1) Sustav obrane od Stetnog djelovanja voda, prvenstveno od izlijevanja voda I. reda odnosi se na:
- postojeéi odteretni lateralni kanal (uz Zeljezniéku prugu R202), prema PPZ

- moguénost izvedbe retencije s branom Kazindéak na vodotoku Gacinovec, prema PPZ dio
retencije se nalazi unutar obuhvata ovog Plana

- izvedbu nasipa rijeke Plitvice, na nasipu je u PPZ dodatno planirana pjesacko-biciklistika
staza.

(2) Elementi sustava zaStite od voda |. reda utvrduju se kao gradevine, povrSine i zahvati od
drzavnog znacaja, za ¢iju gradnju i rekonstrukciju se neposredno primjenjuje odgovarajuci prostorni
plan viSe razine, a ovaj Plan se ne primjenjuje.

(3) Obranu od poplava ostalih otvorenih vodotoka potrebno je prvenstveno provoditi prevencijom,
odnosno odmicanjem gradevina od vodotoka i to najmanje 6,0 m mjereno od ruba vodotoka ili
nozice nasipa, odnosno prema posebnom propisu i posebnim uvjetima javnopravnog tijela
nadleznog za zastitu povrSinskih voda, a ovim Planom se preporu€a da se nove gradevine od odi
vodotoka odmaknu najmanje 20,0 m.

Clanak 100.

(1) Uredenje vodotoka i voda provodi se neposrednom primjenom posebnih sektorskih propisa,
prema pravilima struke i posebnim uvjetima javnopravnog tijela nadleznog za povrsinske vode.

(2) lzvan gradevinskih podrucja potrebno je zahvate uredenja vodotoka uskladiti sa zahtjevima za
zadrZavanje voda u okolidu, odgovarajuéom sporadi¢nom ili cjelovitom primjenom metoda
projektiranja kojima se osiguravaju meandri, prostori za plavljenje, mrtvice i druge vrste projektnih
riedenja kojima se postize veca bioloSka raznolikost u prostoru.

(3) PovrSinske vode, tekucCe i stajace mogu se koristiti za uzgoj riba za sportski, odnosno
rekreacijski ribolov, uz obavezu ispitivanja utjecaja zahvata na okoli§ i prirodu, prema posebnom
propisu, te prema posebnim uvjetima i uz suglasnost javnopravnog tijela nadleznog za povrsinske
vode.
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(4) Koristenje otvorenih vodotoka i drugih povrSinskih voda za individualnu proizvodnju energije nije
dozvoljeno.

(5) Iskopi u svrhu osnivanja ribnjaka nisu dozvoljeni.
2.4.4. Melioracijska odvodnja
Clanak 101.
(1) Sustav melioracijske odvodnje povrSine do 10.000,0 ha izveden je za gotovo svo poljoprivredno

zemljite u nizinskom, sjevernom dijelu obuhvata Plana, kao kanalski sustav regionalnog znacaja.

(2) Povrsine kanala melioracijske odvodnje prikazane su okvirno, a unutar utvrdenih povrsina nisu
dozvoljeni zahvati kojima bi se izmijenila osnovna namjena sustava melioracijske odvodnje.

(3) Recipijent sustava melioracijske odvodnije je rijeka Plitvica.

(4) Zahvati na daljnjoj izgradnji i rekonstrukciji, ukljuCujuéi i odrzavanje, postojeéeg sustava
melioracijske odvodnje provode se neposrednom primjenom odgovarajuéeg prostornog plana vise
razine, a ovaj Plan se ne primjenjuje.

(5) Sukladno obavezi utvrdenoj u PPZ, radi zastite melioracijskih kanala zabranjeno je:

- graditi zgrade i smjestati druge objekte na udaljenosti manjoj od 10,0 m od ruba
kanala/vodotoka

- u pojasu Sirine 3,0 m od ruba kanala/vodotoka orati i kopati zemlju, te obavljati druge radnje
kojima se potencijalno moZe nastetiti sustavu melioracijske odvodnje.

Clanak 102.
(1) Sustav melioracije u brijeznom dijelu obuhvata Plana nije uspostavljen, ve¢ se koristi kao dio
sustava obrane od buji¢nih voda postojeéih vodotoka, koji je regionalnog znacaja.

(2) Zahvati na daljnjoj izgradnji i rekonstrukciji, ukljuCuju¢i i odrzavanje, postojeéeg sustava
provode se neposrednom primjenom odgovarajuéeg prostornog plana viSe razine, a ovaj Plan se
ne primjenjuje.

3. POSEBNE MJERE

3.1. Posebne vrijednosti

3.1.1. Zasti¢eni dijelovi prirode
Clanak 103.

(1) Dio povrsine obuhvata Plana ulazi u podrucje Rezervata biosfere Mura - Drava - Dunav:
- prijelazno podrucje.

(2) Aktivna zastita podrucja nije predmet ovog Plana, ve¢ se provodi neposrednom primjenom
odgovarajucih sektorskih propisa kroz djelovanje nadleznih institucija.

(3) Radi primjene mjera zastite, za sve zahvate koji se provode temeljem ovog Plana, a predvideni
su unutar zastiCenog podrucja, obavezno se utvrduju posebni uvjeti od strane odgovarajuceg
javnopravnog tijela, te prema uvjetima posebnog propisa provodi postupak ispitivanja utjecaja
zahvata na prirodu.

Clanak 104.

(1) Dio povrsina obuhvata Plana ulazi u podrucja zasti¢ene prirode:
- spomenik parkovne arhitekture - platana u Jalzabetu.
(2) Mjere zastite za spomenik parkovne arhitekture:

- uzgojno — sanitarnim zahvatima potrebno je stablo odrzavati u povoljnom stanju vitaliteta, a
preporuca se izraditi i studiju vitaliteta kojom ¢e se utvrditi daljnje smjernice oCuvanja

- kontrola i spreCavanje zahvata u okolini stabla, ukoliko bi zahvati mogli negativno utjecati na
stanje stabla i vizuru na njega s pozicije javnih povrsina.
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(3) Radi primjene mjera zastite, za sve zahvate koji se provode temeljem ovog Plana, a predvideni
su unutar zasti¢éenog podrucja, obavezno se utvrduju posebni uvjeti od strane odgovarajuéeg
javnopravnog tijela, odnosno provodi postupak ispitivanja utjecaja zahvata na prirodu.

Clanak 105.

(1) Zavicajne divlje vrste koje su ugrozene ili su usko rasprostranjeni endemi ili divlje vrste za koje
je takav nacin zastite propisan propisima Europske unije kojima se ureduje o€uvanje divljih biljnih i
Zivotinjskih vrsta ili medunarodnim ugovorima zastiCene su posebnim propisom na nacionalnoj
razini, koji se primjenjuje neposredno.

(2) Mjere zastite u cilju oCuvanja zasti¢enih i ugrozenih vrsta:

- onemoguciti fragmentaciju staniSta i naru$avanje povoljnih staniSnih uvjeta, odnosno u §to
vecoj mjeri oCuvati prirodnost i povoljne staniSne uvjete na podrucjima i u neposrednoj blizini
recentnih nalaziSta strogo zastic¢enih vrsta

- javnu rasvjetu i vanjsku rasvjetu istaknutih objekata planirati i izvoditi na nacin koji ne djeluje
Stetno na faunu podrudja

- u podrucjima posebno znacajnim za obitavanje strogo zasti¢enih vrsta ptica, radove izgradnje
novih, te rekonstrukciju ili ruSenje postojeéih gradevina, potrebno je provoditi u razdoblju od
rujna do ozujka, kako bi se omogucilo neometano gnijezdenje ptica, a eventualno nuzno kréenje
drvenaste vegetacije svesti na najmanju mogucu mjeru

- na podrucjima znacajnim za obitavanje leptira potrebno je ograniciti upotrebu pesticida, te
odgovaraju¢im gospodarenjem travnjacima i Sumskim povrSinama ocuvati biljke hraniteljice, a
vrijeme kosnje i provedbu drugih aktivnosti utvrditi u suradnji s nadleznom javnom ustanovom za
zastitu prirode Zupanije

- prije radova rekonstrukcije ili ruSenja gradevina (narocito onih koje se nekoliko ili vise godina
nisu koristile) nuzno je kontaktirati nadleznu javnu ustanovu zastite prirode radi utvrdivanja
prisustva strogo zasti¢ene i/ili ugrozene faune, ponajprije SiSmisa, te provoditi utvrdene dodatne
mjere zastite u smislu pogodnih razdoblja za obavljanje radova i omoguc¢avanja nesmetanog
ulaza i izlaza za SiSmiSe

- u Sto vecéoj mjeri oCuvati prirodnost obala i cjelovitost priobalne vegetacije rijeka i potoka

- u cilju zastite vrsta vezanih za vlazna staniSta potrebno je u Sto je moguce vecoj mjeri oCuvati
mocvarna i vlazna stanista, a za zahvate regulacije vodotoka i melioracije mocvarnih i vodenih
stanista provesti procjenu utjecaja na okolis.

(3) Mjere zastite u cilju oCuvanja ugrozenih i rijetkih stanis$nih tipova:

- ugrozene i rijetke staniSne tipove oCuvati na sto veéoj povrsini i u Sto prirodnijem stanju, ne
planirati zahvate kojima se unose strane (alohtone) vrste i po potrebi izvrsiti revitalizaciju

- na prostorima ugrozenih i rijetkih mocvarnih i vlaznih stanista izbjegavati planiranje
gradevinskih zahvata, posebno prometne i komunalne infrastrukture, te izbjegavati zahvate
regulacije vodotoka, utvrdivanje obala, kanaliziranje i promjene vodnog reZima

- pri odabiru trasa prometnih koridora potrebno je voditi rauna o prisutnosti ugrozenih i rijetkih
stanista

- uredenje gradevinskih podrucja predvidjeti na nacin da se oluvaju zate€ene krajobrazne i
prirodne vrijednosti, a kod postupaka ozelenjivanja $to je vise moguce koristiti autohtone biljne
vrste

- gradnju i uredivanje prostora za specificne sadrzaje, posebice turisticke (kamp i sli¢no)
potrebno je predvidjeti na nacin da se ¢im manje mijenja zateCeni prostor, sto manje kréi
zateCena drvenasta vegetacija, a za pristupne ceste i putovi koriste tradicijski Sumski i poljski
putovi

- na svim podruc¢jima koja se koriste potrebno je osigurati propisno zbrinjavanje otpada i
otpadnih voda.

Clanak 106.

(1) PPZ planira dio podrugja uz rijeku Plitvicu za zastitu u kategoriji zna&ajni krajobraz.
(2) Postupak vrednovanja nije predmet ovog Plana, isti se uskladuje s PPZ.
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(3) Radi primjene mjera zastite, za sve zahvate koji se provode temeljem ovog Plana, a predvideni
su unutar podru€ja predloZzenog za zastitu, obavezno se utvrduju posebni uvjeti od strane
odgovarajuéeg javnopravnog tijela, odnosno provodi postupak ispitivanja utjecaja zahvata na
prirodu.

3.1.2. Kulturna bastina
Clanak 107.

(1) Status pojedinog zasti¢enog kulturnog dobra utvrduje se temeljem Registra kulturnih dobara
Republike Hrvatske, a na podrucju obuhvata Plana status zastite odnosi se na:

- arheoloska nalazista/lokaliteti/zone:
1. Jakopovec, ArheoloSko nalaziste Blizna, Z-6319
2. Jalzabet, Arheolosko nalaziSte Cerov jarek, Z-6228
3. Jalzabet i Novakovec, ArheoloSka zona Bistricak, Z-1945
4. Kelemen, ArheolosSko nalaziste Villa rustica, Z-1944
- sklop/gradevina/obiljezje:
1. Jakopovec, Crkva sv.Jakova, Z-1237
2. Jakopovec, Pil sv. Florijana, Z-1930
3. Jakopovec, Pil sv. Jakoba, Z-1932
4. Jalzabet, Crkva sv. Elizabete i kurija Zupnog dvora, Z-1441
5. Jalzabet, Dvorac Somogy, Z-1576
6. Kelemen, Crkva sv. Klementa, Z-1440.

(2) Postupci zastite provode se prema posebnom sektorskom propisu, Zakonu o zastiti i oGuvanju
kulturnin dobara, odgovaraju¢im podzakonskim aktima i pripadajuéim aktima zastite za
pojedinaéna kulturna dobra.

(3) Za sve zahvate koji se provode temeljem ovog Plana, a predvideni su unutar granice kulturnog
dobra, obavezno se utvrduju posebni uvjeti od strane odgovarajuéeg javnopravnog tijela za zastitu
kulturnih dobara, uz postivanje sljedeceg:

- preslika akta o zastiti kulturnog dobra obavezni je prilog posebnih uvjeta zastite za pojedinacni
zahvat unutar granica kulturnog dobra

- ukoliko se posebnim uvjetima utjeCe na formiranje gradevne Cestice ili povrSinu obuhvata
zahvata u prostoru, posebni uvjeti trebaju biti sukladni uvjetima za oblik i veli¢inu gradevne
Cestice i/ili obuhvat zahvata u prostoru utvrdeni pripadaju¢im pravilom provedbe iz ovog Plana,
unutar kojeg se kulturno dobro nalazi

- posebnim uvjetima nije dozvoljeno mijenjati namjenu gradevina utvrdenu pripadaju¢im
pravilom provedbe iz ovog Plana

- uvjeti pripadajuceg pravila provedbe iz ovog Plana, a kojima su za jednu ili vise gradevina u
granicama kulturnog dobra utvrdeni: najveca visina procelja (H), najve¢a ukupna visina (Huk),
najveci broj i vrsta etaza gradevina (E, Ep, En, Epom, Eprat), najveci koeficijent izgradenosti
gradevne Cestice (kig) i najveca gradevinska (bruto) povrSina gradevina mogu se posebnim
uvjetima izmijeniti na na€in da se za jedan ili viSe navedenih uvjeta utvrdi manja vrijednost
(stroze pravilo), uz obavezno obrazlozenje temeljeno na mjerama zastite kulturnog dobra iz akta
o zastiti, a vece vrijednosti nije dozvoljeno utvrdivati posebnim uvjetima, odnosno ako se veca
vrijednost za pojedini uvjet utvrdi, taj dio posebnih uvjeta se smatra neuskladenim s ovim
Planom i ne moZe se primijeniti, ve¢ se primjenjuje najveCa dozvoljena vrijednost iz
pripadajuceg pravila provedbe prema ovom Planu

- unutar granica kulturnog dobra se posebnim uvjetima moze povecati ili smanijiti vrijednost
udjela prirodnog terena unutar gradevne Cestice utvrdena pripadaju¢im pravilom provedbe iz
ovog Plana, uz obavezno obrazlozenje temeljeno na mjerama zastite kulturnog dobra iz akta o
zastiti.
(4) Zahvatima iz prethodnog stavka smatraju se zahvati gradnje (dogradnja, nadogradnja,
pregradnja, adaptacija, uklanjanje, rusenje i drugi) ali i drugi zahvati koji se ne smatraju gradnjom,
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ali utje€u na oblikovanje (restauracija elemenata procelja, bojanje, ogradivanje, izvedba parternog
oplo€enja, sadnja ukrasnog bilja, iskopi na arheoloskim nalazistima i sli¢no).

(5) Povijesne gradevine obnavljaju se cjelovito s njihovim okoliSem: pristupom zgradi, vrtom,
parkom, vo¢njakom, dvoriStem i sli€¢no, ako su povijesno utemeljeni.

(6) Od opc¢ih intervencija na gradevinama, s obzirom na njihovu spomeni¢ku vrijednost predvidaju
se: konzervatorsko-restauratorsko istrazivanje, konzervacija, restauracija, restitucija, gradevinska
sanacija, rekonstrukcija, prenamjena.

(7) Radi izbjegavanja moguceg negativnog vizualnog utjecaja na pojedino nepokretno kulturno
dobro, struéno midljenje nadleznog Konzervatorskog odjela potrebno je traZiti i u slucajevima
planiranja gradevinskih zahvata i na zemljiSnim &esticama u neposrednom kontaktnom prostoru.

(8) U slu¢aju pokretanja pojedinaénog postupka ispitivanja vrijednosti i zastite pojedine prostorne
strukture (gradevine, objekta, povrsine i drugog), s ciliem upisa u Registar kulturnih dobara
Republike Hrvatske, do dovrSetka postupka se za predmetnu prostornu strukturu neposredno
primjenjuje Zakon o zastiti i o€uvanju kulturnih dobara.

Clanak 108.

(1) Unutar obuhvata Plana evidentirani su arheolos$ki lokaliteti / nalazista:
1. Kastelanec, Stuk
2. Kelemen, korito rijeke Plitvice
3. LeStakovec, Zgoreti breg
4. Novakovec, Gornje Sjenoko3e
5. Novakovec, Ti¢ji breg (tumul).

(2) ArheoloSka iskapanja i istraZzivanja mogu se obavljati samo na temelju posebnog odobrenja
prema posebnom propisu.

(3) Svaka izgradnja na arheoloskom nalazidtu uvjetovana je rezultatima arheoloskih iskopavanja,
bez obzira na ostale prethodno izdane uvjete i odobrenja.

(4) U postupku utvrdivanja uvjeta uredenja prostora i/ili gradnje na arheoloskom lokalitetu, potrebno
je definirati obavezu kontinuiranog nadzora arheologa za sve radove koji se predvidaju izvoditi u
zemlji, a izvjeStaj arheologa o praéenju radova sastavni je dio dokumentacije za ishodenje
uporabne dozvole gradevina smjestenih unutar arheoloskih lokaliteta.

(5) lzvan podrudja arheolodkog lokaliteta, ukoliko se pri izvodenju gradevinskih zahvata ili bilo
kakvih drugih radova u zemlji naide na predmete ili nalaze za koje bi se moglo pretpostaviti da
imaju arheoloski znacaj, potrebno je radove odmah obustaviti i obavijestiti o tome nadlezni
Konzervatorski odjel, koji ¢e dati detaljne upute o daljnjem postupku.

(6) Za zahvate kod kojih se izvode zemljani radovi na velikim povrSinama kao $to su infrastrukturni
koridori Zupanijskog ili drzavnog znacaja, golf igraliSta, povrSinski iskopi mineralnih sirovina
(otvaranje novih eksploatacijskin polja), potrebno je zatraziti posebne uvjete nadleznog
Konzervatorskog odjela radi utvrdivanja potrebe rekognosciranja terena radi determinacije
potencijalnih arheoloskih lokaliteta.

Clanak 109.

(1) Unutar obuhvata Plana nema kulturnih dobara zasti¢enih na lokalnoj razini.

(2) Evidencija gradevnih i drugih struktura i objekata s kulturnim potencijalom provedena je tijekom
postupka izrade ovog Plana, te predstavlja osnovu za pokretanje daljnjih postupaka ispitivanja
vrijednosti i zastite gradevnih i drugih struktura i objekata unutar obuhvata Plana, s ciliem njihova
upisa u Registar kulturnih dobara Republike Hrvatske, odnosno radi zastite kulturnih dobara na
lokalnoj razini, i to za:

- sakralni sklop/gradevina/obiljezje:
1. Imbriovec Jalzabetski, Kapelica sv. Mirka
2. Jalzabet, kapelica Zalosne MB
3. Jalzabet, raspelo
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4. Kastelanec, Pil Krista PremisljavacCa
5. Kastelanec, raspelo
6. Kelemen, kapelica na raskrizju kod groblja u Kelemenu
7. Kelemen, raspelo
8. Lestakovec, Kapelica MB Lurdske
9. LesStakovec, poklonac Krista Premi$ljevaca
10. Novakovec, Kapelica sv. Ane
11. Pihovec, kapelica
- civilni sklop/gradevina/obiljezje:
1. JalZabet, zgrada Drzavne narodne Skole "Petar Zrinski" iz 1898.
2. Jalzabet, zgrada stare Skole
3. Kelemen, stari most i poklonac
4. Kelemen, tradicijska ku¢a, Varazdinska ulica k.br.72
5. Kelemen, Vidovi¢a mlin

(3) Zastitu odnosno prezentaciju evidentiranih gradevina treba provoditi s ciliem oCuvanja kulturnog
nasljeda i u svrhu moguce prezentacije gradevinske bastine, kao elementa turistickog ili kulturnog
razvoja.

(4) Zabranjuje se smijestaj manjih infrastrukturnin gradevina neposredno uz male sakralne
gradevine i obiljezja (kapelice i raspela), a prometnu signalizaciju i informacijske plo¢e je potrebno
postavljati s mjerom opreza i ciliem da se ne narusi dignitet sakralne gradevine, odnosno obiljezja.

(5) Do usvajanja Odluke o zastiti kulturnih dobara od lokalnog znacaja, u postupku izdavanja uvjeta
uredenja prostora ili izvedbe gradevinskih zahvata (rekonstrukcija, adaptacija, restauracija i drugo)
na evidentiranim gradevinama, kao i unutar njihovih gradevnih Cestica, primjenjuju se pravila
provedbe unutar kojeg se gradevina, odnosno gradevna Cestica nalazi, a dodatno je potrebno
traziti struéno misljenje nadleznog Konzervatorskog odjela.

(6) Misljenje iz prethodnog stavka je za sakralna kulturna dobra, arheoloSke lokalitete i memorijalna
obiljezja obvezujuéeg znacaja, a za profana usmjeravaju¢eg, a ne obvezujuéeg znacaja, pri Cemu:

- posebnim uvjetima nije dozvoljeno mijenjati namjenu gradevina utvrdenu pripadaju¢im
pravilom provedbe iz ovog Plana

- uvjeti pripadaju¢eg pravila provedbe iz ovog Plana, a kojima su za jednu ili vise gradevina u
granicama kulturnog dobra utvrdeni: najveca visina procelja (H), najveca ukupna visina (Huk),
najveci broj i vrsta etaza gradevina (E, Ep, En, Epom, Eprat), najveci koeficijent izgradenosti
gradevne Cestice (kig) i najveca gradevinska (bruto) povrSina gradevina mogu se posebnim
uvjetima izmijeniti na nacin da se za jedan ili viSe navedenih uvjeta utvrdi manja vrijednost
(stroze pravilo), uz obavezno obrazloZenje temeljeno na mjerama zastite evidentirane
gradevine, a vece vrijednosti nije dozvoljeno utvrdivati posebnim uvjetima, odnosno ako se veca
vrijednost za pojedini uvjet utvrdi, taj dio posebnih uvjeta se smatra neuskladenim s ovim
Planom i ne mozZe se primijeniti, ve¢ se primjenjuje najve¢a dozvoljena vrijednost iz
pripadajuéeg pravila provedbe prema ovom Planu.

3.1.3. Krajobraz
Clanak 110.

(1) Dio podrucja obuhvata Plana zadire u povrsSine utvrdene PPZ kao osobito vrijedan predjeli -
kultivirani krajobraz, za koje je u PPZ predvidena izrada krajobrazne osnove regionalne razine.

(2) Radi oCuvanja i unaprjedenja krajobraznih vrijednosti treba posvetiti paznju o€uvanju utvrdenih
vrijednosti kultiviranog krajobraza.

Oznaka: 94-20251201-S05 Stranica 95 od 100



Prostorni plan uredenja Opcine JalZabet

(3) Prema PPZ zabranjene su intervencije u krajobrazu, koje bi znadajno utjecale na izmjenu
njegova obiljeZja u vizualnom i ekoloSkom smislu, a pri provedbi zahvata potrebno se pridrzavati
sliedecih smjernica:

- ne naruSavati postojeci sklad uz paZljivo buducée planiranje prostora u cilju o€uvanja izvornih
elemenata i obiljeZja krajobraza

- oCuvati prepoznate kulturne i prirodne vrijednosti u krajobrazu

- osigurati kontinuitet druStvenih i kulturnih dogadanja, povijesnih djelatnosti, koristenja, tehnika i
praksi gradnje

- prihvatljive su gospodarske aktivnosti koje su u skladu s kulturnim i prirodnim vrijednostima, a
nisu prihvatljive one koje ne doprinose o¢uvanju karaktera kultiviranog krajobraza

- potrebno je odrzavati prostornu organizaciju i odnos naselja i obradivih povrSina, odrzavati i
obnavljati oblike posjeda, parcelaciju, smjestaj i polozaj zgrada te prirodne znacajke koji su
vazni elementi koji oblikuju uzorke ruralnog krajobraza

- nije prihvatljiva gradnja na padinama i vizualno eksponiranim povrSinama

- urbanisticko — arhitektonska rjeSenja trebaju postivati mjerilo prostora i uklopiti se u ruralnu
matricu naselja i krajobrazne karakteristike okruzenja

- pri oblikovanju gradevina u podruéju kultiviranog krajobraza (posebice onih izvan naselja)
potrebno je Koristiti materijale i boje prilagodene prirodnim obiljezjima okolnog prostora i
tradicionalne arhitekture

- potrebno je izbjegavati smjestaj elektrana, energana i ostalih velikih infrastrukturnih gradevina,
a programe/projekte Ciji kapaciteti izlaze izvan postoje¢ih okvira gradnje, koji unose nove
uzorke, mjerilo i tipologije potrebno je planirati u suradnji sa nadleznim Konzervatorskim odjelom
kako bi se propitao kapacitet prostora, odnosno prostorne mogucnosti lokacije

- planirane koridore infrastrukture (ceste, zeljeznice, elektrovodovi i sl.) izvoditi duz prirodne
reliefne morfologije na nacin da se izbjegavaju zahvati u terenu kojima se mijenja izgled
krajobraza, kao $to su nadvoznjaci, usjeci i zasjeci

- dalekovode i ostalu infrastrukturu izbjegavati voditi koridorima na kojima bi doSlo do vecih
prosjeka Suma

- izbjegavati Cistu sje€u Suma
- hidromelioracijske zahvate ne izvoditi na velikim povr§inama, kao ni regulaciju vodotoka.

(4) 1z razloga navedenih prethodnim stavkom, unutar podrudja osobito vrijednog predjela —
kultiviranog krajobraza zabranjena je postava suncanih kolektora i fotonaponskih panela sunéanih
elektrana na tlu.

Clanak 111.

(1) Radi ambijentalnog znacaja i radi oCuvanja pejsazno oblikovanih povrSina, zabranjena je
prenamjena parkova u Jalzabetu.

Clanak 112.

(1) Obavezna zastita vizure sa ZC2052 na crkvu sv. Klementa u Kelemenu.

(2) Zabrana gradnje samostoje€ih antenskih stupova (za EKI i druge namjene) unutar podrucja
zastite vizure.

(3) Zabrana gradnje zgrada visine ve¢e od Huk=10,0 m.
3.1.4. Ekoloska mreza (Natura 2000)

Clanak 113.

(1) Unutar obuhvata Plana ne nalaze se dijelovi podrucja europske ekoloske mreze.

3.2. Posebna ogranicenja

3.2.1. Tlo
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Clanak 114.

(1) Prema Karti potresnih podrucja Republike Hrvatske iz 2012. godine:

- za povratni period od 95 godina podrucje Opcine spada u podrucje s vrdnim ubrzanjem od 0,08
- 0,10 g, Sto odgovara potresu VII. stupnja MCS ljestvice

- za povratni period od 475 godina, podru¢je Opc¢ine spada u podrucje s vr§nim ubrzanjem od
0,19 g do 0,20 g, Sto odgovara potresu izmedu VII. i VIII. stupnja MCS ljestvice.

(2) Mjere kojima se osiguravaju bitni zahtjevi za gradevine, definirani prema Zakonu o gradniji, kao i
drugi posebni uvjeti koji nisu sadrzani u ovim odredbama za provedbu, odreduju se na temelju
posebnih propisa i tehni¢kih normi.

Clanak 115.

(1) Zabranjena je gradnja na trasi rasjeda.
Clanak 116.

(1) Juzni dio obuhvata Plana je preteZito nestabilno podruéje u smislu inZenjersko — geoloske
stabilnosti tla za koje do za sada nema sveobuhvatnih studija o navedenoj temi, te je do izrade
takvih dokumenata u pojedinaénim slu¢ajevima provedbe zahvata prvenstveno u svrhu gradnje,
potrebno:

- izvrsiti geotehnicko ispitivanje pojedinacne lokacije na kojoj se zahvat predvida

- primijeniti posebne sektorske propise za gradnju na podrucjima s potencijalnom pojavom
klizanja tla.

(2) Dodatnu pozornost u smislu monitoringa potrebno je provoditi na evidentiranoj/saniranoj lokaciji
klizidta na trasi javne ceste.

3.2.2. Vode i more
Clanak 117.

(1) Znacajna povrSina obuhvata Plana je unutar zone vodonosnika, unutar koje je obavezno
postupanje prema posebnim propisima i posebnim uvjetima javnopravnog tijela nadleznog za
zastitu povrsinskih i podzemnih voda.

(2) Dio podrucja obuhvata Plana nalazi se unutar lll. zone zastite izvoridta vodocrpiliSta Varazdin,
Bartolovec i Vinokovs&ak, unutar koje je obavezna primjena posebnih propisa za zastitu izvorista i
postupanje prema posebnim uvjetima javnopravnog tijela nadleznog za zastitu povrSinskih i
podzemnih voda.

Clanak 118.

(1) Do izgradnje/nadviSenja nasipa Plitvice:
- inundacijsko podrucje nebranjeno je od poplava

- prema sektorskim aktima javnopravnog tijela nadleznog za vode |. reda utvrdena su podrucja s
vjerojatnoS¢u od plavljenja (mala, srednja, velika), a mjere zastite utvrdene u PPZ obavezno se
primjenjuju na zahvate koji se provode prema ovom Planu unutar tih podrucja - gradevine se
moraju graditi od ¢vrstog materijala na nacin da dio objekta na nacin da dio objekta ostane
nepoplavljen i za najvece vode.

(2) Zahvati na uredenju voda . reda, ukljuCujuci gradnju odgovarajucih zastitnih gradevina na tim
vodama radi obrane od poplava, provode se neposrednom primjenom odgovarajuceg prostornog
plana vise razine, a ovaj Plan se ne primjenjuje.

(3) Obranu od poplava ostalih otvorenih vodotoka potrebno je prvenstveno provoditi prevencijom,
odnosno odmicanjem gradevina od vodotoka prema posebnom propisu i posebnim uvjetima
javnopravnog tijela nadleznog za zastitu povrsinskih voda, a ovim Planom se preporuca da se nove
gradevine od odi vodotoka odmaknu najmanje 20,0 m.
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Clanak 119.

(1) Prema PPZ dio podrugja obuhvata Plana u opasnosti je od poplave koja bi se mogla dogoditi u
slu¢aju pucanja nasipa sustava kanala i/ili akumulacije HE Cakovec.

(2) Nasipi sustava kanala i akumulacija hidroelektrana su gradevine od drzavnog znacaja, zahvati
na njima (uklju€ujuéi zahvate odrZavanja) provode se neposrednom primjenom prostornog plana
viSe razine, a ovaj Plan se ne primjenjuje.

(3) Mjere zastite od posljedica poplave nastale uslijed pucanja nasipa HE obradene su u
sektorskom dokumentu zZupanijske i opcinske razine iz podruéja civilne zastite, a nacelno se
sastoje od mjera prevencije, prvenstveno kvalitetnog sustava obavjeStavanja i uzbunjivanja
stanovnistva i kvalitetno organizirane sluzbe civilne zastite.

3.2.3. Podrucja posebnih ograni€enja
Clanak 120.
(1) Zone posebnih ograni€enja prema posebnim uvjetima obrane, ukljuCujuéi i utvrdivanje
odgovarajuée namjene pojedinih zahvata gradnje:

- 1. zona — zona zabrane gradenja (rubno uz granicu s Opc¢inom Gornji Kneginec) zabranjeno je
svako gradenje osim za potrebe obrane

- 2. zona — zona ograni¢enog gradenja:

1. zabranjena je gradnja industrijskih gradevina, stambenih zgrada, bolnica, Skola, djecjih
vrtica, odmaraliSta i drugih javnih gradevina u kojima se okuplja veci broj ljudi, magistralnih
prometnica i 110 kV dalekovoda, bez ishodene suglasnosti Ministarstva obrane

2. unutar zone ograni¢enog gradenja, na udaljenosti ve¢oj od 800,0 m od ograde VS
kompleksa, dozvolijeno je gradenje ostalih prometnica osim magistralnih, dalekovoda
naponske razine manje od 110 kV i pogonskih skladista, uz suglasnost Ministarstva obrane

- 3. zona — zona kontroliranog gradenja:

1. zabranjena je gradnja novih urbaniziranih naselja, bolnica, 8kola, dje¢jih vrtica, odmaralista
i drugih javnih gradevina u kojima se okuplja veci broj ljudi, bez ishodene suglasnosti
Ministarstva obrane

2. unutar zone kontroliranog gradenja, na udaljenosti ve¢oj od 1.500,0 m od ograde VS
kompleksa, dozvoljeno je gradenje magistralnih prometnica i dalekovoda naponske razine
110 kV i viSe, s pogonskim skladistem, uz suglasnost Ministarstva obrane.

(2) Moguca odstupanja od zabrana gradnje iz ovog Clanka utvrduje Ministarstvo obrane u
posebnim uvjetima koji se izdaju u svrhu izrade pojedinog glavnog projekta, temeljem posebnog
propisa o zastitnim i sigurnosnim zonama oko vojnih lokacija i gradevina.

(3) Na zahvate za koiji nisu specificirani u ovom &lanku se rezimi gradenja ne primjenjuju.

(4) lznimno, bez suglasnosti Ministarstva obrane moguée je vrsiti rekonstrukciju postojeéih
gradevina svih namjena u svim zonama, radi osiguranja bitnih zahtjeva za gradevinu.

Clanak 121.

(1) PovrSine s posebnim rezimom zastite okvirno su prikazane u grafickom dijelu Plana.

(2) Radi zastite gradevina, povrSina i zahvata za koje je rezim zastite utvrden, za sve zahvate koji
se provode temeljem ovog Plana, a u cijelosti ili dijelom se planiraju se unutar povrSina s rezimom
zastite, obavezno se utvrduju posebni uvjeti odgovarajucih javnopravnih tijela i sukladno istima
izdaje suglasnost za zahvat.

(3) Zastitni pojas izgradene i kategorizirane javne ceste utvrden sektorskim propisom mjeri se od
ruba cestovnog pojasa i ovisno o kategoriji javne ceste iznosi:

-zaACiBC-40,0m
-zaDC-250m
-zaZC-150m
-zaLC-10,0 m.
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(4) Zastitni pruzni pojas kategoriziranih (razvrstanih) Zeljeznickih pruga iznosi 200,0 m (100,0 m
obostrano od osi krajnjeg kolosijeka).

(5) Zastita aerodroma Varazdin, povrSine s obavezom ishodenja posebnih uvjeta provedbe zahvata
od javnopravnog tijela nadleznog za civilno zrakoplovstvo:

- zona 1. - unutar pravokutne povrsine koja pocinje 3.000 m ispred pocetka uzletno-sletne staze
(USS) i 500 m od osi USS, za zahvate Cija je planirana visina iznad nadmorske visine nizeg
praga aerodroma

- zona 2. - unutar pravokutne povrsine koja pocinje 6.000 m ispred poc¢etka USS i 6.000 m od
osi USS, za zahvate Cija je planirana visina 30 m iznad nadmorske visine niZzeg praga
aerodroma

- zona 3. na preostalom podrucju obuhvata Plana Opcine (u radijusu 20 km od aerodroma), za
zahvate Cija je planirana visina 60 m iznad nadmorske visine nizeg praga aerodroma.

(6) Za magistralne i medunarodne cjevovode za transport ugljikovodika i produkata ugljikovodika:

- zona opasnosti iznosi 60,0 m (30,0 m obostrano od osi cjevovoda), unutar koje je zabranjena
gradnja sadrZaja za boravak ljudi

- zastitna zona iznosi 200,0 m (100,0 m obostrano od osi cjevovoda)

- zona zabrane sadnje bilja i trajnih nasada €ije korijenje raste dublje od 1,0 m ispod povrsine tla
iznosi 10,0 m (5,0 m obostrano od osi cjevovoda).

(7) Zastita dubokih buSotina:
- oko izgradene buSotine zastitna i pozarna zona iznosi 30,0 m u polumjeru oko osi buSotine

- kod trajno napustenih budotina (kod likvidiranih buSotina se kanal budotine nalazi 1,5 — 2,0
metara pod zemljom), sigurnosno-zastitna zona u kojoj je zabranjeno graditi objekte za boravak i
rad ljudi iznosi 3,0 m u polumjeru oko osi kanala trajno napustene bu3otine.

(8) Zastitni pojas za zrac¢ne elektroenergetske prijenosne vodove (dalekovodi):
- za postojec¢i 100 kV DV - 40,0 m (20,0 m obostrano od osi voda)
- za postojeci 35 kV DV - 30,0 m (15,0 m obostrano od osi voda).

(9) Zastitni pojasevi gradevina s posebnim rezimom zastite, u sluajevima kada zbog naknadne
izvedbe ili rekonstrukcije nisu obradeni ovim Planom, provodi se prema posebnim sektorskim
propisima (sektorski zakoni, pravilnici, mrezna pravila i drugo).

Clanak 122.
(1) Podrugja ugrozena bukom utvrdena su u PPZ a ovdje se daju informativno - postupanje
neposredno prema prostornom planu viSe razine, ovaj Plan se ne primjenjuje:
- podrucje ugrozeno bukom od aerodroma Varazdin
- podrucje ugrozeno bukom od autoceste.

3.2.4. Zrak
Clanak 123.
(1) Unutar obuhvata Plana nije utvrdena poveéana ugroza oneciScenja zraka.
3.3. Posebni nacini koristenja
3.3.1. Podrucja posebnog nacina koristenja
Clanak 124.

(1) U obuhvatu Plana nalazi se povrSina istraznog prostora ugljikovodika IPU SZH-01.

(2) Podrugje IPU prema sektorskom propisu ujedno je podrudje istrazivanja i eksploatacije
geotermalne vode za energetske svrhe.

(3) Za geotermalnu vodu u PPZ osobito prepoznati istrazni potencijali ,Slanje (u istoénom dijelu
Varazdinske Zupanije) - bez grafickog prikaza.
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(4) PovrSine namijenjene istrazivanju i eksploataciji mineralnih sirovina, ugljikovodika i
geotermalnih voda precizno su prikazane u grafickom dijelu Plana, u provedbi sluze samo kao
informativni podatak, odnosno zahvati za ovu svrhu se provode prema odgovaraju¢em prostornom
planu viSe razine, a ovaj Plan se ne primjenjuje.

Clanak 125.
(1) Smjestaj deponije za viSak iskopa koji predstavlja mineralnu sirovinu kod izvodenja

gradevinskih radova predviden je unutar GPIN Poduzetni¢ke zone Jalzabet, sjeverno od autoceste,
na gradevnoj Cestici najmanje povrsine 600,0 m2.

(2) Precizna lokacija i ostali uvjeti utvrduju se kroz elemente pojedinaénog zahvata, prema
odgovarajuéem pravilu provedbe za ovo podrucje.

3.3.2. Podrucja primjene posebnih mjera uredenja i zastite
Clanak 126.

(1) U obuhvatu Plana nema utvrdenih podrucja s primjenom posebnih mjera uredenja i zastite.
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POJMOVI

Clanak 4.

(1) Pojedini pojmovi u smislu ovoga Pravilnika i prostornih planova, koji se izraduju i donose u
skladu s ovim Pravilnikom, imaju sljedec¢e znacenije:

1. Osnovni pojmovi

— koridor je obuhvat podrucja posebnih uvjeta (ograni¢enja) odreden prostornim planom unutar
kojeg se smjeSta gradevina za koju jo$S nije odreden toCan prostorni polozaj, pri ¢emu se
koridor moze odrediti za gradnju nove ili rekonstrukciju postoje¢e gradevine

- zastitni prostor je obuhvat podrucja posebnih uvjeta postojeéih gradevina infrastrukturnih
sustava u kojemu su u svrhu njihove zastite ili zastite okolnih gradevina i povrSina, prostornim
planom ili posebnim propisom nadleznog tijela propisana ogranienja ili je posebnim propisom
nadleznog tijela propisana obveza utvrdivanja posebnih uvjeta u provedbi prostornog plana

— interpolacija je gradnja zgrade u pretezito izgradenom uli€nom potezu, na gradevnoj Cestici
smjestenoj izmedu dvije ve¢ izgradene, odnosno uredene gradevne Cestice, ukljucivo i uglovna
gradevna Cestica

- regulacijska linija je linija koja razgrani€ava prometnu povrsinu od povrsina drugih namjena

— gradevinski pravac je pravac, odnosno linija kojom se odreduje minimalna udaljenost
procCelja gradevine od regulacijske linije

- obvezni gradevinski pravac je pravac, odnosno linija na kojoj se obvezno smjesta preteziti
dio procelja gradevine pri ¢emu ostali dio proCelja gradevine ne smije odstupiti za vise od 10
% od propisane minimalne udaljenosti gradevinskog pravca od regulacijske linije

- namjena prostora, povrSine, zemljiSta, odnosno gradevine je odredena zakonom kojim se
ureduje prostorno uredenje

- primarna nhamjena je jedna ili viSe osnovnih namjena prostora, povrsine, zemljidta, odnosno
gradevine odredena prostornim planom na nacin propisan ovim Pravilnikom

- sekundarna namjena je jedna ili vise prate¢ih namjena primarnoj namjeni odredena
prostornim planom na nacin propisan ovim Pravilnikom, koja se ne moze planirati niti graditi
bez i prije primarne namjene prostora i udio kojih ne moze iznositi viSe od 35 % ukupne
gradevinske (bruto) povrSine na Cestici, ne mozZe se planirati na samostalnoj gradevnoj Cestici,
niti se za istu moZe odrediti obuhvat zahvata

— prateca namjena na podrucju pojedinih primarnih namjena je namjena koja se moze smjestiti
na zasebnoj gradevnoj €estici ili se smatra sekundarnom namjenom

- glavna gradevina je osnovna gradevina na gradevnoj Cestici Cija je namjena u skladu s
primarnom namjenom prostora, odnosno povrsine

— postojeca gradevina je gradevina izgradena na temelju gradevinske dozvole ili drugog
odgovarajuéeg akta kojim se odobrava gradenje i svaka druga gradevina koja je prema
posebnom zakonu s njom izjednacena

- pomocna gradevina je gradevina koja se gradi na gradevnoj Cestici glavne gradevine, €ija
namjena upotpunjuje namjenu glavne gradevine i/ili sluzi uporabi glavne gradevine
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- prateca gradevina druge namjene je gradevina koja se gradi isklju€ivo na gradevnoj Cestici
glavne gradevine, a odredena je kao sekundarna namjena prostornim planom

— prirodni teren je neuredeni i/ili hortikulturno uredeni dio gradevne Cestice, bez podzemne
gradnje, bez nadzemne gradnje, bez natkrivanja, bez parkiranja, bez bazena, bez teniskih
igraliSta i sl., a temeljna mu je svrha osiguravanje prirodne upojne povrSine s ciliem
ublaZavanja posljedica, odnosno prilagodba klimatskim promjenama

- zelene povrsine su javne zelene povrsine i zastitne zelene povrsine, ako ovim Pravilnikom
nije drugacije propisano

- javne zelene povrsine su javni parkovi (perivoji), gradske park-Sume, djecja igralista, vrtovi
(botanicki, zooloski i sl.)

- zaStitna zelena povr$ina je prirodna povrsina i/ili povrSina oblikovana radi potrebe zastite
(okolisa, reljefa, nestabilnih padina, od erozija, voda, poto¢nih dolina, od buke, klimatskih
promjena i sl.), a obuhvacaju i zastitne zelene povrsine uz infrastrukturne gradevine i ostale
kultivirane zelene povrSine

- smjestajne jedinice koje nisu povezane s tlom na ¢vrsti nacin su jedinice koje se postavljaju
u sklopu jedinstvene funkcionalne cjeline ugostiteljsko-turisti¢ke namjene i za Cije postavljanje
nije potrebna gradevinska dozvola

- prema ovom Pravilniku kampom se ne smatra pruzanje usluge smjestaja u domacinstvu na
smijestajnim jedinicama na otvorenom prostoru — usluge kampiranja u domacinstvu odredene
posebnim propisom

- odmoriSte za kamp prikolice i autodomove (kampere) je parkiraliSte koje je opremljeno da
zadovolji specifi¢ne zahtjeve vozila za kampiranje u prolazu

- hotel je gradevina jedinstvene funkcionalne cjeline ugostiteljsko-turisticke namjene koja se
planira i gradi u gradevinskom podrucju naselja (hotel bastina, difuzni hotel, hotel (s
depandansom), aparthotel (s depandansom), pansion, integralni hotel, ljecilisne vrste (s
depandansom), hotel posebnog standarda (s depandansom)) ili u izdvojenom gradevinskom
podru€ju izvan naselja (hotel (s depandansom), lje€ilisne vrste (s depandansom), hotel
posebnog standarda (s depandansom))

- turisticko naselje je jedinstvena funkcionalna cjelina ugostiteljsko-turisticke namjene u sklopu
koje je moguce planirati hotel (s depandansom), ljeCilisne vrste (s depandansom), hotel
posebnog standarda (s depandansom), vrsta smjestajne gradevine vile, s prate¢im sadrzajima

— adrenalinski park je posebna vrsta zabavnog parka namijenjenog rekreaciji i zabavi, a ureden
je na otvorenom i opremljen spravama (npr. vise¢i mostovi, mreze, uzad, poligoni s
preprekama, koloture, zidovi za slobodno penjanje, poligoni za paintball, zip line, spustalice i
sli¢na nepokretna ili prijenosna oprema projektirana isklju€ivo za rekreaciju i zabavu, a ne kao
sredstvo za prijevoz osoba)

- zabavni park je jedinstvena funkcionalna cjelina s uredenim i ogradenim otvorenim i
zatvorenim prostorima i gradevinama, opremljenim zabavnim sadrzajima i atrakcijama, a moze
biti organiziran i kao tematski park

- krajobraz, odnosno krajolik je odredeno podrucje, percipirano od Covjeka, Ciji je karakter
rezultat medusobnog djelovanja prirodnih i/ili ljudskih ¢&imbenika

— vidikovac je mjesto posebno uredeno za promatranje krajobraza
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- zona ekspozicije je podrucje odredeno prostornim planom, koje okruzuje kulturno dobro i za
koje se prostornim planom odreduju smjernice zastite, odnosno uvijeti ili zabrana gradnje i/ili
uredenja u svrhu sprje€avanja negativnog utjecaja na osobite vrijednosti kulturnog dobra

- zona posjetiteljske infrastrukture je zona organiziranog posjeta turista, odnosno prostorna
cjelina namijenjena uredenju povrsina i gradnji gradevina za potrebe posjecivanja i upravljanja
zasticenim podrucjem

- zona tradicijske izgradnje je podrucje tradicijskih naseobina i/ili gradevina izvan gradevinskih
podrucja usko povezanih s kontinuiranim povijesnim gospodarskim koristenjem poljoprivrednih
povrsina i mora (ribarstvo, sto¢arstvo, poljodjelstvo i maslinarstvo)

- povrSina unutarnjih voda je svaka prirodna ili umjetna vodena povrsina na kopnu, koja je
stalno ili povremeno pod vodom (vodotok, izvoriste, jezero, lokva, akumulacija, ribnjak, te
retencija, kanal i inundacija)

- povrSina infrastrukture je povrSina namijenjena gradnji i uredenju infrastrukturnih sustava
(prometnog, komunikacijskog, energetskog i vodnogospodarskog)

— manja infrastrukturna gradevina je gradevina i/ili uredaj infrastrukture u distribucijskoj mreZzi
(npr. trafostanica 10(20)/0,4kV, crpna i prepumpna stanica ili slicha gradevina koja je dio
distribucijske mreze infrastrukturnog sustava) koja se moze graditi i postavljati na prostorima,
odnosno povrSinama svih namjena odredenim prostornim planom, a u skladu s tehnoloskim
potrebama

— prometni sustav su povrSine namijenjene gradnji i uredenju cestovnog, Zeljeznickog,
pomorskog, rijeénog (jezerskog), zracnog, biciklistiCkog i pjeSackog prometa

- cesta drZavnog znacaja je cesta koja €ini sustav cestovnog prometa drZzavnog znacaja

- cesta podrucnog (regionalnog) znacaja je cesta koja Cini sustav cestovnog prometa
podru¢nog (regionalnog) znacaja

- cesta lokalnog znacaja je cesta koja Cini dio sustava cestovnog prometa lokalnog znacaja i
odreduju se prostornim planom uredenja grada, odnosno opc¢ine

- cesta je infrastrukturna povrsina, odnosno gradevina koja se u prostornom planu odreduje
gradevnom Cesticom (cestovnim zemljiStem), trasom ili koridorom

- staze su pjeSacke, biciklisticke, konijicke i slicne staze, izuzev staza za motorna vozila

— ZeljezniCka pruga je infrastrukturna povrsina, odnosno gradevina koja se u prostornom planu
odreduje gradevnom Cesticom (pruznim pojasom), trasom ili koridorom

- Zeljezni¢ka pruga za posebni promet je posebna vrsta zeljezniCke pruge u odnosu na
njegovu specificnu namjenu (zZeljezniCki industrijski kolosijek, turisti¢ki kolosijek, zeljeznicki
kolosijek u morskoj luci, luci unutarnjih voda ili u robnom terminalu i dr.)

- luka je povrsina odredena prostornim planom u sustavu pomorskog ili rijenog prometa,
odnosno prometa na unutarnjim vodama, koja obuhvaca izgradeni i uredeni, odnosno planiran
za gradnju, kopneni dio obale i pripadajuci akvatorij i namijenjena je luckim djelatnostima

- priveziste je gradevina (primjerice ponton, gat, mol, riva) namijenjena za privez plovila na
moru:

a) uz izdvojeno gradevinsko podrucje izvan naselja ugostiteljsko-turistiCke namijene
(ponton, gat, mol) odnosno u sklopu tog izdvojenog gradevinskog podrucja izvan naselja
ukoliko se planira kopneni dio privezista — riva

b) u svrhu akvakulture
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¢) u svrhu priveza na nenaseljene otoke i oto€ice

- urbano podrucje je gradevinsko podrucje naselja, u pravilu, centralnog srediSnjeg naselja
administrativne jedinice koja ima status grada po posebnom propisu.

2. Gradevine prema namjeni

- gradevina stambene namjene je zgrada namijenjena stalnom i povremenom stanovanju
(tipologije propisane prostornim planom u odnosu na broj stanova, katnost, oblikovanje i sl.)

- gradevina stambeno-poslovne namjene je zgrada namijenjena stalnom i povremenom
stanovanju i obavljanju djelatnosti sukladno prostornom planu giji sadrzaji, razinom buke i
emisijom u okoli§ sukladno posebnim propisima, ne smetaju okolini i ne umanjuju uvjete
stanovanja, rada i boravka na odnosnoj i susjednim gradevnim Cesticama i smatra se
gradevinom mjeSovite namjene

- gradevina javne i druStvene namjene odredena je zakonom kojim se ureduje prostorno
uredenje i ukljuCuje smjestaj i prate¢ih namjena sukladno Prilogu Il. ovoga Pravilnika

- gradevina proizvodne namjene je gradevina gospodarske namjene namijenjena obavljanju
industrijskih, obrtnickih i/ili poljoprivrednih (preradivackih) djelatnosti te ostalih proizvodnih
djelatnosti, uklju€ujuéi i prate¢e namjene sukladno Prilogu Il. ovoga Pravilnika

— gradevina poljoprivredne namjene je gospodarska gradevina namijenjena obavljanju
poljoprivredne proizvodnje:

d) gradevina za uzgoj zivotinja

e) gradevina u funkciji ratarske proizvodnje, vinogradarstva, maslinarstva, uzgoja i prerade
biljaka (voéa, povréa, cvijeca, ljekovitog bilja i dr.), algi i gljiva

f) pomocéna gradevina u sklopu poljoprivrednih gospodarstava i

g) ostale gradevine u funkciji poljoprivredne proizvodnje

- gradevina poslovne namjene je gradevina namijenjena obavljanju uredskih, servisnih,
usluznih (uklju€ujuci i ugostiteljskih), trgovackih i ostalih poslovnih djelatnosti, uklju€ujuéi i
prate¢e namjene sukladno Prilogu Il. ovoga Pravilnika

- gradevina komunalno-servisne namjene je poslovna gradevina komunalnih poduzeéa s
odgovaraju¢im povrSinama, radionicama, spremistima i prostorima deponija (npr. soli za
posipanje prometnica) za potrebe komunalnih poduzeca, te reciklazna dvorista namijenjena
odvojenom prikupljanju i privremenom skladiStenju manjih koliCina posebnih vrsta otpada
sukladno posebnom propisu, reciklazna dvorista za gradevni otpad u svrhu obavljanja
djelatnosti sakupljanja, oporabe i zbrinjavanja gradevnog otpada i gradevine namijenjene
razvrstavanju, mehanickoj obradi i privremenom skladistenju gradevnog otpada, te gradevine
za potrebe zbrinjavanja zivotinja

- gradevina ugostiteljsko-turisticke namjene je gradevina namijenjena obavljanju
gospodarskih djelatnosti ugostiteljstva i turizma (usluge smjestaja, prehrane, pi¢a i napitaka)
sukladno posebnim propisima, ukljuujuci i prateCe namjene sukladno Prilogu Il. ovoga
Pravilnika

- ugostiteljski sadrZaji podrazumijevaju zgrade bez smjestaja, odnosno poslovnu usluznu
namjenu (restorane, barove i sl.)

- gradevina mjeSovite namjene je gradevina unutar koje se uz primarne planira i jedna ili vise
sekundarnih namjena u skladu s ovim Pravilnikom

- infrastruktura je pojam odreden zakonom kojim se ureduje prostorno uredenje
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— gradevina sportsko-rekreacijske namjene je gradevina namijenjena sportskim i rekreacijskim
aktivnostima, uklju€ujuci i pratece namjene sukladno Prilogu Il. ovoga Pravilnika

- prostori/gradevine za boravak osoblja/zaposlenih su prostori/gradevine u sklopu odabrane
primarne namjene, a koji se ne uracunavaju u smjestajni kapacitet odreden prostornim planom,
smjestaju iza glavne gradevine, a ne manje od 100 m od obalne crte i gdje ne postoji ugroza
za zdravlje osoblja i zaposlenih za vrijeme boravka (buka, zagadenje zraka i sl. prema
posebnim propisima).

3. Dijelovi i etaze zgrade

- etaZa je prostor podruma, suterena, prizemlja, kata, uvu€enog kata ili potkrovlja
- nadzemna etaZza je suteren, prizemlje, kat, uvuceni kat i potkrovlje
— podzemna etaza je podrum

- podrum (Po) je dio zgrade, odnosno gradevine koji je potpuno ukopan ili je ukopan vise od
50 % svoga obujma u kona¢no uredeni teren

- suteren (S) je dio zgrade, odnosno gradevine koji je ukopan do 50 % svoga obujma u
konac¢no uredeni teren

- prizemlje (P) je dio zgrade, odnosno gradevine €ija se razina zavrSne plohe konstrukcije
poda nalazi na koti kona¢no uredenog terena ili najvise 1,5 m iznad najnize kote konaéno
uredenog terena ili dio zgrade koji se nalazi iznad podruma i/ili suterena

- kat (K) je dio zgrade, odnosno gradevine koji se nalazi iznad prizemlja

- uvuceni kat (Uk) je najviSa etaza zgrade, odnosno gradevine oblikovana ravnim krovom Giji
zatvoreni ili natkriveni dio iznosi najviSe 75 % povrSine dobivene vertikalnom projekcijom svih
zatvorenih nadzemnih dijelova zgrade, odnosno gradevine, uvu€en obvezno s uli¢ne strane

- potkrovije (Pk) je dio zgrade, odnosno gradevine koji se nalazi iznad suterena, prizemlja ili
zadnjega kata i neposredno ispod kosog ili zaobljenog krova, €ija visina nadozida nije visa od
1,2 m mjereno od gornje kote medukatne konstrukcije, uz uvjet da se nagib krova zajedno s
visinom sljemena obvezno propisuje u prostornom planu ovisno o lokacijskim uvjetima

- galerija je prostor unutar jedne samostalne uporabne cjeline (stan, poslovni prostor, garaza
i sl.) i/ili funkcionalne jedinice (hotelska soba, apartman i sl.) odvojen zasebnim podom unutar
etaze, a njezina povrsina ne smije biti ve¢a od 75 % neto povrSine te etaze

- tehniCka etaza je prostor zgrade, odnosno gradevine namijenjen iskljuCivo smjestaju i
razvodu instalacija i/ili koji nije namijenjen boravku ljudi, odnosno smjestaju Zivotinja, biljaka i
stvari

- balkon je vanjski dio etaze zgrade, odnosno gradevine otvoren s najmanje dvije svoje strane,
a koji moze biti u ravnini dviju susjednih procelja te dijelom ili u potpunosti istaknut izvan
ravnina procelja zgrade/gradevine

- loda je vanjski dio etaZe zgrade, odnosno gradevine otvoren jednom svojom stranom

- terasa je otvoreni vanjski dio zgrade, odnosno gradevine koji se nalazi uz ili na toj
zgradi/gradevini

- krovovi gradevina su: kosi krovovi (jednostresni, dvostresni, viSestreSni), ravni krovovi
(nagiba do 6 %), zaobljeni krovovi, krovovi nepravilnih geometrijskih oblika ili kombinacija
navedenih
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— krovna kucica je dio krovne konstrukcije potkrovlja, odnosno krovni istak, s otvorom istaknut
iznad ravnine krovne plohe

- istak procelja je zatvoreni unutarnji dio etaze kata istaknut u odnosu na ravninu procelja
zgrade/gradevine.

4. Zgrade prema smjestaju na gradevnoj cestici

- slobodnostojeca zgrada je zgrada koja je sa svih strana odmaknuta od granica gradevne
Cestice ili koja je sa svih strana odmaknuta od granica gradevne Cestice osim od regulacijske
linije na kojoj je izgradena

- poluugradena zgrada je zgrada kojoj se jedna bo¢na strana nalazi na granici gradevne
Cestice, a s drugih strana ima neizgraden prostor (vlastitu gradevnu Cesticu ili javnu povrsinu)

- ugradena zgrada je zgrada kojoj se dvije bo¢ne strane nalaze na granicama gradevne
Cestice, a s drugih strana ima neizgraden prostor (vlastitu gradevnu Cesticu ili javnu povrsinu)

- dvojna zgrada se sastoji od dvije zasebne poluugradene zgrade koje se naslanjaju jedna na
drugu

- niz je sklop zgrada na tri ili vise gradevne Cestice u nizu na kojima su krajnje poluugradene
zgrade, a izmedu njih jedna ili viSe ugradenih zgrada

- uglovnica je zgrada izgradena na gradevnoj Cestici s najmanje dvije regulacijske linije,
odnosno koja se nalazi na raskrizju ulica ili ulice, trga ili parka, a grani¢i s ulicom, trgom ili
parkom s najmanje dvije strane.

5. Prostorni pokazatelji
- koeficijent izgradenosti (kig) je odnos povrSine zemljiSta pod gradevinama i povrsine
gradevne Cestice

- koeficijent iskoristivosti (kis) je odnos gradevinske (bruto) povrSine svih gradevina na
gradevnoj Cestici i povrSine gradevne Cestice

- koeficijent iskoristivosti nadzemno (kisn) je odnos gradevinske (bruto) povrsine nadzemnih
etaza svih gradevina na gradevnoj Cestici i povrSine gradevne Cestice

- koeficijent iskoristivosti podzemno (kisp) je odnos gradevinske (bruto) povrsine podzemnih
etaza svih gradevina na gradevnoj Cestici i povrSine gradevne Cestice

- zemljiste pod gradevinom je vertikalna projekcija svih zatvorenih dijelova gradevine na
gradevnu Cesticu, otvorenih i natkrivenih konstruktivnih dijelova gradevine, osim balkona,
ukljucujuci i terase u prizemlju gradevine kada su iste konstruktivni dio podzemne etaze

- gradevinska (bruto) povrSina (GBP) definirana je propisom koji ureduje nacin izraCuna
gradevinske (bruto) povrSine zgrade

- visina procelja (H) je visinska razlika najnize kote konac¢no uredenog terena uz procelje

gradevine i najviSe kote gornjeg ruba stropne konstrukcije zadnjega kata, odnosno vrha
nadozida potkrovlja gradevine, na istom procelju gradevine

- ukupna visina (Huk) je visinska razlika najnize kote kona¢no uredenog terena uz procelje
gradevine i kote njezina najviSeg dijela

- kosi teren je teren prosjecnog nagiba veéeg od 12°
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- konacno uredeni teren je uredena povrSina Cestice (zemljana podloga, oploCenja i sl.) €ija
visinska kota, uz procelje gdje se odreduje visina zgrade, moze biti viSa maksimalno 1,5 m u
odnosu na visinsku kotu terena prije gradnje, a sve u svrhu oblikovanja terena. Pod konacno
uredenim terenom ne smatra se ulazna rampa najvece Sirine pro€elja 5,0 m za podzemnu ili
suterensku garaZzu, te vanjske stube najvece Sirine 1,50 m prislonjene uz gradevinu za potrebe
pristupa u podrumsku ili suterensku etazu.

(2) Pojmovi uporabljeni u ovom Pravilniku imaju znacenje odredeno propisima kojima se
ureduju upravna podrucja prostornog uredenja i gradnje, te posebnim propisima koji su od
utjecaja na prostorno uredenje i gradnju, ako ovim Pravilnikom nije propisano drukgdije.
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/ Sluzbeni vjesnik Opéine Jalzabet“ je sluzbeno glasilo Opéine Jaliabet\

.

Izdaje ga po potrebi Opcina Jalzabet online.

Izdavag: Opcina Jalzabet, Trg brace Radi¢ 16. 42203 Jalzabet
Uredni$tvo: Rajko Solar, op¢inski nac¢elnik — glavni i odgovorni urednik
Clanovi urednistva: Borko Miki¢, Veronika Pugkar, Matea Novak
Tel.: 042/647-522, Fax.: 042/647-522, e-mail: info@jalzabet.hr
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