REPUBLIKA HRVATSKA PRIJEDLOG
VARAZDINSKA ZUPANIJA

OPCINA JALZABET

OPCINSKO VIJECE

KLASA: 363-03/26-01/2

URBROYJ: 2186-4-01-1-26-1

Jalzabet, xx. xx. 2026. godine

Na temelju ¢lanka 95. Zakona o komunalnom gospodarstvu (,,Narodne novine®, broj 68/18,
110/18/, 32/20, 145/24) i ¢lanka 35. Statuta Opcine Jalzabet (,,Sluzbeni vjesnik Opcine
Jalzabet®, br. 8/25), Op¢insko vije¢e Opcine Jalzabet na xx. sjednici odrzanoj xx. xx. 2026.
godine donijelo je

ODLUKU
O KOMUNALNOJ NAKNADI
I OSNOVNE ODREDBE
Clanak 1.

Ovom Odlukom o komunalnoj naknadi (u daljnjem tekstu: Odluka) utvrduju se uvjeti i
mjerila za pla¢anje komunalne naknade na podru¢ju Opcine JalZabet (u daljnjem tekstu:
Op¢ina) i to:

1. podrucja zona u Op¢ini u kojima se naplac¢uje komunalna naknada,
koeficijent zone (Kz) za pojedine zone u Op¢ini u kojima se naplac¢uje komunalna naknada
koeficijent namjene (Kn) za nekretnine za koje se pla¢a komunalna naknada
rok pla¢anja komunalne naknade
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nekretnine vazne za Opcinu koje se u potpunosti ili djelomi¢no oslobadaju od plac¢anja

komunalne naknade

6. op¢i uvjeti 1 razlozi zbog kojih se u pojedina¢nim slucajevima odobrava djelomic¢no ili
potpuno oslobadanje od pla¢anja komunalne naknade

7. obveznik placanja komunalne naknade

8. obracun 1 utvrdivanje iznosa komunalne naknade.

II. SVRHA KOMUNALNE NAKNADE

Clanak 2.
(1) Komunalna naknada je nov¢ano javno davanje koje se placa za odrzavanje
komunalne infrastrukture.
(2) Komunalna naknada je prihod prora¢una Opcine koji se koristi za financiranje
odrZzavanja i gradenja komunalne infrastrukture, moZe se koristiti i za financiranje gradenja i
odrzavanja objekata predSkolskog, Skolskog, zdravstvenog i socijalnog sadrzaja, javnih



gradevina sportske i1 kulturne namjene te poboljSanja energetske ucinkovitosti zgrada u
vlasnistvu Op¢ine, ako se time ne dovodi u pitanje moguénost odrzavanja i gradenja komunalne
infrastrukture.

Clanak 3.

(1) Komunalna naknada plaéa se za:
stambeni prostor
garazni prostor
poslovni prostor
gradevinsko zemljiSte koje sluzi obavljanju poslovne djelatnosti
neizgradeno gradevinsko zemljiste.

(2) Gradevinskim zemljistem koje sluzi obavljanju poslovne djelatnosti smatra se
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zemljiSte koje se nalazi unutar ili izvan granica gradevinskog podrucja, a na kojemu se obavlja
poslovna djelatnost.

(3) Neizgradenim gradevinskim zemljiStem smatra se zemljiSte koje se nalazi unutar
granica gradevinskog podrucja na kojemu se u skladu s propisima kojima se ureduje prostorno
uredenje i gradnja mogu graditi zgrade stambene ili poslovne namjene, a na kojemu nije
izgradena zgrada ili na kojemu postoji privremena gradevina za ¢iju izgradnju nije potrebna
gradevinska dozvola. Neizgradenim gradevinskim zemljiStem smatra se i zemljiSte na kojem
se nalazi ruSevina zgrade.

(4) Komunalna naknada pla¢a se u svim naseljima na podruc¢ju Op¢ine.

I1I. OBVEZNIK PLACANJA KOMUNALNE NAKNADE

Clanak 4.
(1) Komunalnu naknadu pla¢a vlasnik odnosno korisnik nekretnine iz ¢lanka 3. stavka
1. ove Odluke.
(2) Korisnik nekretnine iz stavka 1. ovog €lanka plac¢a komunalnu naknadu:
1. ako je na njega obveza placanja te naknade prenesena pisanim ugovorom
2. ako nekretninu koristi bez pravne osnove ili
3. ako se ne moze utvrditi vlasnik.
(3) Vlasnik nekretnine solidarno jamci za pla¢anje komunalne naknade ako je obveza
placanja te naknade prenesena na korisnika nekretnine pisanim ugovorom.

Clanak 5.
(1) Obveza pla¢anja komunalne naknade nastaje:
1. danom izvr$nosti uporabne dozvole odnosno danom pocetka koriStenja nekretnine koja se
koristi bez uporabne dozvole
2. danom sklapanja ugovora kojim se stjece vlasniStvo ili pravo koriStenja nekretnine
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danom pravomoc¢nosti odluke tijela javne vlasti kojim se stjeCe vlasniStvo nekretnine
4. danom pocetka koriStenja nekretnine koja se koristi bez pravne osnove.

(2) Obveznik plac¢anja komunalne naknade duzan je u roku od 15 dana od dana nastanka
obveze placanja komunalne naknade, promjene osobe obveznika ili promjene drugih podataka
bitnih za utvrdivanje obveze placanja komunalne naknade, Jedinstvenom upravnom odjelu
Op¢ine prijaviti nastanak te obveze odnosno promjenu tih podataka.



(3) Pod drugim podacima bitnim za utvrdivanje obveze placanja komunalne naknade iz
stavka 2. ovog ¢lanka smatra se promjena obracunske povrsine nekretnine ili promjena namjene
nekretnine.

(4) Ako obveznik placanja komunalne naknade ne prijavi obvezu placanja komunalne
naknade, promjenu osobe obveznika ili promjenu drugih podataka bitnih za utvrdivanje obveze
pla¢anja komunalne naknade u propisanom roku, duzan je platiti komunalnu naknadu od dana
nastanka obveze.

IV. OBRACUN KOMUNALNE NAKNADE

Clanak 6.
(1) Komunalna naknada obracunava se po &etvornom metru (m?) povrsine nekretnine
za koju se utvrduje obveza pla¢anja komunalne naknade, i to za:

1. stambeni, poslovni i garazni prostor po jedinici korisne povrsine koja se utvrduje na nacin
propisan Uredbom o uvjetima i mjerilima za utvrdivanje zasticene najamnine (“Narodne
novine” broj 40/97, 117/05.)

2. gradevinsko zemljiste koje sluzi obavljanju poslovne djelatnosti i neizgradeno gradevinsko
zemljiSte po jedinici stvarne povrSine.

(2) Iznos komunalne naknade po ¢etvornom metru (m?) povrsine nekretnine utvrduje se

mnozenjem koeficijenta zone (Kz), koeficijenta namjene (Kn) i vrijednosti boda komunalne
naknade (B).

Clanak 7.

(1) Izmjeru povrsina i naknadnu kontrolu povrSina nekretnine u svrhu utvrdivanja
obveze placanja komunalne naknade provodi Jedinstveni upravni odjel Op¢ine.

(2) Vlasnik 1 korisnik nekretnine duzni su omoguciti pristup nekretnini kako bi se
izvrSila izmjera 1 naknadna kontrola povrSina iz stavka 1. ovog ¢lanka.

(3) Jedinstveni upravni odjel Opcine moZe pozivati vlasnike i korisnike nekretnine na
dostavu svih podataka bitnih za donoSenje rjeSenja o komunalnoj naknadi.

(4) U slucaju da vlasnik ili korisnik nekretnine ne dozvoli izmjeru ili naknadnu kontrolu
povrSina nekretnine, povrSina ¢e se utvrditi na slijede¢i nacin: vanjske dimenzije gradevine x
broj etaza x 0,75.

(5) Povrsina gradevinskog 1 neizgradenog gradevinskog zemljiSta moze se osim
izmjerom sukladno stavku 1. ovog ¢lanka, utvrditi i uvidom u podatke iz izvatka iz zemljiSne
knjige ili posjedovnog lista.

V. PODRUCJA ZONA

Clanak 8.

(1) Na prostoru Opcine utvrduje se podrucje jedne zone (prva zona) za odredivanje
visine komunalne naknade za stambeni prostor, garazni prostor, poslovni prostor, gradevinsko
zemljiSte koje sluZi obavljanju proizvodne djelatnosti 1 neizgradeno gradevinsko zemljiste.

(2) Prva zona obuhvaca sva naselja Opcine JalZabet.

VI.  KOEFICIJENT ZONE



Clanak 9.
Za zonu odredenu u ¢lanku 7. ove Odluke utvrduje se koeficijent zone (Kz) 1,00.

VII.  KOEFICIJENT NAMJENE

Clanak 10.
(1) Koeficijent namjene (Kn) iznosi:

stambeni prostor i prostor koji koriste neprofitne udruge gradana 1,00
poslovni prostor koji sluzi za proizvodne djelatnosti 1,50
poslovni prostor koji sluzi za djelatnosti koje nisu proizvodne 3,00
gradevinsko zemljiste koje sluzi obavljanju poslovne djelatnosti 0,15
neizgradeno gradevinsko zemljiste 0,05.
(2) Za poslovni prostor i gradevinsko zemljiSte koje sluzi obavljanju poslovne
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djelatnosti, kad se poslovna djelatnost ne obavlja vise od Sest mjeseci u kalendarskoj godini,
koeficijent namjene umanjuje se za 50%, ali ne moze biti manji od koeficijenta namjene za
stambeni prostor odnosno neizgradeno gradevinsko zemljiste.

VIII. UTVRDIVANJE VRIJEDNOSTI BODA KOMUNALNE NAKNADE

Clanak 11.

(1) Vrijednost boda komunalne naknade (B) odreduje posebnom odlukom Op¢insko
vije¢e Op¢ine do kraja studenog tekuce godine, a primjenjuje se od 1. sijecnja iduce godine.

(2) Vrijednost boda komunalne naknade (B) odreduje se u eurima po ¢etvornome metru
(m?) korisne povriine stambenog prostora u prvoj zoni jedinice lokalne samouprave.

(3) Ako Op¢insko vije¢e Opc€ine ne odredi vrijednost boda komunalne naknade (B) do
kraja studenog tekuce godine, za obracun komunalne naknade u sljede¢oj kalendarskoj godini
vrijednost boda se ne mijenja.

IX. UTVRBIVANIE IZNOSA I ROK PLACANJA KOMUNALNE NAKNADE

Clanak 12.
(1) Komunalna naknada utvrduje se u godiSnjem iznosu.
(2) Utvrdeni godiSnji iznos naplacuje se u najviSe Cetiri jednaka obroka u tijeku
kalendarske godine od kojih svaki dospijeva najkasnije posljednjeg dana kvartala za koji su
1zdani.

X. OSLOBODENIJE OD PLACANJA KOMUNALNE NANKANDE
X.I. Fizi¢ke osobe

Clanak 13.
(1) Od obveze pla¢anja komunalne naknade oslobadaju se:
1. fizi€ke osobe obveznici komunalne naknade za garazni prostor
2. obveznici objekata za povremeno stanovanje (kuc¢e za odmor, vikendice, klijeti)
3. wvlasnici ili korisnici stambenog prostora — hrvatski ratni vojni invalidi iz Domovinskog



rata 1 Clanovi uze obitelji poginuloga, zatoCenoga ili nestaloga hrvatskog branitelja iz
Domovinskoga rata, odredeni u suglasju sa zakonom kojim se ureduje status hrvatskih
branitelja iz Domovinskog rata i ¢lanova njihovih obitelji, a temeljem zahtjeva obveznika
4. obveznici komunalne naknade za stambeni prostor koji primaju zajamcenu minimalnu

naknadu ili su korisnici pomo¢i za uzdrzavanje priznate na temelju drugih propisa o socijalnoj
skrbi, a temeljem zahtjeva obveznika

(2) Rjesenje o oslobadanju obveze placanja komunalne naknade iz tocaka 3. 1 4. prvog
stavka donosi Jedinstveni upravni odjel Opcine, temeljem pisanog zahtjeva obveznika i
priloZzene odgovaraju¢e dokumentacije tijela na Cije se oslobodenje poziva, a vrijedi za tekucu
godinu.

X.II. Operativni vatrogasci

Clanak 14.

(1) Operativni vatrogasci ili nositelji zajednickog domacinstva u kojem zivi operativni
vatrogasac na podru¢ju Opcine oslobadaju se placanja komunalne naknade na razdoblje od
dvije godine, a temeljem pisanog zahtjeva Vatrogasne zajednice Op¢ine.

(2) Vatrogasna zajednica Op¢ine od 31. sije¢nja tekuce godine duzna je podnesti pisani
zahtjev za oslobodenje placanje komunalne naknade operativnih vatrogasaca, a koji zahtjev
obavezno ukljucuje popis s podacima o imenima i prezimenima te adresama stanovanja
operativnih vatrogasaca.

(3) Uvjet za donosenje pozitivnog rjesenja iz stavka 1. ovog ¢lanaka su podmirene sve
obveze prema Op¢ini od strane operativnog vatrogasca ili nositelja zajednickog kucanstva.

X.III. Poduzetnici

Clanak 15.

(1) Posebnom odlukom Op¢inskog vije¢a obveze placanja komunalne naknade mogu
se osloboditi obveznici fizicke 1 pravne osobe u cilju poticanja poduzetniStva, a na pisani
zahtjev.

(2) Rjesenje o oslobodenju vrijedi za tekucu godinu.

X.IV. Nekretnine od znacaja za Op¢inu

Clanak 16.
(1) Komunalna naknada se ne placa za slijedece nekretnine:
koje koristi ili upravlja Op¢ina
koje koriste pravne osobe u vlasniStvu ili suvlasniStvu Op¢ine
koje se koriste za djelatnosti predskolskog, osnovnog, srednjeg i visokog obrazovanja
4. koje koriste ustanove zdravstvene zaStite u vlasniStvu ili €iji je osniva¢ Republika
Hrvatska ili Zupanije
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5. koje se koriste za djelatnosti vatrogasnih sluzbi 1 sluzbi civilne zastite

6. koje koriste vjerske zajednice za obavljanje vjerske i obrazovne djelatnosti

7. koje se koriste za obavljanje djelatnosti iz podrucja kulture, sporta i rekreacije
8. gradevinska zemljiSta na kojima su spomen obiljezja, spomen podrucja



(2) Obveze placanja komunalna naknade nece se osloboditi vlasnik ili korisnik
nekretnina iz stavka 1. ovog ¢lanka ako te nekretnine daje u najam, podnajam, zakup, podzakup
ili privremeno koristenje.

XI.  RJESENJE O KOMUNALNOJ NAKNADI

Clanak 17.

(1) RjeSenje o komunalnoj naknadi donosi Jedinstveni upravni odjel Opc€ine, temeljem
ove Odluke 1 Odluke o vrijednosti boda komunalne naknade, u postupku pokrenutom po
sluzbenoj duznosti.

(2) Rjesenje iz stavka 1. ovog Clanka donosi se do 31. ozujka tekuée godine ako se
odlukom Op¢inskog vije¢a mijenja vrijednost boda komunalne naknade ili neki drugi podatak
bitan za njezin izra¢un u odnosu na prethodnu godinu te u slu¢aju promjene drugih podataka
bitnih za utvrdivanje obveze placanja.

Clanak 18.
(1) Rjesenjem o komunalnoj naknadi utvrduje se:
iznos komunalne naknade po etvornome metru (m?) nekretnine
obracunska povrsina nekretnine
godisnji iznos komunalne naknade
mjese¢ni iznos komunalne naknade odnosno iznos obroka komunalne naknade ako se
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naknada ne pla¢a mjese¢no
5. rok za placanje mjeseCnog iznosa komunalne naknade odnosno iznosa obroka

komunalne naknade ako se naknada pla¢a mjesecno

(2) Godisnji iznos komunalne naknade utvrduje se mnozenjem povrsine nekretnine za
koju se utvrduje obveza placanja komunalne naknade i iznosa komunalne naknade po
getvornome metru (m?) povrsine nekretnine.

(3) Nistavo je rjeSenje o komunalnoj naknadi koje nema sadrzaj propisan stavkom 1.
ovoga ¢lanka.

Clanak 19.
Protiv rjeSenja o komunalnoj naknadi i rjeSenja o njegovoj ovrsi te rjeSenja o obustavi
postupka moze se izjaviti zalba o kojoj odlucuje upravno tijelo Zupanije nadlezno za poslove
komunalnog gospodarstva.

XII.  PRIJELAZNE I ZAVRSNE ODREDBE

Clanak 20.
Postupci zapoceti do dana stupanja na snagu ove Odluke, dovrsiti ¢e se prema
odredbama Odluke o komunalnoj naknadi (“Sluzbeni vjesnik Varazdinske Zupanije” broj
92/18, 69/19, 115/21, 121/23).

Clanak 21.
Danom stupanja na snagu ove Odluke prestaje vaziti Odluka o komunalnoj naknadi
(“Sluzbeni vjesnik Varazdinske zupanije” broj 92/18, 69/19, 115/21, 121/23).



Clanak 22.
Ova Odluka stupa na snagu osmog dana od dana objave u ,,Sluzbenom vjesniku Op¢ine
Jalzabet®.

PREDSJEDNIK OPCINSKOG VIJECA
Nikola Vukovié



