REPUBLIKA HRVATSKA
VARAZDINSKA ZUPANIJA
OPCINA JALZABET
OPCINSKO VIJECE
KLASA: 350-01/23-01/3
URBROJ: 2186-4-01-1-23-1
Jalzabet, 6. 3. 2023. godine

Na temelju ¢lanka 109. stavka 4. i ¢lanka 198. Zakona o prostornom uredenju (,Narodne novine®, broj
153/13, 65/17, 114/18, 39/19, 98/19), ¢lanka 21. Statuta Opcine Jalzabet (,Sluzbeni vjesnik Varazdinske
Zupanije®, broj 31/09, 28/13, 10/15i17/21) i Odluke o izradi 4. izmjena i dopuna Prostornog plana uredenja
Opcine Jalzabet (,Sluzbeni vjesnik Varazdinske zupanije®, broj 39/22), Op¢insko vijece Op¢ine Jalzabet na
15. sjednici odrzanoj dana 6. 3. 2023. godine donijelo je

ODLUKU
O DONOSENJU 4. IZMJENA | DOPUNA PROSTORNOG PLANA UREDENJA
OPCINE JALZABET

|. OPCE ODREDBE

Clanak 1.

(1) Donosi se Odluka o donoSenju 4. izmjena i dopuna Prostornog plana uredenja Opcine JalZzabet
(,Sluzbeni vjesnik Varazdinske Zupanije“ broj 41/04, 9/06, 34/12, 45/16, 45/16 — prociS¢eni tekst), (u
daljnjem tekstu: Odluka).

(2) Sastavni dio Odluke je provedbeni dio Elaborata: ,4. izmjene i dopune Prostornog plana uredenja
Opc¢ine Jalzabet" (u daljnjem tekstu: Elaborat).

Clanak 2.

1) Elaborat je izradilo t.d. Urbia d.o.0. Cakovec.

(2) Elaborat sadrzi opée priloge, tekstualni i graficki dio za provedbu i obrazlozenje.

(3) Opci prilozi sadrZze obrazac prostornog plana s podacima o nositelju izrade i podatke o izradivacu.

(4) ObrazloZenjem se daje analiza, ciljevi prostornog uredenja i plansko obrazloZenje rieSenja, te evidencija
postupka izrade 4. izmjena i dopuna Prostornog plana uredenja Opcéine JalZzabet.

Clanak 3.

(1) Provedbeni dio Elaborata sadrzi:

— Tekstualni dio u obliku pravne norme utvrduje odredbe za provedbu zahvata na opcinskom
podrucju i sadrzi sljede¢a poglavlja:

Uvjeti za odredivanje namjena povrsina na podrucju Opcine

Uvjeti za uredenje prostora

Uvjeti smjesStaja gospodarskih djelatnosti

Uvjeti smjestaja druStvenih djelatnosti

Uvjeti utvrdivanja koridora ili trasa i povrSina prometnih i drugih infrastrukturnih sustava
Mjere zastite krajobraznih, prirodnih i kulturno - povijesnih vrijednosti

Postupanje s otpadom

Mijere sprjeCavanja nepovoljna utjecaja na okoli$§

ONOAWNE



9.

Mjere provedbe plana.

Grafi¢ki dio sadrzi kartografske prikaze, kojima se zamjenjuju svi dosadadnji kartografski prikazi
Prostornog plana uredenja Op¢ine Jalzabet:

1. KORISTENJE | NAMJENA POVRSINA MJ=1:25.000
2. INFRASTRUKTURNI SUSTAVI MJ=1:25.000
3. UVJETI KORISTENJA, UREDENJA | ZASTITE PROSTORA MJ=1:25.000
4, GRADEVINSKA PODRUCJA NASELJA MJ=1:5.000
4.1, Imbriovec Jalzabetski, LeStakovec i Pihovec

4.2. Jakopovec, Kastelanec, Kelemen i Poduzetni¢ka Zona JalZzabet

4.3. Jalzabet i Novakovec

Clanak 4.

(1) Odredbe za provedbu se u cijelosti mijenjaju na nacin da se zamjenjuju ¢lancima od ¢lanka 5. do ¢lanka
230. ove Odluke i pripadajué¢im naslovima i podnaslovima.

Il. ODREDBE ZA PROVEDBU

Clanak 5.

(1) Opé¢i urbanisticki pojmovi koji se koriste u ovoj Odluci:

Atika je zid u liniji vanjskog procCelja zgrade, koji se iz tehnickih i/ili oblikovnih razloga gradi iznad
vijenca zgrade, a Cija visina iznad vijenca ne moze biti veca od 1,0 m.

Balkon je konzolni element procelja, istaknut prema van u odnosu na vanjsku liniju procelja zgrade,
a Ciji prostor je dio korisnog otvorenog prostora zgrade.

Erker je konzolni element procelja, istaknut prema van u odnosu na vanjsku liniju proCelja zgrade,
a Ciji prostor je dio korisnog zatvorenog prostora zgrade.

Etaza je korisni prostor zgrade izmedu (pripadaju¢eg) poda i stropa, odnosno krova. Etazom se ne
smatraju zatvoreni dijelovi stubidnih vertikala u funkciji izlaza na ravni krov te pripadajuci
konstruktivni dijelovi zgrade za smjestaj instalacijske opreme koja se postavlja na krov. Tipovi etaza
su podrum, suteren, prizemlje, kat i potkrovlje.

— Podrum (Po) je dio zgrade koji je potpuno ukopan ili je ukopan vide od 50% svoga volumena
u konacno zaravnani teren i €iji se prostor nalazi ispod poda prizemlja, odnosno suterena.

— Suteren (S) je dio zgrade ¢iji prostor se nalazi ispod poda prizemlja i ukopan je do 50% svoga
volumena u kona€no uredeni i zaravnati teren uz procelje gradevine, odnosno s najmanje
jednim svojim pro€eljem je izvan terena.

— Prizemlje (P) je dio zgrade ¢&iji se prostor nalazi neposredno na povrsini, odnosno najvise 1,50
m iznad konalno uredenog i zaravhanog terena, mjereno na najniZzoj toki uz procelje
gradevine ili Ciji se prostor nalazi iznad podruma ili suterena.

— Kat (K) je etaza iznad prizemlja Ciji se korisni prostor nalazi izmedu dva poda ili etaza Ciji
nadozid na uliénom procelju ima visinu vecu od dozvoljene za nadozid potkrovlja.

— Potkrovlje (Pk) je za koriStenje prikladan dio zgrade smjeSten neposredno ispod kosog ili
zaobljenog krova, bez obzira da li se stvarno koristi.

Gradevina je gradenjem nastao i s tlom povezan sklop, izveden od svrhovito povezanih gradevnih
proizvoda sa ili bez instalacija, sklop s ugradenim postrojenjem, samostalno postrojenje povezano
s tlom ili sklop nastao gradenjem.

— Osnovna gradevina (ili gradevina osnovne namjene) sadrzaja je identi€nog ili kompatibilnog
s namjenom Cestice, ovisno o funkcionalnoj zoni unutar koje se &estica nalazi.

— Prateéa gradevina (ili gradevina pratece namjene) je gradevina koja se na gradevnoj Cestici
gradi uz gradevinu osnovne namjene, a C&ija namjena i povrSina su odredene vrstom
dozvoljenih prateéih djelatnosti, ovisno o namjeni Cestice i funkcionalnoj zoni unutar koje se
Cestica nalazi.

— Pomoc¢na gradevina je gradevina koja s osnovnom ili prate¢om gradevinom na Cestici €ini
funkcionalni sklop.

Gradevinska bruto povrsina etaze je povrSina obracunata za pojedinu etazu, primjenom
posebnog propisa za izraCun gradevinske bruto povrsine zgrade /GBP/.
Gradevinska bruto povrsina zgrade /GBP/ je povrSina obraCunata prema posebnom propisu za



izraCun gradevinske bruto povrSine zgrade.

Gradevna Eestica je zemljiSna Cestica namijenjena za gradnju gradevina, odgovarajucih dimenzija
i povrSina prema uvjetima ove Odluke.

Gradevni pravac je zami$ljeni pravac na koji se postavlja uli€no pro€elje osnovne gradevine ili
arhitektonskog kompleksa.

Koeficijent iskoristivosti gradevne Cestice /kis/ je omjer zbroja gradevinskih bruto povrsina
(GBP) svih zgrada na gradevnoj Cestici, obracunatih prema posebnom propisu i povrsine gradevne
Cestice.

Koeficijent izgradenosti gradevne cestice /kig/ je omjer zbroja tlocrtnih povrsina svih zgrada na
gradevnoj Cestici, obraCunatih prema posebnom propisu i ukupne povrSine gradevne Cestice. U
obraCunu kig-a se ne uraunavaju tlocrt potpuno ukopane podzemne garaze, tlocrt dijelom
ukopane podzemne garaze sa ,zelenim krovom* kao pokrovom u razini poda prizemlja, kao ni tlocrti
uredaja i gradevina koje nisu zgrade.

Krovni istak je gradevni element krova koji izlazi izvan vanjske linije procelja.

Krovna kuéica je gradevni element kosog krova koji omoguéava ugradnju vertikalnog gradevnog
elementa unutar krova, kao $to su prozor, vrata, ograda balkona i sli¢no.

Linija regulacije razgrani¢ava Cesticu ulicnog koridora i povrSine, odnosno Cestice, drugih
namjena.

Maksimalno dozvoljena etaznost gradevine (E) oznacava najveéi dozvoljeni broj i tip etaza
gradevine ili arhitektonskog kompleksa pri ¢emu:

— ukoliko se dozvoljena etaznost gradevine definira na nacin da zavrSava s katom (npr. E=P+1K)
iznad stropne plo€e najvise dozvoljene katne etaze mogucée je izvesti samo ravni krov ili kosi
krov blagog nagiba do najvise 15°, &iji prostor unutar krovista radi visine manje od 2,0 m, nije
moguce Koristiti kao etazu

— ukoliko se dozvoljena etaznost gradevine definira na nacin da zavrSava s potkrovljem (npr.
E=P+1K+Pk) najviSa dozvoljena etaza moze biti potkrovlje (Pk) ili nepotpuna etaza (NE), pri
¢emu se potkrovlje bez nadozida i uvu€ena katna etaza grade umjesto potkrovlja, a druga
etaza potkrovlja se gradi kao dodatna etaza iznad potkrovlja.

Nadozid potkrovlja je zid u liniji vanjskog procCelja zgrade koji se gradi na konstrukciji poda
prizemlja ili zadnjeg kata, radi povecanja visine i volumena potkrovlja, a na ulichom procelju ne
smije biti visi od 1,20 m.

Nepotpuna etaza (NE) je najviSa nadzemna etaza Cija gradevinska bruto povrSina etaze iznosi
najvise 70% povrsine tlocrta iste etaze, odnosno najviSa nadzemna etaza ¢iji je udio tlocrtne
povrSine zatvorenih dijelova svijetle visine veée od 2,0 m najviSe 70% povrsine tlocrta iste etaze.
Nepotpuna etaza se moze oblikovati kao:

— Potkrovlje bez nadozida, odnosno potkrovlje €ija je konstrukcija krovista izvedena direktno
na stropnoj plo¢i prizemlja ili kata, pri €¢emu je visina nadozida na procelju jednaka nuli, a
prostor ispod krova (unutar kroviSta) se moze urediti za koriStenje.

— Druga etaza potkrovlja, izvedena kao (galerijski) prostor korisni¢ki nedjeljiv od osnovne etaze
potkrovlja (ne moze se etazirati), moze se primijeniti iskljuCivo kod osnovnih gradevina, pri
¢emu ukupni broj nadzemnih etaza ukljuéujuci i drugu etazu potkrovlja ne prelazi ukupno
dozvoljen broj nadzemnih etaza.

— Uvucéena katna etaza moze se primijeniti kao zamjena za potkrovlje isklju€ivo kod osnovnih
gradevina izvedenih s ravnim krovom na najviSoj punoj etaZi i uz uvjet da je i nepotpuna etaza
izvedena s ravnim krovom, da joj je pro€elje uvuéeno od uli€nog procelja zgrade najmanje za
1,5 mida ukupna visina etaZe nije ve¢a od 3,5 m, mjereno od vrha stropne konstrukcije najvise
dozvoljene pune etaZe do vrha stropne konstrukcije nepotpune etaze.

Otvoreni dijelovi zgrade su natkrivene i nenatkrivene terase, nadstreSnice, lode, balkoni, strehe,
vijenci i drugi istaci, vanjska stubista, vanjske rampe za ulaz u zgradu, konstrukcije za zastitu od
sunca, rasvjetne, dimne i ventilacijske kupole i sli¢no.

Prostorni plan uzega podrucja je svaka vrsta provedbenog plana nize razine i uzeg obuhvata od
Prostornog plana uredenja Op¢ine.

Puna etaza (PE) je svaka etaza ispod najviSe etaZze i svaka najviSa etaza Cija gradevinska bruto
povrsina etaze iznosi vise od 70% povrsine tlocrta etaze ispod najviSe etaze.

Tipologija gradnje odreduje svojstvo zgrade u odnosu na broj zasebnih korisnickih jedinica, a za
potrebe ove Odluke razlikuju se:

— Individualna zgrada sadrzi najviSe 3 zasebne korisni¢ke jedinice

— ViSejedini€na zgrada sadrZi viSe od 3 zasebne korisni¢ke jedinice, a mozZe biti manja
viSejedini€na ukoliko sadrzi od 4 do 6 zasebnih korisni¢kih jedinica ili veéa visejedini¢na
ukoliko sadrzi vise od 6 zasebnih korisnickih jedinica.

Tlocrtna povrsina zgrade je povrSina dobivena iz prikaza zgrade na katastarskom planu koji
prikaz €ini vertikalna projekcija svih nadzemnih zatvorenih i otvorenih (nenatkrivenih i natkrivenih)



konstruktivnih dijelova zgrade, osim balkona, ukljuivsi i terase u prizemlju zgrade kada su iste
konstruktivni dio podzemne etaze.

— Trgovacki centar — zgrada trgovackog sadrzaja s viSe od 3 razli€ite trgovine ili s neto povrSinom
prodajnog prostora veéim od 1.000,0 m2.

— Ukupnavisina zgrade mjeri se od kona¢no zaravnanog i uredenog terena na njegovom najnizem
dijelu uz procelje gradevine do najviSe tocke krova (sljemena krova), a kod gradevina s ravnim
krovom ili kod gradevina s kosim krovom i atikom Cija visina je veéa od visine sljemena, ukupna
visina gradevine se mjeri do vrha atike.

— Uliéno procelje zgrade je proCelje zgrade orijentirano na ulicu ili drugu prometnu povrSinu s
javnom namjenom (trg, SetaliSte, viSekorisnicki kolni prilaz i slicno).

— Vijenac zgrade je zami$ljena linija prelomnice vanjske ravnine procelja i gornje ravnine krovne
konstrukcije.

— Visina zgrade istovremeno je i visina vijenca i mjeri se od kona¢no zaravnanog i uredenog terena
uz procCelje zgrade na njegovom najnizem dijelu, do gornjeg ruba stropne konstrukcije najvise pune
etaZe, odnosno do vrha nadozida potkrovlja. Visina zgrade se ne odnosi na zatvorene dijelove
stubiSnih vertikala u funkciji izlaza na ravni krov, niti na ku¢nu instalacijsku opremu koja se postavlja
na krov. lzuzetno, visina (vijenca) zgrada s dozvoljenom nepotpunom etazom mijeri se na gornjoj
koti podne konstrukcije (ploce) nepotpune etaze.

— Zabat je vanjski zid zgrade koji zavrSava kosom ili zaobljenom plohom u odnosu na horizontalu
poda, uobiajeno radi izvedbe kosog ili zaobljenog krova.

— Zahvat / zahvat u prostoru je svako gradenje nove gradevine, rekonstrukcija postoje¢e gradevine
i svako drugo privremeno ili trajno djelovanje ljudi u prostoru kojim se ureduje ili mijenja stanje
prostora.

— Zasebna korisni¢ka jedinica (ZKJ) je dio nekretnine koji se moze korisnicki, odnosno vlasnicki
odijeliti (etazirati) i koristiti zasebno (stan, poslovni prostor i sli€¢no). Jednom zasebnom korisni¢kom
jedinicom moze se smatrati i arhitektonski kompleks od viSe zgrada, gradevina i povrSina u istoj
funkciji ukoliko su smjesteni na istoj gradevnoj Cestici kao $to su:

— funkcionalno jedinstveni smjestajni turisti¢ki sadrzaj od vise smjestajnih jedinica sukladno
posebnom sektorskom propisu (apartmana, soba, jedinica za robinzonski smjestaj i sli¢no)

— gospodarski kompleks za obavljanje iste djelatnosti (proizvodni, upravni, skladi$ni i drugi
prostori i povrsine)

— poljoprivredno gospodarstvo, kao specifiéni oblik gospodarskog kompleksa koji osim
gradevinskog dijela moze sadrzavati i montazne objekte (plastenici, staklenici i slicno)

— drugi gradevinski kompleksni sadrzaji s istom funkcijom.

— Zatvoreni dijelovi zgrade su prostori unutar zgrade koje pregradni gradevni elementi (zidovi,
vrata, prozori i drugi) u cijelosti fizi€ki odjeljuju od okoline neposredno podloZne utjecaju vremenskih
nepogoda.

— Zeleni krov je tehnicki sustav kojim se na gradevinskoj strukturi odvojenoj od tla, najée$ée na krovu
zgrade, formiraju vece kontinuirane povrsine zasadene biljem.

— Ekstenzivni zeleni krov je sustav pogodan za maniji broj biljnih vrsta i natapan iskljucivo
padalinama.

— Intenzivni zeleni krov je sustav pogodan za vedi broj biljnih vrsta i uz natapanje padalinama
moze sadrZavati i rieSenje za umjetno natapanje.

— Zgrada je zatvorena i/ili natkrivena gradevina namijenjena boravku ljudi, odnosno smjestaju
zivotinja, biljaka i stvari. Zgradom se ne smatra pojedinatna gradevina unutar sustava
infrastrukture.

— Slobodnostoje¢a zgrada je zgrada koja je sa svih strana odmaknuta od mede gradevne
Cestice ifili od drugih zgrada.

— Poluugradena zgrada je zgrada koja se jednom svojom stranom prislanja na medu susjedne
gradevne Cestice, a od suprotne susjedne mede je odmaknuta.

— Dvojna zgrada je vrsta poluugradene zgrade koja je s jedne strane prislonjena na susjednu
gradevinu.

— Ugradena zgrada ili zgrada u nizu je zgrada koja se s najmanje dvije bo¢ne strane prislanja
na mede susjedne gradevne Cestice, odnosno uz susjedne gradevine.

— Arhitektonski kompleks je funkcionalno i/ili oblikovno jedinstveni kompleks zgrada i drugih
gradevina smjestenih na istoj gradevnoj Cestici, medusobno povezanih zajedni¢kim otvorenim
(natkrivenim ili nenatkrivenim) ili zatvorenim komunikacijskim povrSinama. Gradnja u formi
arhitektonskog kompleksa svojstvena je sadrzajima javne i drustvene namjene i sadrzajima
koji se smijestaju unutar gospodarskih zona, te u pojedinim slu€ajevima i za turistiCku
djelatnost.

(2) Pojmovi iz podruc¢ja komunalnog gospodarstva:



— Elektroenergetski distribucijski sustav je energetski infrastrukturni sustav namijenjen
distribuciji, odnosno razvodu elektriéne energije distribucijskim mrezama visokog, srednjeg i niskog
napona radi njezine isporuke kupcima.

— Elektroenergetski prijenosni sustav je energetski infrastrukturni sustav Republike Hrvatske
namijenjen prijenosu elektricne energije i odrzavanju, razvoju i izgradnji prijenosne
elektroenergetske mreze visokonaponskim vodovima.

— Elektroniéka komunikacijska infrastruktura (EKI) je pripadaju¢a infrastruktura povezana s
elektronickom komunikacijskom mrezom i/ili elektronickom komunikacijskom uslugom, koja
omogucuije ili podrzava pruzanje usluga putem te mreze i/ili usluge, $to osobito obuhvaca kabelsku
kanalizaciju, antenske stupove, zgrade i druge pripadaju¢e gradevine i opremu, te sustave
uvjetovanog pristupa i elektroniCke programske vodice.

— Elektroniéka komunikacijska kanalizacija (EKK) je podzemni cijevni sustav koji omogucava
smjestaj elektroniCke komunikacijske infrastrukture i njen razvod do korisnika.

— Javni isporuéitelj vodnih usluga je pravna osoba koja obavlja djelatnost javhe vodoopskrbe i
javne odvodnije, te slijedom svojih ovlasti izdaje i uvjete prikljuéenja na sustave javne vodoopskrbe
i javne odvodnje.

— Javna odvodnja obuhvaca djelatnosti skupljanja, odvodnje i proCi§¢avanja otpadnih voda, a moze
obuhvacati djelatnost praznjenja, odvoza i zbrinjavanja otpadnih voda iz septickih i sabirnih jama
na odgovarajuci uredaj za prociS¢avanije.

— Javna rasvjeta je sustav odgovarajucih objekata i uredaja napajanih elektricnom energijom (iz
elektroenergetskog distribucijskog sustava i/ili neovisnim obnovljivim izvorima energije), kojima se
osigurava rasvjetljavanje javnih kolnih i pjeSackih povrsina, a u vlasnistvu je ili pod upravljanjem
jedinice lokalne samouprave.

— Javnavodoopskrba obuhvaca djelatnosti zahvacanja podzemnih i povrSinskih voda namijenjenoj
ljudskoj potro$niji te isporuka do krajnjega korisnika.

— Komunalna infrastruktura su gradevine namijenjene opskrbi pitkom vodom, odvodnji i
proc¢iS¢avanju otpadnih voda, odrzavanju CistoCe naselja, sakupljanju i obradi komunalnog otpada,
te uliCna rasvjeta, trznice na malo, groblja, krematoriji i povrdine javne namjene u naselju.

— Obnovljivi izvori energije (OIE) su obnovljivi nefosilni izvori energije (aerotermalna, energija iz
biomase, energija iz biotekuéine, hidroenergija, energija vjetra, geotermalna i hidrotermalna
energija, energija plina iz deponija otpada, plina iz postrojenja za obradu otpadnih voda i bioplina,
sunceva energija i biorazgradivi dio certificiranog otpada za proizvodnju energije na gospodarski
primjeren nacin sukladno propisima iz podrucja zastite okoliSa.

— Operator elektroenergetskog distribucijskog sustava je pravna osoba koja obavlja djelatnost
distribucije elektricne energije, te slijedom svojih ovlasti izdaje uvjete za prikljuéenje na
elektroenergetski distribucijski sustav.

— Operator elektroenergetskog prijenosnog sustava je pravna osoba nadleZzna za vodenje
elektroenergetskog sustava Republike Hrvatske, prijenos elektricne energije te odrzavanje, razvoj
i izgradnju prijenosne elektroenergetske mreze.

— Operator plinskog distribucijskog sustava je pravna osoba koja obavlja djelatnost distribucije
plina, te slijedom svojih ovlasti izdaje uvjete za priklju€enje na plinski distribucijski sustav.

— Operator toplinskog distribucijskog sustava je pravna osoba koja upravija toplinskim
distribucijskim sustavom toplinske energije, te slijedom svojih ovlasti izdaje energetske uvjete za
priklju€enje na toplinski distribucijski sustav.

— Osnovna infrastruktura je gradevina za odvodnju otpadnih voda prema mjesnim prilikama
odredenim prostornim planom i prometna povrSina preko koje se osigurava pristup do gradevne
Cestice, odnosno zgrade.

— Otpadne vode su sve potencijalno oneciSéene tehnoloSke, sanitarne, oborinske i druge vode.

— Plinski distribucijski sustav je energetski infrastrukturni sustav plinovoda i ostalih pripadajucih
objekata i opreme koji su u vlasnistvu i/ili kojima upravlja operator distribucijskog sustava, a koji se
koristi za distribuciju plina, nadzor i upravljanje, mjerenje i prijenos podataka.

— Toplinski distribucijski sustav je energetski infrastrukturni sustav koji obuhvaca cjevovode i
drugu potrebnu opremu u funkciji distribucije toplinske energije toplom vodom i parom.

— Vodne usluge su usluge javne vodoopskrbe i javne odvodnje.

— Vozila hitnih intervencija su vozila javnih sluzbi u funkciji zastite i spaSavanja stanovnistva,
odnosno vozila hitne pomoci, vatrogasnih jedinica, jedinica Hrvatske gorske sluzbe spasavanja
(HGSS), policijskih jedinica i sli¢nih.”

(3) Vrste zgrada i drugih gradevina prema sadrzaju:



— Gradevina gospodarskih djelatnosti ili gospodarska gradevina je gradevina koja sluzi za
obavljanje gospodarskih djelatnosti, a ovisno o mogu¢em utjecaju na okolinu moZze biti:

gospodarska gradevina za djelatnosti bez negativnih utjecaja
gospodarska gradevina za djelatnosti s potencijalnim negativnim utjecajem
gospodarska poljoprivredna gradevina ili gradevina poljoprivrednog gospodarstva

— Gospodarska gradevina za djelatnosti bez negativnih utjecaja sadrZi prostore:

uredskih djelatnosti - financijskih, tehnickih i poslovnih usluga, informacijskih djelatnostii sli¢no
trgovackih djelatnosti i skladiStenja proizvoda koji ne utje€u na povecanje buke, onecidéenje
zraka, i ne uzrokuju pojave koje mogu ugroziti ljude i okolni prostor, kao $to su pozari ili
eksplozije (prostori za prodaju obuce, odje¢e, prehrambenih artikala i sli€no)

ugostiteljskih djelatnosti bez bu€nih sadrZaja (restoran, bar, bistro i slicno)

turistickih djelatnosti bez bu¢nih sadrzaja (hotel, pansion, motel, kamp i sli¢no)

malih usluznih djelatnosti koje ne utje€u na povecéanje buke, niti uzrokuju znac¢ajnije povecanje
kolnog prometa (frizerske, krojacke, postolarske i fotografske i sli€ne radionice, fotokopirnice,
male tiskare, male pekare i slastiCarske radionice i sli¢no)

izrade finalnih proizvoda (Sivanje finalnih tekstilnih proizvoda, sklapanje finalnih proizvoda
manjeg volumena od prethodno proizvedenih dijelova, izrada papirne, drvene i plasticne
ambalaze i sli€no)

vinogradarska djelatnost i djelatnost proizvodnje vina uklju¢ujuéi otkup, skladiStenje, pakiranje,
prodaja na veliko i/ili na malo, te s tim povezane prezentacijske i ugostiteljsko - turisticke
djelatnosti (vinarije, kuSaonice, prodavaonice, ugostiteljski prostori i sli€¢no)

djelatnosti otkupa, skladistenja i prerade ostalih poljoprivrednih proizvoda manjeg kapaciteta
te s tim povezane prezentacijske i ugostiteljsko - turisticke djelatnosti (sortirnice, pakirnice,
kraft pivovare i/ili destilerije, mini mljekare i sirane kapaciteta do 10.000 I/dnevno, manje
hladnjace i spremista poljoprivrednih proizvoda i strojeva i sli¢no)

elektrane, energane i manja kogeneracijska postrojenja €ijim radom ne nastaju buka niti
neugodni mirisi (solarne elektrane, energane na drvnu biomasu i sli¢no)

rasadnicke djelatnosti i djelatnosti uzgoja ukrasnog bilja u vidu staklenicke ili plastenicke
proizvodnje na manjim povrSinama, samostalno ili u kombinaciji s trznim prostorom i
laboratorijem, ali ne i kao uzgoj na otvorenom polju

drugih djelatnosti koje ne utjeCu na povecanje buke i oneciSéenje zraka i ne uzrokuju pojave
koje mogu ugroziti ljude i okolni prostor.

— Gospodarske gradevine za djelatnosti s potencijalnim negativnim utjecajem dijele se u dvije
grupe:

Grupa 1 — gradevine veceg negativnog utjecaja sadrze prostore:

— industrijske proizvodnje i prerade, odnosno djelatnosti tipa: klanje Zivotinja, prerada
mesa i ribe, proizvodnja hrane, pi¢a, tekstila, koZze, metala i druga bazi¢na proizvodnja,
proizvodnja proizvoda od metala, drveta, tekstila, plastike, proizvodnja kemijskih,
betonskih, opekarskih, elektri¢nih proizvoda, elektroniCkih sklopova i slicno

— rudarskih djelatnosti kao pogoni za preradu i skladiStenje mineralnih sirovina, asfaltne
baze i sli¢no

—  trgovackih djelatnosti i skladiStenja koje mogu potencijalno utjecati na povecanje buke
i oneciSéenje zraka ili uzrokovati pojave koje mogu ugroziti ljude i okolni prostor, kao
8to su pozari ili eksplozije — velike hladnjace, silosi, suSare za Zitarice, druge vrste
industrijskih susara, trgovine gorivom na malo, trgovine plinom, specifi¢na skladista i
skladiSta velikih povrSina za inertne rasute terete i terete velikog volumena (zemlju,
kameni agregat, drvenu sjecku, trupce i slicno)

— transportnih i srodnih djelatnosti — stanice za tehnicki pregled vozila, parkiraliSta za
autobuse, teretna transportna vozila, gradevinske radne strojeve i opremu i sli¢no

— komunalnih djelatnosti — gradevine za skupljanje, selektiranje, obradu i oporabu
komunalnog i tehnoloSkog otpada (reciklazna dvorista, reciklazna dvorista za
gradevinski otpad, kompostane, postrojenja za obradu i oporabu otpada koji se smatra
sekundarnom sirovinom i sli¢no)

— elektrane, energane i kogeneracijska postrojenja &ijim radom nastaju buka ili neugodni
mirisi (bioplinska postrojenja i sli€no)

— staklenici velikih povrSina, odnosno veci kompleksi staklenika za uzgoj povrca, voca ili
ukrasnog bilja, kod kojih se uzgoj vrdi u kontroliranim uvjetima i/ili primjenom
sofisticiranih tehnoloskih sustava

— gradevine drugih djelatnosti koje mogu potencijalno utjecati na poveéanje buke i
oneciscenje zraka ili uzrokovati pojave koje mogu ugroziti ljude i okolni prostor, kao sto
su pozari ili eksplozije, a za spre€avanje kojih je potrebno provoditi dodatne mjere



zastite.
— Grupa 2 — gradevine manjeg negativnog utjecaja sadrZe prostore:

—  proizvodnje i prerade manjeg obima i u kompleksu od jedne ili viSe gradevnih Cestica
ukupne povrsine zemljista do najvise 1,0 ha — proizvoda od metala, drveta, tekstila,
plastike, kemijskih, betonskih, opekarskih, elektriCnih proizvoda, elektronickih sklopova
i slicno

— tehnickih i gradevinskih servisa kao $to su automehaniCarske, autoelektriCarske,
autolimarske, limarske, klesarske, armiracke, tesarske, stolarske radionice i sli¢no

— usluznog pranja vozila - samousluzne i automatske praonice i sli¢no

— ugostiteljskih djelatnosti, uslijed Cijeg obavljanja potencijalno dolazi do povec¢anja razine
buke kao $to su disko klubovi, noéni barovi i sli€no

— skladista za skupljanje i selektiranje otpada, koji se koristi kao sirovina u tehnoloSkom
procesu na istoj Cestici (vlastita reciklazna dvorista)

— drugih sliénih djelatnosti s potencijalnim negativnim utjecajem manjeg intenziteta, za
spre€avanje kojeg je potrebno provoditi dodatne mjere zastite.

— Gospodarska poljoprivredna gradevina je gradevina u funkciji poljoprivredne djelatnosti,
odnosno gradevina poljoprivrednog gospodarstva, a moze biti:

— bez izvora zagadenja za:

—  spremanije poljoprivrednih strojeva

—  proizvodnju, preradu i skladidtenje poljoprivrednih proizvoda

— uzgoj bilja u kontroliranim uvjetima, kao §to su staklenici, plastenici i slicne konstrukcije

— druge gradevine u funkciju poljoprivrede za Ciju upotrebu nije potrebno provoditi
posebne mjere zastite u odnosu na okoli$ ili Sirenje neugodnih mirisa

— s potencijalnim izvorom zagadenja za:

— drzanje Zivotinja i s tim u vezi skladistenje hrane za Zivotinje

—  kompostane i druge gradevine za skupljanje i obradu biljnog otpada

— gradevine za privremeno skladiStenje i zrenje gnoja i sli¢ne gradevine

— druge gradevine u funkciji poljoprivrednog gospodarstva s moguéim negativnim
utjecajem.

— Gradevina drustvenih djelatnosti je gradevina za djelatnosti u funkciji druStvene zajednice,
odnosno gradevina uprave, pravosuda, odgoja, obrazovanja, zdravstva, socijalne skrbi, kulture,
zabave, sporta, rekreacije, vjerskih funkcija, javnog djelovanja gradanskih skupina i sli¢nih
djelatnosti, a ovisno o sadrzaju moZze biti:

— gradevina (osnovne) drustvene infrastrukture
— gradevina drustvene nadgradnje.

— Gradevina drustvene infrastrukture dio je sustava utvrdene mreze centralnih funkcija naselja ili
je namijenjena nekoj lokalno znacajnoj drustvenoj funkciji, radi ¢ega se za takve gradevine u
naselju specificno rezervira prostor (prvenstveno u zoni javne i druStvene namjene ili sporta i
rekreacije), posebice ukoliko se radi o gradevinama sa specifiénim prostornim zahtjevima (mrezom
utvrdeni kapaciteti za upravne, odgojne, obrazovne i zdravstvene ustanove, prostori za kulturu,
sport i rekreaciju, zgrade vjerske namjene i sli¢no).

— Gradevina drustvene nadgradnje namijenjena je za druStvene djelatnosti koje mogu funkcionirati
u trzno — gospodarskom sustavu, odnosno gradevine kojima se povecava razina drustvenog
standarda lokalne zajednice, a koje se moze interpolirati unutar pojedinih drugih kompatibilnih
funkcionalnih zona, prvenstveno unutar zona mjesovite i poslovne namjene:

— razni oblici obrazovanja za djecu i odrasle izvan javnog sustava ili kao proSirenje javnog
sustava

— domovi i druge vrste gradevina za stalni ili privremeni smjestaj, odnosno boravak starijih
i/ili nemoc¢nih osoba

— socijalne usluge raznih vrsta kao privremeni socijalni smjestaj, pu¢ke kuhinje i sli€no

— upravni sadrzaji s prostornim zahtjevima sli¢nim uredskim poslovnim sadrzajima (prostori
gradanskih udruga, politi¢kih organizacija, mjesnih odbora i sli€no)

— javni servisi sa specifi¢nim tehni¢kim prostornim zahtjevima (vatrogasna postaja, prostori
spasilacki sluzbi i sli¢no)

— druge vrste usluznih djelatnosti u funkciji drustvene zajednice.

— Gradevine infrastrukturnih sustava su dijelovi prometnih i komunalnih infrastrukturnih sustava,
koji se instaliraju ili grade unutar ili izvan naselja, a mogu biti:

— linijske (prometnice, pjeSacke i/ili biciklisticke staza, pruge, cjevovodi, oborinski kanali i sli€¢no)

— nadzemne ili podzemne gradevine ili uredaji (parkiraliSta, transformatorske, elektronicke
komunikacijske, plinske i druge stanice, komunikacijska, elektro i druga oprema, crpne stanice
sustava vodoopskrbe, odvodnje i sli¢no, lagune sustava oborinske odvodnje i sli¢no).
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— Poslovna zgrada sadrZi prostore za obavljanje gospodarskih djelatnosti bez negativnih utjecaja
i/ili djelatnosti drusStvene nadgradnje, a u odnosu na tipologiju gradnje moze biti individualna, manja
viSejedini¢na i veca viSejedini¢na.

— Stambena zgrada ili zgrada stambene namjene je zgrada u potpunosti ili pretezito namijenjena
stanovanju i pomoénim sadrzajima u funkciji stanovanja kao $to su garaze, spremista, kotlovnice i
drugi instalacijski prostori, a dodatno moze sadrzavati i kompatibilne prateée sadrzaje poslovne i/ili
drustvene namjene, ovisno o utvrdenoj namjeni funkcionalne zone u koju se smjestava. Stambena
zgrada u odnosu na tipologiju gradnje mozZe biti individualna, manja viSejedini¢na (manja
viSestambena) i veca viSejedini¢na (veéa viSestambena).

— Stambeno - poslovna zgrada sadrzi dvije ili viSe zasebnih korisni¢kih jedinica stambene i
poslovne namjene, bez obzira na pretezitost namjene, a u odnosu na tipologiju gradnje moze biti
individualna, manja viSejedini¢na i veca visejedinic¢na.

— Stan je zasebna korisni¢ka jedinica stambene namjene, koja moze sadrzavati fizicki povezane i/ili
odvojene pomocne prostorije smjestene na istoj gradevnoj Cestici, kao Sto su spremiste, garazno
mjesto i druge.

1. UVJETI ZA UTVRBDIVANJE NAMJENA POVRSINA NA PODRUCJU OPCINE

Clanak 6.

y Namjena povrsina Op¢ine odredena je kartografskim prikazom broj 1. “KoriStenje i namjena povrsina” i
razlikuje:

— gradevinska podrucja (GP):
— gradevinska podrucja naselja (GPN)
— izdvojeni dijelovi gradevinskih podrucja naselja (IDGPN)
— izdvojeno gradevinsko podrudje izvan naselja (IGPIN)

— povrsine za istrazivanje i eksploataciju

— poljoprivredno tlo isklju¢ivo osnovne namjene

— 8ume isklju€ivo osnovne namjene

— ostalo poljoprivredno tlo, Sume i Sumsko zemljiSte

— izgradene povrsine za poljoprivrednu djelatnost

— vodene povrsine

— povrsine infrastrukturnih sustava.

Clanak 7.

) Gradevinska podrucja naselja (GPN) su povrsine namijenjene izgradnji gradevina i uredenju povrsina
za osiguranje stanovanja i spojivih gospodarskih i drustvenih djelatnosti u naseljima Op¢ine.

) lzdvojeni dijelovi gradevinskog podrucja naselja (IDGPN) su odvojeni dijelovi postoje¢ega gradevinskog
podrudja istog naselja, nastali djelovanjem tradicijskih, prostornih i funkcionalnih utjecaja, odredeni
Prostornim planom.

) 1zdvojeno gradevinsko podruéje izvan naselja (IGPIN) je na podru&ju Opcine Jalzabet utvrdeno za
Prezentacijski centar Gomila u Jalzabetu.

) Povrsine za istraZivanje i eksploataciju:

— za ugljikovodike i geotermalnu vodu u funkciji koriStenja akumulirane topline u energetske svrhe:
— povrdina dijela istraznog i eksploatacijskog polja /linijska oznaka/: ,Sjeverozapadna Hrvatska-
01* (,SZH-01).
) Povrsine poljoprivredne namjene:
— poljoprivredno tlo isklju¢ivo osnovne namjene utvrdeno u kategorijama:
— vrijedno obradivo tlo /oznaka P2/
— ostala obradiva tla /oznaka P3/
) Sume iskljugivo osnovne namjene utvrdene u kategorijama:
— gospodarske Sume /oznaka S$1/

Ostalo poljoprivredno tlo, Sume i Sumsko zemljiste /oznaka PS/ &ine povrsine mozaiénih struktura raznih

poljoprivrednih povrSina, neproduktivnho Sumsko zemljidte, te povrSine obrasle Sikarom i sli¢no, a koje

se koriste ili se mogu koristiti za poljoprivredu ili Sumarstvo.

) lzgradene povrSine za poljoprivrednu djelatnost su povrSine koje su evidentirane kao povrsine
postojecih poljoprivrednih gospodarstva za uzgoj zivotinja, izgradenih izvan gradevinskih podrucja
naselja (farme, tovilista) /oznaka F/.

) Vodene povrsine su:

— potoci i kanali /linijska oznaka/
— moguca (uvjetna) planirana retencija na pritocima Plitvice.

~



(10) PovrSine infrastrukturnih sustava odnosne se na linijske i povrSinske infrastrukturne gradevine
drzavnog i Zupanijskog znacaja izvan gradevinskih podrugja:
— povrsine:
— cestovna infrastruktura uz A4 /oznaka 1S1/
— Zzeljezni¢ka infrastruktura /oznaka 1S2/
— uredaj za procCiS¢éavanje otpadnih voda /oznaka 1S3/.
— koridori i trase cestovne i zeljeznike infrastrukture, nasipi, brane i druge linijske gradevine /linijska
oznaka/.

Clanak 8.

(1) Gradevinska podrucja naselja i izdvojeni dijelovi gradevinskih podrucja naselja (GPN i IDGPN) se od
okolnih povrsina razgrani¢avaju granicama gradevinskih podrucja naselja.

(2) Izdvojeno gradevinsko podrucje izvan naselja (IGPIN) se od okolnih povrdina razgrani€ava granicom
izdvojenog gradevinskog podrucja izvan naselja.

(3) Zahvati gradnje se u pravilu trebaju planirati u gradevinskim podrucjima.

Clanak 9.

(1) Povrsine izvan gradevinskih podrucja trebaju se koristiti u planiranu svrhu, a gradnja na tim povrSinama
je ograni€ena u funkciji osnovne djelatnosti ili u funkciji infrastrukturnih ili gospodarskih transportnih
sustava.

(2 Linijski infrastrukturni i energetski sustavi koji prolaze ili se planiraju izgraditi, uskladuju se s osnovnim
namjenama prostora, na nacin da $to manje naruSavaju Prostornim planom utvrdenu namjenu prostora.

(3) Prenamjena povrsina izvan gradevinskih podru&ja, kao ni koristenje povrSina u druge svrhe nije
dozvoljena, osim za slu¢ajeve utvrdene ovom Odlukom, poglavljem 2.3.2. ,Zahvati izvan gradevinskih
podrucja®“.

Clanak 10.

(1) Temeljna ogranienja za provedbu zahvata gradnje i drugih zahvata koji mijenjaju stanje prostora unutar
i izvan gradevinskih podrudja proizlaze iz posebnih propisa, pri éemu se:

— osim regulacijskih i zastitnih vodnih gradevina, zabranjuje se gradnja zgrada i drugih gradevina,
ukljuujuci i postavu ograda — unutar utvrdenih inundacijskih pojaseva vodotoka, a za vodotoke za
koje inundacijski pojas nije utvrden ograni¢enja zahvata utvrduju Hrvatske vode, izdavanjem
posebnih uvjeta prema Zakonu o vodama (,Narodne novine“ broj 66/19, 84/21)

— ograni€enja zahvata na kulturnim dobrima utvrduju prema Zakonu o zastiti i o€uvanju kulturnih
dobara (,Narodne novine® broj 69/99, 151/03, 157/03, 100/04, 87/09, 88/10, 61/11, 25/12, 136/12,
157/13, 152/14 , 98/15, 44/17, 90/18, 32/20, 62/20, 117/21, 114/22)

— ograni¢enja zahvata unutar zasti¢enih dijelova prirode i unutar ekoloske mreze utvrduju se prema
Zakonu o zastiti prirode (,Narodne novine* broj 80/13, 15/18, 14/19, 127/19)

— zabranjuje prenamjena poljoprivrednog tla isklju€ivo osnovne namjene, a moguénosti gradnje u
svrhu poljoprivrede i kompatibilnih djelatnosti utvrduje se prema odredbama iz poglavlja 3.3.2.
~Poljoprivreda®“.

— ograni¢enja zahvata u Sumama i u pojasu 50,0 m od ruba Sume, kao i nadleznost izdavanja
posebnih uvjeta u postupcima izdavanja akata u svrhu gradnje na tim povrSinama proizlaze iz
Zakona o Sumama (,Narodne novine“ broj 68/18, 115/18, 98/19, 32/20, 145/20) i odredbi poglavlja
3.3.3. ,Sumarstvo i lovstvo®, pri ¢emu se jednako tretiraju povrsine izvan gradevinskih podrugja
ovim PPUO oznacene kao Suma i povrSine unutar gradevinskih podrucja za koje se uvidom na
terenu i uvidom katastarske evidencije utvrdi da se radi o zemljitu na kojem se nalazi Suma

— ograni€enja zahvata uz povrSine utvrdene za djelatnost istraZivanja i eksploatacije mineralnih
sirovina, ugljikovodika i geotermalne vode utvrduju se prema poglaviju 3.3.4. ,lIstrazivanje i
eksploatacija mineralnih sirovina, ugljikovodika i geotermalne vode*

— ograniCenja zahvata u zonama zastite linijske infrastrukture utvrduju se prema odredbama iz
poglavlja 5. ,Uvjeti utvrdivanja koridora ili trasa i povrSina prometnih i drugih infrastrukturnih
sustava“.

(2) Odstupanja od temeljnih ograni€enja iz stavka 1. ovog ¢lanka moguca su u slu€ajevima zahvata na veé
postoje¢im legalnim gradevinama, te u slu€aju gradnje infrastrukture, ukoliko odstupanje posebnim
uvjetima za pojedinacni zahvat odobri nadleZzno javnopravno tijelo.

(3) lzmjena trasa infrastrukturnih sustava u odnosu na utvrdene u kartografskim prikazima ovog Prostornog
plana, moguc¢a je ukoliko se temelji na stru¢no verificiranoj studiji i/ili projektnom rjeSenju, uz
zadovoljenje uvjeta iz prethodna dva stavka ovog ¢lanka.




2. UVJETI ZA UREDENJE PROSTORA

2.1. GRADEVINE OD DRZAVNOG | ZUPANIJSKOG ZNACAJA

Clanak 11.

(1) Klasifikacija gradevina od drzavnog i Zupanijskog znac¢aja na podrucju Opc¢ine, ukljuujuci i povrsine i
zahvate u prostoru koji se ne smatraju gradenjem, utvrduje se temeljem Uredbe o odredivanju
gradevina, drugih zahvata u prostoru i povrsina drzavnog i podru¢nog (regionalnog) znacaja (,Narodne
novine® broj 37/14, 154/14, 30/21, 75/22).

(2) Prema odredbama za provedbu iz ove Odluke provodi se zastita utvrdenih povrSina i koridora
rezerviranih za gradevine, zahvate i povrSine drzavnog i/ili podru¢nog (regionalnog) znacaja u
postupcima provedbe zahvata od lokalnog znacaja.

(3) Uvjeti provedbe zahvata i zastite gradevina i povrsina drZzavnog i Zupanijskog znacaja utvrdeni su
Prostornim planom Varazdinske Zupanije (,Sluzbeni vjesnik Varazdinske zupanije“ broj: 8/00, 29/06,
16/09 i 96/21), te se provode neposredno prema tom Prostornom planu.

Clanak 12.

(1) Gradevine, povrsSine i zahvati u prostoru koji se ne smatraju gradenjem, od drzavnog znacaja, na
podrugju Opcine:

1. Gradevine i povrsine prometne i elektroni¢ke komunikacijske infrastrukture i povezane opreme:
— cestovne gradevine:
— postojeéa autocesta A4 / Gori¢an (GP Gori¢an (granica RH/Madarska)) — Varazdin — Zagreb
(Cvoriste lvanja Reka, A3), s prostorom za kontrolu ulaza i ostalim servisnim povrSinama
— postoje¢a drzavna cesta / Gornji Kneginec (DC2/DC3) — Jakopovec (A4)
— Zzeljeznike gradevine:
— postoje¢a zeljeznitka pruga za regionalni promet R202 /Varazdin — Koprivnica — Virovitica —
Osijek — Dalj/ s kolodvorom Jalzabet i stajaliStem Novakovec
— gradevine i povrSine elektroni¢kih komunikacija:
— medunarodni i meduzupanijski elektronicki komunikacijski vodovi s pripadajuc¢im gradevinama
—  meduzupanijski magistralni vodi EKI (uz trasu Zeljezni¢ke pruge R202)
2. Energetske gradevine
— medunarodni i magistralni cjevovodi koji sluZze za transport nafte, plina ili naftnih derivata, ukljucivo
terminal, otpremnu i mjerno-regulacijsku (redukcijsku) stanicu tehnoloski povezanu s tim
cjevovodom:
— magistralni plinovod Budrovac - Varazdin | DN 300/50, s priklju¢kom za MRS, MRS Jalzabet i
BIS JalZzabet
3. Vodne gradevine:
— vodne gradevine za:
— vodoopskrbu kapacitete 500 I/s i viSe:
—  sustav javne vodoopskrbe — Regionalni vodovod Varazdin, uklju€ivo vodosprema ,Golo
Brdo® i crpna stanica ,Pihovec*
4. PovrSine drzavnog znacaja:
— istrazni koridori, povrSine i zahvati na cestovnim gradevinama:
— planirani koridor brze ceste (,Podravska brza cesta® za dionicu Granica R. Slovenije —
Varazdin - Virovitica) — prema sektorskoj studiji Hrvatskih cesta — Sirina koridora najmanje
150,0 m
— planirana modernizacija drzavnih cesta vaznih za integrirani prijevoz putnika prema Master
planu za integrirani prijevoz putnika, prema PPVZ
— istrazni koridori, povrSine i zahvati na Zeljezni€koj infrastrukturi:
— planirani drugi kolosijek i elektrifikacija zeljezniCke pruge za regionalni promet R 202 /Varazdin
— Koprivnica — Virovitica — Osijek — Dalj/, Sirina koridora prema posebnom propisu
— planirane vodne gradevine:
— planirane regulacijske i zastitne vodne gradevine na vodama |. reda:
— regulacijske i zastitne gradevine rijeke Plitvice:
— dio uvjetno planirane retencije s nasutom branom na granici s Opéinom Martijanec
— planirani nasip sjeverno od GP naselja Poduzetni¢ka Zona Jalzabet
— planirane povrSine za navodnjavanje i drugo zahvacanje voda - vodozahvat na akumulaciji
HE Cakovec i koridor planiranog dovodnog cjevovoda za navodnjavanje — Podsustav
Varazdin istok



5. Zahvati u prostoru, odnosno povrSine drzavnog znacaja koji se prema posebnim propisima koji
ureduju gradnju ne smatraju gradenjem:

— istrazivanje i eksploatacija i gradevine za eksploataciju na eksploatacijskom polju mineralnih
sirovina, ugljikovodika, geotermalnih voda za energetske svrhe, podzemno skladiStenje plina i
trajno zbrinjavanje ugljikova dioksida:

— zaugliikovodike i geotermalnu vodu za energetske svrhe:
— povrsina dijela istraznog i eksploatacijskog polja /linijska oznaka/: ,Sjeverozapadna
Hrvatska-01“ (,SZH-01%)

— deponije mineralnih sirovina:

— planirana lokacija lokalne razine za deponiranje viSka iskopa koji predstavlja mineralnu
sirovinu kod izvodenja gradevinskih radova — unutar GPN PoduzetniCka Zona Jalzabet.

Clanak 13.

(1) Gradevine i povrSine od podru¢nog (regionalnog) znacaja:

1. Gradevine i povrSine prometne i elektroni¢ke komunikacijske infrastrukture i povezane opreme:
— ceste unutar podrugja Opc¢ine u nadleznosti zupanijske uprave za ceste:
— ZC 2052/ A.G. Grada Varazdina (Zbelava) — Kelemen — Jalzabet — Vrbanovec (DC2)
— ZC 2054 / Semovec (DC2) — Jalzabet (ZC2052) — Gre$¢evina — Tuhovec (DC24)
— ZC 2088 / Varazdin Breg (ZC2087/2C2250) — Kelemen (ZC2052)
— LC 25084 / Zamlaka (DC2) — Novakovec (ZC2052)
— LC 25086 / Jakopovec (ZC2088) — Varazdinske Toplice (ZC2250)
— LC 25087 / Kastelanec (ZC2088) — Jakopovec (LC25086)
— LC 25088 / Kelemen (ZC2052) — Jarki Horvati¢evi — Varazdinske Toplice (DC24)
— LC 25089 / Kelemen (ZC2052) — Lestakovec (LC25088)
— LC 25090 / Imbriovec Jalzabetski (ZC2052) — LeStakovec
— LC 25091 / Novakovec (ZC2052) — Gornja Poljana (ZC2111)
— LC 25139 / Kelemen (LC25089) — Pihovec
— LC 25186 / Donji Kneginec (ZC2070) — Kelemen (ZC2052)
— LC 25141/ Le$takovec (LC25088) — Varazdinske Toplice (ZC2250)
— planirana cesta Zupanijske razine, rubno uz granicu Opcine Jalzabet s Opc¢inom Gornji
Kneginec, prema PPVZ
— planirana modernizacija Zupanijskih i lokalnih cesta vaznih za integrirani prijevoz putnika
prema Master planu za integrirani prijevoz putnika, prema PPVZ
— gradevine zragnog prometa:
— moguéi heliodromi, prema PPVZ
— gradevine elektronic¢kih komunikacija
— odasilja¢i nepokretnih i pokretnih elektroni¢kin komunikacijskih mreZza izvan gradevinskog
podrudja:
—  bezi¢na elektroni¢ka komunikacijska infrastruktura - bazne postaje, antenski sustavi, te
prateca oprema izvan gradevinskih podrucja
— zupanijski elektroni¢ki komunikacijski vodovi s pripadaju¢im gradevinama.
2. Energetske gradevine:
— elektroenergetske - dalekovodi od 35 kV do 220 kV, s trafostanicom i rasklopnim postrojenjem na
dalekovodu:
— postojeéi dalekovod DV 110 kV RP HE Cakovec - TS Kneginec
— postojeéi DV/KB 35 kV Kneginec - Varazdinske Toplice
— planirani dalekovod DV/KB 110 kV TS Kneginec - Varazdinske Toplice (u koridoru DV/KB 35
kV Kneginec — Varazdinske Toplice)
3. Vodne gradevine:
— regulacijske i zastitne vodne gradevine na vodama, osim za vode |. reda:
— odteretni i lateralni kanali
— kanalska mreZa za melioracijsku odvodnju.



2.2. GRADEVINSKA PODRUCJA NASELJA

Clanak 14.

(1) Gradevinska podruc¢ja naselja (GPN) i izdvojeni dijelovi gradevinskih podrucja naselja (IDGPN)
prikazani su na kartografskom prikazu broj 1. ,Koristenje i namjena povrsina“ u mjerilu 1:25000, te
detaljnije na kartografskom prikazu 4. ,Gradevinska podrucja naselja“ u mjerilu 1:5000.

2.2.1. Razgranic¢enje povrsina naselja prema izgradenosti, odnosno uredenosti i prema
namjeni

Clanak 15.

(1) Razgrani€enje povrSina naselja prema izgradenosti i uredenosti odreduje se radi razlikovanja nacina na
koji se utvrduju uvjeti provedbe zahvata.
(2 Prema izgradenosti i uredenosti gradevinska podrucja naselja razlikuju:
— izgradena podrudja i neizgradena podrucja planirana za daljnji prostorni razvoj naselja
— uredena i neuredena podrucja.
(3) Neizgradeno podrucgje smatra se uredenim ukoliko je do pojedina¢nih zemljiSnih Cestica unutar podrucja
osiguran pristup s ceste planirane ovim Prostornim planom ili prostornim planom uzega podrudja.
(4) Za provedbu zahvata u prostoru na izgradenim podrucjima, kao i na neizgradenim uredenim podrucjima,
neposredno se primjenjuje ova Odluka.
(5) Za neizgradene i neuredene povrsine gradevinskih podrucja naselja je sukladno Zakonu, u poglavlju 9.
ove Odluke utvrdena obveza izrade urbanistickog plana uredenja, iz kojeg razloga neposredna
provedba zahvata samo temeljem ove Odluke nije moguca.

Clanak 16.

(1) Povrsine unutar gradevinskih podrucja naselja se s obzirom na namjenu razgrani¢uju na funkcionalne
zone, odnosno prema pretezitosti sadrzaja dijela naselja.

(2) Razgrani¢enje podru€ja na funkcionalne zone odreduje se radi grupiranja sli¢nih ili kompatibilnih
namjena i s ciliem izbjegavanja negativnog utjecaja pojedinih djelatnosti na podrucja s posebnom
osjetljivos¢u u pogledu emisija buke, oneciS¢enja zraka i drugih potencijalno negativnih utjecaja.

(3) Pojedinacni sadrzaj se ne moze smijestiti unutar pojedine funkcionalne zone ukoliko takva moguénost
nije izricito utvrdena u odredbama za provedbu za predmetnu funkcionalnu zonu prema ovoj Odluci ili
ukoliko se ne moZe jednoznacno utvrditi sli¢nost predmetnog pojedinaénog sadrzaja sa sadrZajima za
koje je u ovoj Odluci moguénost smjestaja unutar pojedine funkcionalne zone izri€ito utvrdena.

Clanak 17.

(1) U odnosu na namjenu povrsina, gradevinska podrucja naselja podijeljena su na sljedeée funkcionalne
zone, odnosno povrsine:
— zone mjeSovite namjene:
— pretezito stambene /oznaka M1/
— stambeno — poslovne /oznaka M2/
— preteZito za povremeno stanovanje /oznaka M3/
— zone gospodarske namjene:
— proizvodne /oznaka I/
— poslovne /oznaka K/
— ugostiteljsko — turisticke /oznaka T/
— zone javne i druStvene namjene /oznaka D/
— zone sportsko — rekreacijske namjene /oznaka R/
— zone javnog zelenila /oznaka Z/
— zone zastitnog zelenila /oznaka ZZ/
— groblje u naselju /oznaka groblja/.

2.2.1.1. Zone mjesSovite namjene: preteZito stambene /oznaka M1/; stambeno — poslovne /oznaka
M2/; pretezito za povremeno stanovanje /oznaka M3/

Clanak 18.

(1) Zone mjeSovite namjene su funkcionalne zone koje zauzimaju najvece povrsine gradevinskih podrucja
naselja, primarno su namijenjene stanovanju, ali omoguéuju i mijeSanje stambenih s odredenim vrstama



gospodarskih i druStvenih sadrzaja, uz primjenu mjera za$tite stambenih i drustvenih sadrzaja od
negativnih utjecaja obavljanja gospodarskih djelatnosti.
(2) S obzirom na pretezitost u koristenju razlikuju se:

— zona mjeSovite, pretezito stambene namjene /oznaka M1/ primarno namijenjena stanovanju, ali
omogucéuje mijeSanje stambenih sadrzaja i odredenih vrsta sadrZaja gospodarske i drustvene
namjene

— zona mjeSovite, stambeno — poslovne namjene /oznaka M2/ omogucuje poveéano mijeSanje
stambenih, gospodarskih, te javnih i druStvenih sadrzaja, u odnosu na zonu mjeSovite, pretezito
stambene namjene

— zona mjeSovite namjene, pretezito za povremeno stanovanje /oznaka M3/ primarno je
namijenjena za povremeno stanovanje i turistiCku djelatnost prilagodenu osobinama krajobraza, te
u manjem obimu za stalno stanovanje, a od drugih gospodarskih djelatnosti dozvoljavaju se samo
one koje su kompatibilne navedenim sadrzajima.

(3) Unutar zona mjeSovite namjene mogu se formirati zasebne zemljiSne Cestice za gradevine i/ili za druge
povrsine u servisnoj, javnoj ili infrastrukturnoj namjeni i to:

— otvorene, pretezito oplo¢ene pjeSacke povrsine — javni trgovi, Setnice i pjeSacke staze izvan uli¢nih
koridora i slicno

— otvorene, pretezito zelene povrSine — parkovi i djecja igraliSta

— otvorene povrsine sportsko — rekreacijskih igralista za male sportove bez gledalista (tenis, odbojka,
kosSarka i sli¢no), uz uvjet najmanje udaljenosti igraliSta 12,0 m od najblizeg stambenog ili drugog
smijestajnog prostora

— povrSine za gradnju ili postavu memorijalnih ili sakralnih obiljezja i druge javne plastike (poklonci,
skulpture i drugo)

— povrSine za gradnju otvorenih parkiraliSta i za gradnju zatvorenih parkirali$nih ili garaznih zgrada

— Cestice za gradnju gradevina i postavu opreme komunalne infrastrukture (trafostanice, plinske
stanice, precrpne stanice sustava vodoopskrbe i odvodnje, lagune za prihvat oborinskih voda,
uredaji i oprema elektroni¢ke komunikacijske infrastrukture i sli¢no), osim samostojecih antenskih
stupova za prihvat elektroni¢ke komunikacijske infrastrukture

— Cestice za smjesta; linijske prometne i komunalne infrastrukture i njenu zastitu (ulice, ceste, putovi,
biciklisticka infrastruktura, trase podzemnih i nadzemnih infrastrukturnih vodova i sli€no)

— kombinacija navedenih sadrzaja, ukoliko su kompatibilni.

(4) Pojedinaéni zahvati formiranja gradevnih estica i gradnje unutar zona mjeSovite namjene provode se
temeljem odredbi poglavlja 2.2.2. ,Uvjeti provedbe zahvata u zonama mjeSovite namjene*.

2.2.1.1.1. Zona mjeSovite, pretezito stambene namjene /oznaka M1/

Clanak 109.

(1) Na pojedina¢noj gradevnoj Cestici unutar zone mjeSovite, pretezito stambene namjene /oznaka M1/
mogu se graditi:

— stambena gradevina stalnog ili povremenog stanovanja

— poslovna gradevina (gospodarska gradevina za djelatnosti bez negativnih utjecaja i gradevine
drustvene nadgradnje)

— gradevina (osnhovne) drustvene infrastrukture koje se uobiajeno smjesta u funkcionalnu zonu
javne i drustvene namjene /oznaka D/, ukoliko za pojedini takav sadrzaj za koji se ukaze potreba
(djecji vrti¢, dom zdravlja, muzej i sli€¢no), ovim Prostornim planom nije specifiéno rezerviran prostor
u zoni javne i drustvene namjene.

(2) Uz uvjet da se ne smjeStaju na istu gradevnu &esticu, unutar zone mjeSovite, pretezito stambene
namjene mogu se graditi:

— gospodarske gradevine za djelatnosti s potencijalnim negativnim utjecajem iz Grupe 2 (gradevine
manjeg negativnog utjecaja)

— gospodarske poljoprivredne gradevine, odnosno kompleks poljoprivrednog gospodarstva.

(3) Gospodarske gradevine za djelatnosti s potencijalnim negativnim utjecajem iz Grupe 1 (gradevine veceg
negativnog utjecaja) ne mogu se graditi unutar zone mje3ovite, pretezito stambene namjene.

(4) Vrste turistiCkih gradevina i objekata koji se mogu smjestati unutar zone mjesovite, preteZito stambene
namjene s obzirom na kategorizaciju prema posebnom propisu i s obzirom na to da li ih se smatra
osnovnom ili prate¢om namjenom na pojedinacnoj gradevnoj Cestici, utvrduje se prema poglavlju 3.3.1.
»Jurizam®.

(5) Kompatibilni sadrzaji gradevina navedenih u stavcima 1. i 2. ovog ¢lanka mogu se medusobno
kombinirati na istoj gradevnoj Cestici, osim:

— ukoliko se predvida gradnja djecjeg vrti¢a, jaslica i/ili ustanove za stacionarni smjestaj djece na istoj
gradevnoj Cestici se ne mogu smjestiti drugi sadrzaji



— viSestambena zgrade i zgrade sa sadrzajima smjestaja u turizmu ili socijalnom sektoru, kao Sto su
hoteli, hosteli, domovi za starije i nemoc¢ne i slicno, ne mogu se na istoj gradevnoj €estici kombinirati
sa sadrzajima iz stavka 2. ovog ¢lanka.

(6) lzuzetak od stavka 5. ovog €lanka je smjestajni turistiCki sadrzaj koji se prema posebnom propisu
organizira kao prateci u sklopu obiteljskog poljoprivrednog gospodarstava.

(7 Unutar zone mjeSovite, pretezito stambene namjene se neposredno temeljem ovog Prostornog plana
primjenjuje individualna tipologija gradnje, odnosno na pojedina¢noj gradevnoj Cestici nije moguce
smjestiti viSe od 3 zasebne korisnike jedinice.

(8) Nove zgrade stambene i stambeno — poslovne namjene u tipologiji viSejediniéne gradnje (manje i veée)
mogu se unutar zone mjesovite, pretezito stambene namjene smjestati samo ukoliko je to predvideno
urbanistiCkim planom uredenja, a postojece se mogu rekonstruirati uz zadovoljenje uvjeta dozvoljenog
koeficijenta izgradenosti gradevne Cestice za funkcionalnu zonu.

2.2.1.1.2. Zona mjeSovite, stambeno — poslovne namjene /oznaka M2/

Clanak 20.

(1) Na pojedina&noj gradevnoj Cestici unutar zone mjeSovite, stambeno — poslovne namjene /oznaka M2/
mogu se graditi:

— stambena gradevina stalnog ili povremenog stanovanja

— poslovna gradevina (gospodarska gradevina za djelatnosti bez negativnih utjecaja i gradevina
drustvene nadgradnje)

— gospodarska gradevina s potencijalnim negativnim utjecajem iz Grupe 2 (gradevine manjeg
negativnog utjecaja)

— gospodarske poljoprivredne gradevine, odnosno kompleks poljoprivrednog gospodarstva biljne
proizvodnije.

(2) Osim gradevina iz stavka 1. ovog ¢lanka, uz osiguranje udaljenosti od najmanje 20,0 m od linije
regulacije, od najblize stambene zgrade i zgrade za cjelodnevni ili stacionarni smjestaj djece ili odraslih
(dom za djecu, dom za starije i sli€no), unutar zone mjesovite, stambeno — poslovne namjene moguce
je smjestiti pojedine vrste gradevina iz Grupe 1 (gradevine veéeg negativnog utjecaja), i to:

— staklenici velikih povrSina, odnosno veci kompleksi staklenika za uzgoj povrca, voca ili ukrasnog
bilja, kod kojih se uzgoj vrsi u kontroliranim uvjetima i/ili primjenom sofisticiranih tehnolo$kih
sustava

— gradevine trgovackih djelatnosti — kompleksne i specijalizirane trgovine, trgovine gorivom na malo,
trgovine plinom i sli¢no

— gradevine transportnih i srodnih djelatnosti — stanice za tehnicki pregled vozila, parkiraliSta za
autobuse, teretna transportna vozila, gradevinske radne strojeve i opremu i sli¢no.

(3) Postojeca poljoprivredna gospodarstva uzgoja Zivotinja smjeStena unutar zone mjeSovite, stambeno —
poslovne namjene mogu se rekonstruirati i dogradivati u funkciji poboljSanja uvjeta za obavljanje
djelatnosti i/ili proSirenja kapaciteta, ali se unutar zone ne moZe predvidjeti gradnja novog
poljoprivrednog gospodarstva uzgoja Zivotinja (farma, tovilidte i slicno).

(4) Vrste turistiCkih gradevina i objekata koji se mogu smjestati unutar zone mjesovite, pretezito stambene
namjene s obzirom na kategorizaciju prema posebnom propisu i s obzirom na to da li ih se smatra
osnovnom ili prateéom namjenom na pojedinac¢noj gradevnoj Cestici utvrduje se prema poglaviju 3.3.1.
»Turizam®,

(5) Kompatibilni sadrzaji navedeni u stavku 1. ovog ¢lanka mogu se medusobno kombinirati na istoj
gradevnoj Cestici, osim ukoliko se predvida gradnja djeCjeg vrti¢a, jaslica i/ili ustanove za stacionarni
smjestaj djece, u kom slu€aju se na istoj gradevnoj Cestici ne mogu smjestiti drugi sadrzaiji.

(6) ViSestambene zgrade, zgrade sa sadrZajima smje&taja u turizmu ili socijalnom sektoru, kao Sto su hoteli,
hosteli, domovi za starije i nemoc¢ne i sli€cno, ne mogu se na istoj gradevnoj Cestici kombinirati sa
sadrzajima iz stavaka 2. i 3. ovog €¢lanka.

(7) Nove zgrade stambene i stambeno — poslovne namjene u individualnoj tipologiji gradnje i u tipologiji
manje viSejedini€ne gradnje mogu se unutar zone mjesovite, stambeno — poslovne namjene smjestati
neposredno temeljem odredbi za provedbu iz ove Odluke.

(8) Nove zgrade stambene i stambeno — poslovne namjene u tipologiji vece viSejedini€ne gradnje mogu se
unutar zone mjeSovite, stambeno — poslovne namjene smjestati samo ukoliko je to predvideno
urbanistiCkim planom uredenja, a postojece se mogu rekonstruirati uz zadovoljenje uvjeta dozvoljenog
koeficijenta izgradenosti gradevne Cestice za funkcionalnu zonu.

(9) lzuzetak od prethodnog stavka je utvrden je za naselje Jalzabet u ¢lanku 43. stavku 4. alineji 2.




2.2.1.1.3. Zona mjeSovite namjene, preteZito za povremeno stanovanje /oznaka M3/

Clanak 21.

(1) Na pojedinacnoj gradevnoj Cestici unutar zone mjeSovite namjene, pretezito za povremeno stanovanje
/oznaka M3/ mogu se graditi:

— stambena gradevina stalnog ili povremenog stanovanja

— poljoprivredno gospodarstvo biljne proizvodnje

— klijet uz voénjak ifili vinograd

— gradevina, odnosno drugi odgovarajuéi objekt za ugostiteljstvo i/ili smjestaj u turizmu sukladno

posebnim propisima iz sektora turizma

— sadrzaiji drustvene infrastrukture samo ukoliko su u funkciji turizma (galerija, muzej, interpretacijski

centar i sli¢no).

(2) Unutar zone mjeSovite namjene, pretezito za povremeno stanovanje ne mogu se smjestati drugi
sadrzaji osim navedenih u prethodnom stavku, uz izuzetak:

— uzgoj zivotinja ograni€ava se na najviSe 5 uvjetnih grla (5 UG) po €estici i to samo ukoliko se
organizira u okviru Cestice poljoprivrednog gospodarstva biljne proizvodnje ili kao prateca
namjena ugostiteljsko — turistickom sadrzaju u vidu manjeg zooloskog vrta, odnosno drugog tipa
turistiCko - prezentacijskog prostora koji uklju€uje drzanje Zivotinja.

(3) Vrste turistiCkih gradevina i objekata koji se mogu smjeStati unutar zone mjesovite namjene, pretezito
za povremeno stanovanje s obzirom na kategorizaciju prema posebnom propisu i s obzirom na to da li
ih se smatra osnovnom ili pratecom namjenom na pojedinacnoj gradevnoj Cestici utvrduju se prema
poglavlju 3.3.1. ,Turizam®.

(4) Kompatibilni sadrzaji gradevina navedenih u stavku 1. ovog ¢lanka mogu se medusobno kombinirati na
istoj gradevnoj Cestici.

(5) Gradnja bazena unutar ove zone - mjeSovite namjene, pretezito za povremeno stanovanje /oznaka M3/
nije_dozvoliena, osim u slu€aju gradnje smjestajnog turistickog sadrzaja, kada se moze dozvoliti
sukladno uvjetima iz poglavlja 3.3.1. , Turizam®.

(6) Na pojedina¢noj gradevnoj €estici unutar zone mjeSovite namjene, pretezito za povremeno stanovanje
moguca je primjena iskljucivo individualne tipologije gradnje, odnosno gradnja koja ne previda viSe od
3 zasebne korisnicke jedinice po gradevnoj Cestici (do 3 ZKJ).

(7) Visejedini¢na tipologija gradnje (viSe od 3 ZKJ po gradevnoj Cestici) unutar ove zone nije dozvoljena.

2.2.1.2. Zone gospodarske namjene: proizvodna /oznaka I/; poslovna /oznaka K/; ugostiteljsko —
turisticka /oznaka T/

Clanak 22.

(1) Zone gospodarske namjene su funkcionalne zone primarno namijenjene smjestanju gospodarskih
djelatnosti, pri éemu vrste gospodarskih djelatnosti i moguc¢nost smjestaja sadrzaja koji nisu gospodarski
ovisi o specificnosti gospodarske zone.

(2) S obzirom na pretezitost u koriStenju, razlikuju se:

— zona gospodarske, proizvodne namjene /oznaka |/ specificno se rezervira kao povrsina
namijenjena proizvodnim djelatnostima uz moguénost smjestaja i vide vrsta poslovnih djelatnosti

— zona gospodarske, poslovne namjene /oznaka K/, specificno se rezervira kao povrsina
namijenjena poslovnim djelatnostima uz mogucnost smjestaja pojedinih vrsta proizvodnih
djelatnosti

— zona ugostiteljsko — turisticke namjene /oznaka T/, specificno se rezervira kao povrsina
namijenjena ugostiteljskim i turistickim djelatnostima, uz moguénost smjestaja i pojedinih
kompatibilnih poslovnih djelatnosti.

(3) Unutar gospodarskih zona mogu se smjestiti komercijalne elektrane i/ili energane za proizvodnju
energije koristenjem obnovljivih izvora energije (OIE):

— sunc¢ana elektrana:
— unutar zona proizvodne namjene /oznaka I/:
—  kao pratec¢a namjena na svim gradevnim ¢esticama unutar zona proizvodne namjene
/oznaka I/
—  kao osnovna namjena (osnovna gradevina) samo unutar povrsina proizvodne namjene
/oznaka |/ dodatno oznaCenim kao povrSine za gradnju komercijalnih suncanih
elektrana, naran€astom punom linijom
— kao prate¢éa namjena na pojedinacnoj gradevnoj Cestici unutar zona poslovne namjene
/oznaka K/ i unutar zone ugostiteljsko — turisticke namjene /oznaka T/
— energana na biomasu, kao osnovna ili prateéa namjena samo unutar zona proizvodne namjene



/oznaka I/.

(4) Smjestaj zivih Zivotinja unutar gospodarskih zona dozvoljava se ovisno o uvjetima za pojedinu
gospodarsku zonu.

(5) Primarna poljoprivredna proizvodnja na otvorenom — uzgoj bilja za ljudsku ili stoénu prehranu na
otvorenim poljoprivrednim povrSinama unutar komunalno opremljenih gospodarskih zona nije
dozvoljena, a dozvoljava se na povrSinama gospodarskih zona koje nisu komunalno opremljene.

(6) Unutar zona gospodarske namjene se broj zasebnih korisni€kih jedinica po jednoj gradevnoj estici ne
ograni¢ava, ali se preporu¢a da nije veci od ZKJ=6, pri ¢emu se gradnja u formi arhitektonskog
kompleksa koji se sastoji od veceg broja zgrada u funkciji jednog sadrzaja smatra jednom zasebnom
korisni¢kom jedinicom (npr. viSe hala u sklopu iste proizvodne djelatnosti, viSe odvojenih zgrada i drugih
objekata u sklopu istog ugostiteljsko - turistickog sadrzaja ukoliko je takav nacin gradnje propisan
odgovaraju¢im sektorskim turistickim propisom - kao $to su hotel sa sadrzajima u viSe zgrada, kamp,
robinzonski smjestaj i sli€no).

(7) Unutar zona gospodarske namjene mogu se formirati zasebne zemljiSne Cestice za gradevine i/ili za
druge povrdine u servisnoj, javnoj ili infrastrukturnoj namjeni i to:

— otvorene, pretezito oplo¢ene pjeSacke povrsine — javni trgovi i pjeSacke staze izvan uli€nih koridora
i slicno

— otvorene, pretezito zelene povrsine — parkovi i zastitno zelenilo

— povrSine za gradnju ili postavu memorijalnih obiljezja i druge javne plastike (skulpture i drugo)

— povrSine za gradnju otvorenih parkiraliSta i za gradnju zatvorenih parkiraliSnih ili garaznih zgrada

— Cestice za gradnju gradevina i postavu opreme komunalne infrastrukture (trafostanice, plinske
stanice, precrpne stanice sustava vodoopskrbe i odvodnje, lagune za prihvat oborinskih voda,
uredaji i oprema elektronicke komunikacijske infrastrukture i sli€no, osim postave samostojecih
antenskih stupova koja je dozvoljena samo u proizvodnim i poslovnim zonama, a nije dozvoljena u
zonama ugostiteljsko — turisticke namjene)

— Cestice za smjesta; linijske prometne i komunalne infrastrukture i njenu zastitu (ulice, ceste, putovi,
biciklisticka infrastruktura, trase podzemnih i nadzemnih infrastrukturnih vodova i sli¢no)

— kombinacija navedenih sadrzaja, ukoliko su kompatibilni.

2.2.1.2.1. Zona gospodarske, proizvodne namjene /oznaka I/

Clanak 23.

(1) Na pojedinagnoj gradevnoj Cestici unutar zone gospodarske, proizvodne namjene /oznaka I/ mogu se
smjestati:
— sve vrste gospodarskih gradevina za djelatnosti bez negativnih utjecaja, osim smjestajnih turistickih
sadrzaja
— sve vrste gradevina s potencijalnim negativnim utjecajem (Grupa 1 i Grupa 2), osim:
— gradevina za bazi¢nu proizvodnju sirovog Zeljeza, &elika i ferolegura, plemenitih i obojenih
metala
— gradevina za gospodarenje otpadom regionalne razine — Zupanijski centar za gospodarenje
otpadom (CGO)
— gradevine ambulanti, veterinarskih stanica, azila za Zivotinje i druge vrste stacionara za Zivotinje,
uz uvjet da su na odgovarajucoj udaljenosti od funkcionalnih zona namijenjenih stanovanju.
(2) Unutar zone gospodarske, proizvodne namjene ne mogu se smjestati:
— stambeni sadrzZaji, izuzev jednog stana u povrsini do 100,0 m2 (za domara) po pojedinacnoj
gradevnoj Cestici
— gradevine drustvenih djelatnosti, osim gradevina javnih servisa sa specifi¢nim tehnic¢kim prostornim
zahtjevima (vatrogasna postaja, prostori spasilacki sluzbi i sli¢no)
— gradevine i poljoprivredni kompleksi za uzgoj i drzanje Zivotinja (farme, tovilista, staje i sli€no).
(3) Komercijalne sun€ane elektrane samo unutar za to utvrdenim povrSinama, prema stavku 3. prethodnog
Clanka.
(4) Pojedinacni zahvati formiranja gradevnih €estica i gradnje unutar zona gospodarske namjene provode
se temeljem odredbi poglavija 3.2. ,Uvjeti provedbe zahvata u gospodarskim, proizvodnim i poslovnim
zonama“.

2.2.1.2.2. Zona gospodarske, poslovne namjene /oznaka K/

Clanak 24.

(1) Na pojedinaénoj gradevnoj Cestici unutar zone gospodarske, poslovne namjene /oznaka K/ mogu se
smjestiti:



— sve vrste gospodarskih gradevina za djelatnosti bez negativnih utjecaja, osim smjestajnih turistickih
sadrzaja

— sve vrste gospodarskih gradevina za djelatnosti s potencijalnim negativnim utjecajem iz Grupe 2 —
gradevine manjeg negativnog utjecaja

— sve vrste gradevina drustvene nadgradnje, osim gradevina za stacionarni smjestaj djece i odraslih
(djecji domovi, domovi za starije osobe, za osobe s posebnim potrebama i sli¢no).

(2) Ukoliko se dokaze da se obavljanjem djelatnosti nec¢e utjecati na poveéanje buke, oneciS¢enja zraka ili
uzrokovati pojave koje mogu ugroziti ljude i okoli§, unutar poslovne zone mogu se smjestati i pojedine
vrste gospodarskih gradevina za djelatnosti s potencijalnim negativnim utjecajem iz Grupe 1 — gradevine
veéeg negativnog utjecaja i to:

— proizvodnje finalnih prehrambenih proizvoda, proizvoda od metala, drveta, tekstila, plastike,
proizvodnja kemijskih, betonskih, opekarskih, elektri¢nih proizvoda, elektronickih sklopova i sli¢no

— proizvodnje povréa, voca ili ukrasnog bilja u staklenicima velikih povrSina, kod kojih se uzgoj vrsi u
kontroliranim uvjetima i/ili primjenom sofisticiranih tehnoloSkih sustava

— trgovackih djelatnosti i skladistenja — hladnjaCe, silosi, suSare za Zitarice, druge vrste industrijskih
susara, trgovine gorivom na malo, trgovine plinom, specificna skladista i skladi$ta velikih povrsina
za inertne rasute terete i terete velikog volumena (zemlju, kameni agregat, drvenu sjecku, trupce i
sli¢no)

— transportnih i srodnih djelatnosti — stanice za tehnicki pregled vozila, parkiralista za autobuse,
teretna transportna vozila, gradevinske radne strojeve i sli¢no

— komunalnih djelatnosti — gradevine za skupljanje, selektiranje, obradu i oporabu komunalnog i
tehnoloSkog otpada (reciklazna dvorista, reciklazna dvoriSta za gradevinski otpad, postrojenja za
obradu i oporabu otpada koji se smatra sekundarnom sirovinom i sli€éno), osim kompostana

(3) Smijestaj zivotinja unutar poslovne zone dozvoljava se izuzetno, ukoliko se radi o:

— veterinarskoj stanici i/ili njenom prate¢em sadrzaju

— prezentacijskom i/ili trgovackom sadrzaju za male Zivotinje, ambulanti za male Zivotinje ili drugoj
vrsti usluzne djelatnosti za male zivotinje, odnosno kuéne ljubimce.

(4) Rekreacijski i sportski sadrzaji (manje sportske dvorane i sli€no) dozvoljavaju se kao prateéi sadrza;j ili
kao jedan od sadrzaja unutar viSenamjenskog poslovno — sportskog kompleksa.

(5) Unutar zone gospodarske, poslovne namjene ne mogu se smjestati:

— novi stambeni sadrzaiji, izuzev jednog stana u povrsini do 100,0 m2 (za domara) po pojedinacnoj
gradevnoj Cestici, ali se takvi postojeci stambeni sadrzaji mogu rekonstruirati, dogradivati i vrSiti
zamjenska gradnja

— turisticki sadrzaiji

— kompostane

— gradevine i poljoprivredni kompleksi za uzgoj i drzanje Zivotinja (farme, tovilista i sli¢no).

(6) Pojedinacni zahvati formiranja gradevnih €estica i gradnje unutar zona gospodarske namjene provode
se temeljem odredbi poglavija 3.2. ,Uvjeti provedbe zahvata u gospodarskim, proizvodnim i poslovnim
zonama®“.

2.2.1.2.3. Zona gospodarske namjene, ugostiteljsko — turisticke /oznaka T/

Clanak 25.

(1) Na pojedinacnoj gradevnoj Cestici unutar zone gospodarske, ugostiteljsko — turistiCcke namjene /oznaka
T/ mogu se smjestiti:
— sve vrste ugostiteljskih sadrzaja utvrdenih prema posebnom propisu (restoran, bistro, caffe bar i
drugi)
— sve vrste smjestajnih turistiCkih sadrZaja utvrdenih prema posebnom propisu (hotel, motel, pansion,
kamp, kamp odmoriste i drugi)
— alternativni i inovativni turisti¢ki sadrzaji (adrenalinski park, tematski park, muzejski, odnosno
galerijski prostor, zabaviste na otvorenom i drugo).
(2) Vrste, kategorije i standardi ugostiteljskih i drugih turisti¢kih sadrzaja odreduje se temeliem posebnih
propisa iz sektora turizma.
(3) Unutar zone ugostiteljsko — turisticke namjene mogu se graditi kompatibilni kulturni, sportski, rekreacijski
i poslovni sadrzaji uz uvjet da ne naruSavaju kvalitetu smjestajnih turisti¢kih sadrzaja:
— edukativni i/ili galerijski prostor (edukacijske i polifunkcionalne dvorane, muzeji, galerije, otvoreni i
zatvoreni prezentacijski prostori i slicno)
— sportska i djecja igralista
— kuSaonice i prodavaonice autohtonih proizvoda
— prateée usluzne djelatnosti (frizer, brija¢, kozmeti¢ar, maser, fizioterapeut i drugo)




— drugi odgovarajuéi prateéi sadrzaji koji doprinose turisti¢koj ponudi.

(4) U okviru kompleksa za stacionarni turisticki sadrzaj mogu se kao prateéi sadrzaj predvidjeti prostori
privremenog smjestaja za vlastito osoblje.

(5) Uzgoj Zivotinja dozvoljava se izuzetno kao pratecéi sadrzaj, ukoliko se radi o dijelu kompleksa uredenog
u funkciji turisticke ponude kao mali zooloski vrt, centar za terapijsko i/ili rekreacijsko jahanje, vodena
instalacija s vodenim zivotinjama i slicno).

(6) Pojedinacéni zahvati formiranja gradevnih Cestica i gradnje unutar zona gospodarske, ugostiteljsko —
turisticke namjene provode se temeljem odredbi poglavlja 2.2.2. ,Uvjeti provedbe zahvata u mjeSovitim
zonama“.

(7) Specifiéni uvjeti u odnosu na ugostiteljsku i turisticku djelatnost provode se prema poglavlju 3.3.1.
»Turizam“ i prema odgovarajué¢im posebnim propisima iz djelatnosti ugostiteljstva i turizma.

2.2.1.3. Zonajavne i drustvene namjene /oznaka D/

Clanak 26.

(1) Zona javne i druStvene namjene je primarno namijenjena gradnji zgrada dru$tvenih djelatnosti.

(2) Unutar pojedine zone javne i druStvene namjene moze se formirati viSe pojedinaénih gradevnih ¢estica.

(3) Vrste djelatnosti koje se unutar zone javne i drustvene namjene predvidaju obavljati su upravna,
socijalna, zdravstvena, predskolska, Skolska, kulture, vjerska, javnih i civilnih servisa, civilnog drustva i
sli¢no, pri éemu se:

— upravni sadrzaji odnose na vrstu javnih usluga koje se obavljaju u uredima (lokalna uprava,
ispostave regionalne i drzavne uprave i sli¢no)

— socijalna, zdravstvena, predSkolska, Skolska, vjerska i slitne funkcije smatraju prostorno
specificnima u odnosu na povrsinu ¢estice i veli¢inu gradnje

— sadrzaiji javnih i civilnih servisa odnose na prostorno specificne sadrzaje s pove¢anim prostornim
zahtjevima (vatrogasna postaja, prostori spasilacki sluzbi i sli¢no)

— sadrzaiji civilnog drustva odnose se na aktivnosti udruga gradana, a potreban prostor za njihovo
djelovanije ovisi o vrsti aktivnosti.

(4) Ukoliko na kartografskom prikazu gradevinskih podrucja naselja unutar pojedine zone javne i drustvene
namjene /oznaka D/ nije navedena numeriCka oznaka, unutar zone se moze smijestiti jedan ili vise
kompatibilnih sadrzaja dru$tvenih djelatnosti.

(5) Ukoliko je na kartografskom prikazu gradevinskog podruéja naselja unutar pojedine zone javne i
drustvene namjene navedena numeri¢ka oznaka, unutar zone se obvezno smjesta specificno nazna&eni
sadrzaj drustvene infrastrukture: upravni — D1, socijalni — D2, zdravstveni — D3, pred3kolski i/ili Skolski
— D4, kulture — D6, vjerski — D7.

(6) Povr8ine zona javne i drustvene namjene s vjerskim sadrzajima koji ukljuéuju sakralne gradevine i
funkcionalno povezanu prate¢u gradnju (crkve, kapele, poklonci, raspela, memorijalni prostor i sli€no),
ne mogu se prenamijeniti niti kombinirati sa sadrzajima koji narusavaju dignitet vjerskog sadrzaja.

(7) 1z povrsine zone javne i drustvene namjene mogu se izdvajati zasebne €estice u namjenama koje imaju
servisnu, javnu ili infrastrukturnu funkciju i to:

— otvorene, pretezito oploCene pjeSacke povrsine — javni trgovi, Setnice i pjeSacke staze izvan uli¢nih
koridora i sli€no

— otvorene, pretezito zelene povrSine — parkovi i djecja igraliSta

— otvorene povrdine sportsko — rekreacijskih igralista za male sportove bez gledaliSta (tenis, odbojka,
koSarka i sli¢no), uz uvjet najmanje udaljenosti igraliSta 12,0 m od najblizeg stambenog ili drugog
smijestajnog prostora

— povrSine za gradnju ili postavu memorijalnih ili sakralnih obiljezja i druge javne plastike (poklonci,
skulpture i drugo)

— povrsine za gradnju otvorenih parkiralista

— gradevine i oprema komunalne infrastrukture (trafostanice, telekomunikacijske stanice, plinske
stanice, precrpne stanice sustava vodoopskrbe i odvodnje i sli€no), osim laguna za prihvat
oborinskih voda i samostoje¢ih antenskih stupova za prihvat elektronicke komunikacijske
infrastrukture

— Cestice za smjesta; linijske prometne i komunalne infrastrukture i njenu zastitu (ulice, ceste, putovi,
biciklistiCka infrastruktura, trase podzemnih i nadzemnih infrastrukturnih vodova i sli€no)

— kombinacija navedenih sadrzZaja, ukoliko su kompatibilni.

Clanak 27.

(1) Osnovna gradevina na pojedina¢noj gradevnoj Cestici moze biti gradevina drustvenih djelatnosti.



(2) Prateéi sadrzaj u sklopu arhitektonskog kompleksa mogu biti gospodarske namjene za djelatnosti bez
negativnih utjecaja - uredske, trgovacke i/ili ugostiteljske.

(3) Druge vrste gospodarskih gradevina za djelatnosti bez negativnih utjecaja osim navedenih u stavku 2.
ovog ¢lanka, jednako kao ni gospodarske gradevine za djelatnosti s potencijalnim negativnim utjecajem
(Grupa 1 2) ne mogu se smjestati u zonama javne i druStvene namjene.

(4) Obavljanje svih vrsta djelatnosti primarne poljoprivredne proizvodnje, ukljuCujuéi i drzanje Zzivotinja,
unutar zona javne i druStvene namjene nije dozvoljeno.

(5) Ukoliko unutar zone javne i druStvene namjene postoji izvedeni stambeni sadrzaj isti se moze
rekonstruirati i dogradivati prema uvjetima za poboljSanje zivota iz poglavlja 9.3. ,Rekonstrukcija
gradevina Cija je namjena protivna planiranoj namjeni“ ili prenamijeniti u socijalnoj namjeni.

(6) Uvjeti formiranja gradevnih Cestica i gradnje unutar funkcionalnih zona drustvenih djelatnosti provode
se temeljem odredbi poglavlja 4. ,Uvjeti smjestaja drustvenih djelatnosti®.

2.2.1.4. Zonasportsko - rekreacijske namjene /oznaka R/

Clanak 28.

(1) Zona sportsko — rekreacijske namjene /oznaka R/ je primarno namijenjena uredenju povrsina i gradniji
otvorenih sportskih i/ili rekreacijskih igralista, te uz njih pratecih servisnih prostora kao $to su tribine uz
sportska borilita, djecja igralista, te prostori sportskih drustava sa sanitarijama i prate¢im ugostiteljskim
sadrzajem.

(2) Zatvoreni sportski sadrzaji kao Sto su sportske dvorane i sezonske gradevine kojima se natkrivaju
sportska igraliSta mogu se smijestati unutar zone sportsko — rekreacijske namjene ukoliko je zona
dovoljno velike povrsine, tako da gradnja ili privremena postava zatvorene gradevne strukture, ne utjeCe
negativno na koristenje okolnog prostora.

(3) Podrucje pojedine sportsko — rekreacijske zone moze obuhvacati jednu ili viSe gradevnih Cestica.

(4) 1z povrsine zona sportsko — rekreacijske namjene mogu se izdvajati zasebne Cestice u namjenama koje
imaju servisnu, javnu ili infrastrukturnu funkciju i to:

— otvorene, pretezito oploCene pjeSacke povrsine — javni trgovi, Setnice i pjeSacke staze izvan uli¢nih
koridora i sli€no

— povrsine za djecja igraliSta

— povrsine za gradnju otvorenih parkiralista

— gradevine i oprema komunalne infrastrukture (trafostanice, telekomunikacijske stanice, plinske
stanice, precrpne stanice sustava vodoopskrbe i odvodnje i sli€no), osim laguna za prihvat
oborinskih voda i samostojeé¢ih antenskih stupova za prihvat elektronit¢ke komunikacijske
infrastrukture

— Cestice za smjestaj linijske prometne i komunalne infrastrukture i njenu zastitu (ulice, ceste, putovi,
biciklistiCka infrastruktura, trase podzemnih i nadzemnih infrastrukturnih vodova i sli¢no)

— kombinacija navedenih sadrzaja, ukoliko su kompatibilni.

(5) Drzanje zivotinja unutar zone sportsko — rekreacijske namjene dozvoljeno je isklju€ivo ukoliko se radi o
registriranoj sportskoj ili rekreacijskoj aktivnosti (jahacki klub, kinoloski klub i sli€no).

(6) Druga gradnja unutar zona sportsko — rekreacijske namjene nije dozvoljena.

(7) Uvjeti formiranja gradevnih Cestica i gradnje u zonama sportsko — rekreacijske namjene utvrduju se
prema poglavlju 4. ,Uvjeti smjeStaja drustvenih djelatnosti®.

2.2.1.5. Zonajavnog zelenila /oznaka Z/

Clanak 29.

(1) Zona javnog zelenila /oznaka Z/ odreduje se kao funkcionalna zona parkovno uredenih povrsina
namijenjenih javnom koristenju, koja se u pravilu ureduje sadnjom nasada, izvedbom parternog
oplo¢enja u obliku Setnica i manjih trgova, te postavom urbane opreme.

(2) Unutar pojedinacne Cestice se, osim navedenog u stavku 1. ovog ¢lanka, dodatno omogucava:

— obnova i rekonstrukcija povijesno vrijedne gradevne strukture, u javnoj i drustvenoj ili drugoj
sadrzajno odgovarajuéoj namjeni

— postava, odnosno gradnja javne i sakralne plastike (umjetniCka skulptura, fontana, raspelo,
poklonac, memorijalno obiljeZje i slicno) tlocrtne povrsine do 10% povrine pojedinaéne zone
javnog zelenila i ukupne visine do 5,0 m

— postava, odnosno gradnja privremenih gradevina namijenjenih javnim manifestacijama

— postava igrala za djecu.

(3) U zoni javnog zelenila, druga gradnja osim navedene u prethodnom stavku nije dozvoljena.



(4) Unutar pojedine zone javnog zelenila mozZe se formirati viSe pojedinacnih zemljinih Eestica javnog
zelenila, bez obzira na veli€inu pojedinatne zemljiSne Cestice i vlasniStvo zemljista, ali mogucnost
gradnje, odnosno postave sadrzaja iz stavka 2. ovog €lanka odreduje se u odnosu na cjelovitu povrsinu
pojedine funkcionalne zone utvrdene u kartografskom prikazu gradevinskog podrucja naselja.

2.2.1.6. Zona zastitnog zelenila /oznaka ZZ/

Clanak 30.

(1) Zona zastitnog zelenila /oznaka ZZ/ je funkcionalna zona namijenjena zastiti od negativhog utjecaja
prometa, potencijalnih opasnosti u odnosu na funkciju gradevina i uredaja infrastrukture ili od
nepovoljnih obiljezja prostora, kao $to su strmi pokosi, kliziSta, povrSine uz otvorene vodotoke - nasipi i
pokosi i drugo.

(2) Zastita se provodi sadnjom i odrZzavanjem odgovarajuceg visokog i niskog raslinja, te ograni¢enjem u
koristenju.

(3) Osim povrsina graficki oznaenih na kartografskim prikazima, povrSinama zastithog zelenila uz
vodotoke smatraju se dodatno i svi uredeni i neuredeni inundacijski pojasevi vodotoka u drugim
funkcionalnim zonama.

(4) Unutar pojedine zone zastitnog zelenila mogu se uredivati pjeSaCke staze, polagati linijska
infrastruktura, te samo izuzetno smjestati druge vrste naprava ili gradevina infrastrukturnog sustava,
izuzev antenskih stupova elektronicke komunikacijske infrastrukture.

(5) Druga gradnja unutar zona zastitnog zelenila nije dozvoljena.

2.2.1.7. Groblje u naselju /oznaka groblja/

Clanak 31.

(1) Povrsine groblja utvrduju se kao specificne funkcionalne zone gradevinskih podruéja naselja Jakopovec,
Jalzabet i Kelemen.

(2) Groblje je potrebno uredivati i odrzavati u skladu sa Zakonom o grobljima (,Narodne novine“ broj 19/98,
50/12, 89/17).

(3) Osim gradevina utvrdenih Zakonom o grobljima, na groblju je moguce dodatno smjestiti i sadrzaje
utvrdene odgovaraju¢im pravilnikom o grobljima.

(4) Etaznosti gradevina na groblju utvrduje se s najvise E=1 /P/ prizemlje, osim kosturnica, koje mogu imati
podrumski, odnosno suterensku etazu.

(5) Visina (vijenca) novih gradevina na groblju utvrduje se s najviSe 5,0 m, a zvonici kapela i sli¢ni elementi
mogu biti i visi.

(6) Parkiraliste koje se za potrebe groblja smjeSta unutar povrSine groblja moze se koristiti i za druge
namjene.

2.2.2. Uvjeti provedbe zahvata u zonama mjeSovite namjene

Clanak 32.

(1) Uvjeti provedbe zahvata utvrdeni za zone mjeSovite namjene primjenjuju se na:

— sve vrste osnovnih gradevina koje sadrze stambenu namjenu, a smjestaju se unutar gradevinskih
podruc&ja naselja i izdvojenih dijelova gradevinskih podrué&ja naselja (GPN i IDGPN), bez obzira na
funkcionalnu zonu u koju se smjestaju

— sve zahvate koji su dozvoljeni u gradevinskim podrugjima naselja i izdvojenim dijelovima
gradevinskih podrucja naselja (GPN i IDGPN):

— uzonama mjeSovite namjene: pretezito stambene /oznaka M1/, stambeno — poslovne /oznaka
M2/ i pretezito povremenog stanovanja /oznaka M3/
— U zonama ugostiteljsko - turisticke namjene /oznaka T/.

2.2.2.1. Uvjeti formiranja gradevne cestice - oblik i veli¢ina, izgradenost i iskoristivost gradevne
Cestice
Clanak 33.

(1) Formiranje novih gradevnih Cestica i preoblikovanje postojec¢ih provodi se uz osiguranje sljedecih
minimalnih uvjeta:
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NAIJMANJE NAJMANJA NAJVECA
TIPOLOGUA =1 \ AN GRADNJE | DIMENZIJE GRAD. | POVRSINA | IZGRADENOS
Pg?@g'{i‘lﬁ“& OSNOVNE CESTICE GRADEVNE | T GRADEVNE
GRAD. CESTICI GRADEVINE Sirina dubina CESTICE CESTICE
/m/ /m/ /m2/ /kig/
slobodnostojeca ili
INDIVIDUALNA poluugradena 14 25 350 04
do 3 ZKJ prizemna
u svim FRFYT
; slobodnostojeca ili
GPN i IDGPN poluugradena katna 16 30 480 0.4
S namjenama _
M1, M2iT ugradena prizemna 8 o5 200 05
ili katna
sI_obodno_ST[OJeca 12 o5 300 04
INDIVIDUALNA prizemna ili katna
do 3 ZKJ u svim poluugradena
GPN i IDGPN prizemna ili katna 10 25 250 0.4
s namjenom M3 N "
ugradena ne moze se graditi
slobodnostojec¢a 20 40 800 0,3
_ MANJA
VISEJEDINICNA po|uugradena 16 40 640 0,3
od 4 do 6 ZKJ
ugradena ne moze se graditi
X slobodnostojec¢a 25 40 1000 0,3
. VECA
VISEJEDINICNA po|uugradena 20 40 800 013
vise od 6 ZKJ
ugradena ne moze se graditi
- ZKJ — zasebna korisnicka jedinica
- prizemna gradnja ima nadzemnu etaznost najviSe E=P+Pk ili E=P+NE
- katna gradnja ima nadzemnu etaznost najmanje E=P+1K
- mogu¢énost gradnje viSejedini¢nih zgrada u pojedinom naselju utvrduje se prema ¢lanku 43.

Ukoliko je povrSina nove gradevne Cestice ve¢a od minimalne (vec¢a od umnoska najmanje utvrdenih
dimenzija Sirine i dubine), dubina joj ne moze biti manja od 25,0 m.
Sirina i dubina gradevne &estice za slobodnostojeéu i poluugradenu gradnju promatraju se u
medusobnom odnosu, a prema liniji regulacije mogu biti postavljene i obrnuto.
Gradevnoj Cestici za ugradenu gradnju Sirina se uvijek definira na liniji regulacije.
Za viSejedini¢nu gradnju (manju i ve€u) najmanje dimenzije gradevnih Cestica utvrdene prema stavku
1. ovog €lanka, utvrduju se jednako bez obzira na etaznost zgrade.
Kod viSejediniénih (viSestambenih) zgrada za koje je u stavku 1. ovoga €&lanka najveca izgradenost
gradevne Cestice utvrdena s kig = 0,3 u obracun koeficijenta izgradenosti estice ne ubrajaju se povrsine
sljedec¢ih pomoénih gradevina: zajedni¢ko spremiSte za otpad zgrade, biciklarnik i natkriveni ulaz u
podzemnu garazu, ukoliko su isti oblikovani kao slobodnostojece gradevne strukture (u razini prizemlja
nisu fiziCki povezane s osnovnom gradevinom), te uz uvjet da njihova zajedni¢ka ukupna bruto tlocrtna
povrsina ne prelazi 10% ukupne povrsine gradevne Cestice.
Najveci dozvoljeni koeficijent iskoristivost gradevne Cestice (kis) utvrduje se kao umnozak koeficijenta
izgradenosti Cestice (kig) utvrdenog prema prethodnom stavku i broja dozvoljenih etaza osnovne
gradevine prema ¢lanku 43.
Ukoliko u postojecoj ulici unutar naselja postoji pojedinaéna neizgradena zemljiSna Cestica Cija Sirina je
uza od navedenih u tabeli iz stavka 1. ovog €lanka, ali se nalazi u uli€nom nizu izgradenih gradevnih
Cestica (slobodnostojecih ili poluugradenih) &ija karakteristi€na Sirina je takoder manja od navedenih u
tabeli, gradevna Cestica se moZe smatrati gradevinskom za slobodnostojecu ili poluugradenu prizemnu
gradnju, ukoliko je Sirine barem 10,0 m.
Izuzetno od uvjeta iz stavka 1. ovog &lanka povrSina pojedinaéne gradevne Cestice ne moze biti manja
od 2.500,0 m2 ukoliko se na njoj kao osnovni sadrZaj predvida:

— gospodarska gradevina za djelatnosti s potencijalnim negativnim utjecajem

— kompleks (obiteljskog) poljoprivrednog gospodarstva

— drustveni sadrzaji: djedji vrti¢ i/ili jaslice ili socijalna ustanova — dom za djecu, dom za skrb starih

i/ili nemocénih i sli€ni socijalni sadrzaji.
Najveéa povrsina pojedinacne gradevne Cestice:
— uzoni mjeSovite, preteZito stambene namjene /oznaka M1/ i zoni mjeSovite namjene za povremeno




stanovanje /oznaka M3/ povrSina pojedinaéne gradevne Cestice na kojoj se predvida gospodarska
djelatnost s potencijalno negativnim utjecajem ili gradevina trgovackog centra, ne moze biti veca
od 0,5 ha

— u zoni mjeSovite, stambene i/ili poslovne namjene /oznaka M2/ povrSina pojedinane gradevne
Cestice na kojoj se predvida gospodarska djelatnost s potencijalno negativnim utjecajem ili
gradevina trgovackog centra, ne moze biti ve¢a od 1,0 ha, a sama gradevina osnovne namjene
treba od mede najblize stambene gradevne Cestice biti udaljena najmanje 20,0 m

— u slu¢aju da se gradevna Cestica na kojoj se predvida gospodarska djelatnost s potencijalno
negativnim utjecajem ili gradevina trgovackog centra, formira na zemljiStu koje se nalazi u vise
mjeSovitih zona /oznaka M1, M2, M3/ primjenjuje se ogranienje povrsine kao da se cijela gradevna
Cestica nalazi u mjeSovitoj, pretezito stambenoj zoni /oznaka M1/

— za ostale dozvoljene sadrzaje unutar mjesovitih zona /oznaka M1, M2 i M3/, najveéa povrsina
pojedinacne Cestice nije ograniCena

— za sadrzaje dozvoljene u zonama ugostiteljsko - turisticke namjene /oznaka T/ najvec¢a povrsina
pojedinacne gradevne Cestice nije ograniena.

(11) Dimenzije zasebnih Cestica koje se formiraju unutar zona mjeSovite i ugostiteljsko - turisticke
namjene /oznake M1, M2, M3 i T/:

— u servisnoj ili infrastrukturnoj namjeni (za parkiralista, trafostanice i sli¢no) utvrduju se temeljem
tehni¢kih normativa i ne utvrduju se prema tabeli iz stavka 1. ovog €lanka

— za javne sadrzaje kao Sto su djecja igralista, trgovi, parkovne povrSine, poklonci i sli€no se ne
ograni¢avaju u odnosu na oblik i povrsinu.

Clanak 34.

(1) Ostali uvjeti za formiranje pojedinacnih gradevnih Cestica:

— gradevnoj Cestici treba osigurati osnovnu infrastrukturu

— granice susjednih gradevnih Cestica treba formirati na nacin da Cine medu tih dviju gradevnih
Cestica

— izmedu gradevnih Cestica nije dozvoljeno ostavljati meduprostor koji nije moguce iskoristiti,
odnosno ukoliko se u postupku formiranja gradevnih Cestica izmedu dviju gradevnih Cestica
ostavlja prostor jo$ neutvrdene namjene, njegova Sirina ne moze biti manja od 12,0 m

— oblik pojedine gradevne Cestice nije ograniCen, uz uvjet da se idejnim projektom zahvata u prostoru
dokaze svrsishodnost unutarnje organizacije Cestice.

(2) Formirana ili izgradena gradevna Cestica mozZe se naknadno cijepati na viSe manijih, pod uvjetom da
sve Cestice koje se u takvom postupku cijepanja formiraju, zadovolje minimalne uvjete dimenzija iz
prethodnog ¢&lanka i ostale uvjete za formiranje €estice iz stavka 1. ovog &lanka.

(3) Moguée je naknadno pripajanje dijelova zemljista k postojecoj, vec¢ izgradenoj gradevnoj Cestici
(prosirenje gradevne Cestice), a Sto se moze odvijati fazno, kroz duzi vremenski period.

(4) ProSirenja gradevne Cestice pomicanjem njene bocne mede i/ili straznje mede (proSirenje dvoriSnog
dijela Cestice) moguce je ukoliko je zemljiSte na koje se Cestica planira Siriti neizgradeno, ukoliko su
funkcionalne zone kompatibilne u odnosu na namjenu gradevne Cestice ili je zemljiSte iste postojece
namjene.

(5) Ukoliko su ispoStovani uvjeti iz prethodnog stavka gradevna €estica moze biti formirana na nacin da je
prema kartografskom prikazu gradevinskog podruéja naselja cijela smjeStena unutar iste funkcionalne
zone ili da joj dijelovi zadiru u dvije (ili viSe) funkcionalnih zona mjeSovite ili gospodarske namjene
utvrdenih u kartografskim prikazima gradevinskih podruéja /oznake M1, M2, M3, K, I, T/.

(6) Ukoliko se u postupku proSirenja pojedine gradevne Cestice smanjuje povrSina druge gradevne Cestice,
Cestica Cija povrSina se smanjuje treba takoder zadovoljiti minimalne uvjete dimenzija i ostale uvjete za
formiranje Cestice.

Clanak 35.

(1) Na postoje¢im gradevnim Cesticama unutar izgradenih dijelova naselja, Cije dimenzije (Sirina, dubina i/ili
povrsina) su manje od minimalno utvrdenih, a na kojima postoji legalno izgradena gradevina, nije
moguce vrsiti daljnja cijepanja Cestice kojima bi se smanjila povrSina gradevne Cestice radi formiranja
dodatne neizgradene Cestice za potrebe nove gradnje, a moguce je vrsiti zamjenu postojeée gradevine
novom ili rekonstrukciju i dogradnju postojecih gradevina u skladu s ostalim uvjetima funkcionalne zone
i koeficijentom izgradenosti do najviSe kig = 0,40.

(2) 1zuzetno od prethodnog stavka, mogu se cijepati izgradena zemljiSta za potrebe formiranja gradevnih
Cestica Cije povrSine su manje od minimalno utvrdenih:

— ukoliko se radi o formiranju zasebnih gradevnih €estica za dvije i viSe stambenih i/ili poslovnih
zgrada izgradenih na istoj gradevnoj Cestici i ozakonjenih prema posebnom propisu
— kada je, sukladno odredbama posebnih propisa, potrebno utvrditi povrSinu zemljiSta za redovnu



upotrebu postojece gradevine osnovne namjene, koja nema formiranu vlastitu gradevnu Cesticu.

2.2.2.2. Uvjeti smjesStaja gradevina

Clanak 36.

(1) Gradnja na pojedinacnoj gradevnoj Cestici se u odnosu na dozvoljeni broj zasebnih korisni¢kih jedinica
moze tipoloSki koncipirati kao individualna ili kao viSejedini¢na.

(2) Na gradevnoj Cestici individualne gradnje mogu se graditi jedna osnovna gradevina, jedna prateca
gradevina i viSe pomoc¢nih gradevina.

(3) Na gradevnoj Cestici viSejedini€ne gradnje moze se graditi jedna osnovna gradevina i viSe pomo¢nih
gradevina, a prate¢a gradevina se ne moze graditi.

(4) Ukoliko se smjesta unutar mjeSovitih zona (oznaka M1, M2, M3), arhitektonski kompleks od vise
gradevina, u kom slu€aju se ukupni arhitektonski kompleks smatra osnovhom gradevinom, moguca je
samo na gradevnim Eesticama povrsine 1,0 ha i vecih, i to samo za turistiCke sadrZaje i sadrZaje javne
i druStvene namjene.

(5) Naknadno cijepanje gradevnih Cestica s osnovnom zgradom izgradenom u formi arhitektonskog
kompleksa na nacin da joj se povrSina smanji ispod 1,0 ha nije dozvoljeno, bez obzira na razlog.

Clanak 37.

(1) Pomoéne gradevine mogu biti u funkciji osnovne ili prate¢e gradevine.

(2) Pomoc¢ne gradevine u funkciji stambene namjene mogu biti garaza, alatnica, spremiste, vrtni paviljon,
sjenica, tradicijski podrum u zemlji, nadstresnica i sli¢no.

(3) Gradnja najviSe jednog bazena kao pomoéne gradevine uz ili u sklopu individualne zgrade za stalno
stanovanje, dozvoljena je u zonama mjeSovite namjene, pretezito stambene /oznake M1/ i mjeSovite
namjene, stambeno — poslovne /oznake M2/.

(4) Gradnja bazena kao pomocne gradevine u zonama mjeSovite namjene za povremeno stanovanje
/oznaka M3/ uz zgradu namijenjenu povremenom stanovanju (vikendica, ku¢a za odmor, kuéa za
povremeni boravak i slicno) kao i gradnja bazena uz ili u sklopu sadrzaja turisticke namjene bez obzira
na zonu u kojoj se Cestica formira, provodi se prema poglavlju 3.3.1. ,Turizam®

(5) Ukoliko se na pojedinaénoj gradevnoj Cestici individualne gradnje, jedna zasebna korisni¢ka jedinica
prate¢e namjene sastoji od viSe zgrada (npr. kompleks zgrada poljoprivrednog gospodarstva), jedna od
zgrada smatra se i oblikuje kao prateca gradevina, a ostale kao pomoéne gradevine uz pratecu.

Clanak 38.

(1) Unutar izgradenog dijela ulice:

— kod nove gradnje na preostalom neizgradenom zemljistu (na interpoliranoj gradevnoj €estici unutar
izgradene ulice), ulicno procCelje osnovne gradevine smjeSta se na udaljenosti (gradevinskog
pravca od linije regulacije) koja je utvrdena kod neke od blizih susjednih zgrada u istom uliénom
nizu

— kod zamjenske gradnje na postojecoj gradevnoj Cestici, ulicno procelje nove osnovne gradevine
smjesta se na gradevinskom pravcu osnovne gradevine koja se rusi ili na udaljenosti (gradevinskog
pravca od linije regulacije) koja je utvrdena kod neke od bliZih susjednih zgrada u istom uliénom
nizu

— dogradnja postoje¢e osnovne gradevine koja je u odnosu na utvrdeni gradevni pravac uli¢nog niza
smijestena dublje unutar gradevne Cestice, moze se predvidjeti u svim smjerovima, pa i u smjeru
linije regulacije, uz uvjet da se novo uli€no procelje ne priblizi liniji regulacije viSe nego $to su od
nje udaljena uli¢na procelja susjednih zgrada u istom uli€nom nizu, niti na manje od 5,0 m.

(2) U neizgradenim uli€nim potezima izgradenih i uredenih dijelova naselja (duzi neizgradeni dijelovi
postojecih ulica ili uliéni potezi u kojima se gradevna struktura u potpunosti mijenja novom) i u novim
ulicama unutar podruéja za razvoj naselja za koji ne postoji obveza izrade urbanisti€kog plana uredenja,
udaljenost uli€nog procelja osnovne gradevine utvrduje se neposredno projektnim rjeSenjem na nacin
da:

— najmanja udaljenost uli€nog pro&elja nove osnovne gradevine od linije regulacije iznosi 5,0 m

— unutar zona mjesovite, pretezito stambene namjene /oznaka M1/ i stambeno — poslovne namjene
/oznaka M2/

— najveca udaljenost proCelja osnovne gradevine od linije regulacije iznosi 10,0 m
— udaljenosti uliénih progelja susjednih osnovnih gradevina u uliéhom nizu od linije regulacije se
medusobno uskladuje na nacin da se udaljenosti procelja osnovnih gradevina na susjednim
gradevnim Cesticama od linije regulacije ne razlikuje vise od 3,0 m
— unutar zona mjeSovite namjene za povremeno stanovanje /oznaka M3/ i u ugostiteljsko — turisti¢kim




zonama /oznaka T/:

— preporu€a se da udaljenost uli€nog pro€elja nove osnovne gradevine od linije regulacije nije
vec¢a od 10,0 m, ali iz razloga prilagodbi konfiguraciji terena osnovna gradevina moze se
smjestiti i dublje unutar gradevne Cestice.

(3) Unutar zona mjeSovite namjene /oznaka M1, M2 i M3/, mozZe se odstupit od uvjeta iz stavaka 1. i 2.
ovog €lanka, postavom uli€nog procelja osnovne gradevine na liniju regulacije ili na nacin da je gradevni
pravac manje od 5,0 m udaljen od linije regulacije ulice, uz uvjet da medusobna udaljenost gradevnih
pravaca na suprotnim strana iste ulice osigurava Sirinu evakuacijskog koridora utvrdenu prema
posebnom propisu iz sektora civilne zastite prema uvjetima iz poglavlja 8.8. ,Upravljanje rizicima®“.

(4) 1zuzetno se moze se odstupit od uvjeta iz stavaka 1. i 2. ovog €lanka, veéim uvlaCenjem uli€nog procelja
osnovne gradevine od linije regulacije:

— ukoliko je to uvjetovano potrebom Sirenja uli€nog koridora

— ukoliko se kao osnovna gradevina predvida gradevina druStvenih djelatnosti, te se izmedu linije
regulacije i osnovne gradevine planira uredenje javnog trga, parka, parkiralidta i stajaliSta, odnosno
okretiSta za autobus

— ukoliko se kao osnovna gradevina predvida gradevina gospodarskog sadrzaja s potrebnim vec¢im
parkiraliSnim prostorom, radi ¢ega se izmedu linije regulacije i osnovne gradevine planira uredenje
parkiralista

— ukoliko se na pojedinac¢noj gradevnoj Cestici kao osnovna gradevina predvida gradnja gospodarske
gradevine s negativnim utjecajem (Grupa 1 ili 2) ili gospodarske poljoprivredne gradevine
(spremiste za strojeve i/ili proizvode i sli€no), takvu gradnju je potrebno smjestiti uvu¢eno od linije
regulacije najmanje 20,0 m, odnosno na nacin da se dugoro¢no omoguci gradnja poslovne ili
stambene zgrade u prednjem dijelu gradevne Cestice

— ukoliko se kao osnovni sadrzaj na gradevnoj Cestici povrsine vece od 1,0 ha predvida ugostiteljsko
— turisticki sadrzaj oblikovan u formi arhitektonskog kompleksa

— ukoliko na postojecoj Cestici postoji stara kuéa s arhitektonskim obiljezjima tradicijske bastine, novu
(zamjensku) stambenu gradnju moguce je smjestiti dublje unutar Cestice uz zadrzavanje stare kuce

— u ostalim slu€ajevima osnovna gradevina moze biti smjeStena dublje unutar gradevne Cestice
ukoliko je to rezultat prilagodavanju konfiguraciji terena ili seizmic¢kim osobinama tla.

Clanak 39.

(1) U novim ulicama za viSejedini¢nu tipologiju gradnje, odnosno za zgrade s viSe od 3 zasebne korisnicke
jedinice, uli¢no procelje treba biti od linije regulacije uvu€eno najmanje za visinu (vijenca) zgrade, a
najveca udaljenost se ne uvjetuje.

Clanak 40.

(1) U unutar zona mjedovite, pretezito stambene namjene /oznaka M1/ i stambeno — poslovne namjene
/oznaka M2/ osnovna gradevina se u odnosu na bone mede vlastite gradevne €estice mozZe smijestiti
kao slobodnostojeéa, poluugradena ili ugradena.

(2) Unutar zona mjeSovite namjene za povremeno stanovanje /oznaka M3/ i u ugostiteljsko — turisti¢kim
zonama /oznaka T/ osnovna gradevina se u odnosu na bo&ne mede vlastite gradevne €estice moze
smjestiti kao slobodnostojeca ili poluugradena, a ugradena gradnja nije dozvoljena.

(3) Prate¢e i pomoéne gradevine se na gradevnoj Cestici smjestaju:

— uodnosu na susjedne gradevne Cestice, kao slobodnostojece ili poluugradene.
— uodnosu na osnovnu gradevinu na istoj Cestici, kao slobodnostojece ili prigradene uz osnovnu.

(4) Prate¢e i pomocéne gradevine uobiCajeno se smjestaju iza uli€énog procelja osnovne gradevine, a
drugaciji smjestaj gradevina na gradevnoj Cestici dozvoljen je ukoliko konfiguracija terena, oblik
gradevne Cestice, mjere zastite prirodnog ili kulturnog dobra, odnosno neki drugi funkcionalno opravdani
razlog, uvjetuje odstupanje od uobi¢ajenog nacina smjestaja gradevina na Cestici.

(5) lzuzetno od prethodnog stavka, kada je garaza ili nadstreSnica za osobna vozila predvidena u uli€nom
dijelu individualne zgrade (zgrada s najviSe 3 zasebne korisni¢ke jedinice) na gradevinskoj liniji se
smjesta uliéno procelje garaze ili nadstresnice, te se ta linija smatra gradevinskom linijom cijele zgrade.

Clanak 41.

(1) Udaljenost gradevine od mede prema susjednoj zemljiSnoj €estici i medusobna udaljenost gradevina na
susjednim Eesticama odreduju se u odnosu na liniju vertikalne projekcije oboda najblizeg najisturenijeg
otvorenog ili zatvorenog dijela gradevine (vanjskog zida, balkona, lode i sli€no).

(2) Najisturenijim dijelom gradevine se ne smatraju vanjske stube i rampe za pristup prizemlju, suterenu i/ili
podrumu, ukoliko iznad njih nije izvedena nadstre$nica.

(3) Udaljenost osnovne gradevine od jedne bo¢ne mede treba iznositi najmanje:

— 3,0 m za slobodnostojeée gradevine visine (vijenca) do 8,0 m



— 4,0 m za poluugradene gradevine visine (vijenca) do 8,0 m
— ‘s visine (vijenca) za gradevine kojima je visina (vijenca) ili visina od uredenog terena do vrha atike
veéa od 8,0 m.

(4) Preporu¢a se da udaljenost slobodnostoje¢eg dijela osnovne gradevine od ostalih sporednih meda
(bocne i straznje) gradevne Cestice ne bude manja od 1,0 m.

(5) Medusobna udaljenost osnovnih gradevina na susjednim gradevnim {esticama, gradenih kao
slobodnostojece ili poluugradene, treba iznositi:

— za gradevine ukupne visine do 10,0 m, najmanje % visine (vijenca) viSe gradevine, ali ne manje
od4,0m

— zagradevine ukupne visine vece od 10,0 m, najmanje za % visine (vijenca) vise gradevine, ali ne
manje od 6,0 m.

(6) lzuzetno, u izgradenim dijelovima naselja, postojeca udaljenost gradevina do bo¢ne mede susjedne
Cestice, kao i postojeéa udaljenost izmedu gradevina na susjednim Cesticama moZze se zadrzati iako su
manje od utvrdenih ovim ¢lankom ukoliko se radi o rekonstrukciji, uklju¢ujuéi i dogradnju u produzetku
postojece gradevine u smjeru dvorista, ukoliko se gradevini ne povecéava broj etaza.

(7) Udaljenost pratecih i pomoc¢nih gradevina od bo¢nih meda vlastite gradevne Cestice:

— ukoliko se smjestaju u podrucju izmedu uli€nog procCelja i straznjeg procelja osnovne gradevine
(nasuprotnog ulicnom) utvrduje se jednako kao i za osnovnu gradevinu
— ukoliko se smjestaju iza straznjeg procelja osnovne gradevine (nasuprotnog uliénom) se ne ispituje.

(8) Preporuca se da medusobna udaljenost pratecih i pomocnih gradevina u straznjim dijelovima gradevnih
Cestica iznosi najmanje %z visine viSe gradevine, ali moze biti i manja, ukoliko se tehni¢kih mjerama
osigura zastita od prijenosa pozara s jedne na drugu gradevinu.

Clanak 42.

(1) Ukoliko se na pojedinacnoj gradevnoj Cestici kao osnovna ili kao prate¢a namjena predvidaju
gospodarske djelatnosti s potencijalnim negativnim utjecajem (Grupe 1 i 2) udaljenost takvog sadrzaja
od najblizeg susjednog stambenog prostora, crkve, kapele, predskolske ili Skolske ustanove, kao i druge
vrste stacionarnog smjestajnog sadrzaja (turisticki, ljeciliSni, dom za starije osobe, socijalni smjesta;j i
sli¢no) treba iznositi najmanje 20,0 m.

(20 Ukoliko se na pojedinacnoj gradevnoj Cestici kao osnovna ili kao prate¢a namjena predvidaju sadrzaji
poljoprivrednog gospodarstva iz kategorije gradevina s potencijalnim izvorima zagadenja, najmanja
udaljenost takvih sadrzaja od linije regulacije je 20,0 m, a udaljenost od najblizeg stambenog prostora,
crkve, kapele, pred3kolske ili Skolske ustanove, kao i drugog stacionarnog sadrzaja (turisticki, ljecilisni,
dom za starije osobe, socijalni smjestaj i sli€¢no) utvrduje se ovisno o pretpostavljenom negativhom
ucinku, prema ¢lanku 96.

(3) Ukoliko se na pojedina¢noj gradevnoj Cestici kao prate¢a namjena predvidaju sadrzaji poljoprivrednog
gospodarstva iz kategorije gradevina bez izvora zagadenja, najmanja udaljenost takvih sadrzaja od
najblizeg susjednog stambenog prostora, crkve, kapele, predskolske ili Skolske ustanove, kao i drugog
stacionarnog sadrzaja (turisticki, ljeciliSni, dom za starije osobe, socijalni smjestaj i slicno) utvrduje se s
6,0 m.

(4) 1zuzetno od prethodnog stavka, udaljenost p&elinjaka treba biti i ve¢a od utvrdene, ukoliko je to
odredeno posebnim propisom o drZzanju pcela.

2.2.2.3. Uvjeti oblikovanja gradevina

Clanak 43.

(1) Najveca etaznost i visina (vijenca) gradevina u mjeSovitim zonama /oznaka M1, M2 i M3/ utvrduje se
prema sljedecoj tabeli:

TIPOLOGIJA osnovna gradevina ili prate¢a gradevina ili omoéne aradevine
GRADNJE NA uli¢éni dio kompleksa dvori$ni dio kompleksa P 9
POJ EDINACNOJ visina etaznost visina etaznost visina etaznost
GRAD. CESTICI /Vos/ /E0s/ Npr/ /Epr/ /Vpol /Epo/
zona M3
5m E=4
/Po+P+Pk/
INDIVIDUALNA zone M1i M2 5m E=3 35m E=2
DO 3 ZKJ E=4 /Po+P+Pk/ ' /Po+P/
8m /Po+P+1K+Pk/
alternativno, samo za zone M1
i M2 u naselju Jalzabet




8m E=4
/Po+P+1K+NE/
sva naselja
_ MANJA E=o
VISEJEDINICNA 8m E=4 ne moZe se graditi 35m /Po_+P/
VISE OD 3 DO 6 ZKJ /Po+P+1K+Pk (ili NE)/
u zoni M3 vecéa viSejedini¢na zgrada se ne moze graditi
zone M1, M2
8m E=4
VEGA /Po+P+1K+PK (ili NE)/
VISEJEDINICNA zonaM2 E=2
VISE OD 6 ZKJ samo za naselje Jalzabet ne moze se graditi 35m IPo+P/
E=4
11m IPo+P+2K/
- ZKJ — zasebna korisnicka jedinica
- u svim slu¢ajevima se umjesto podruma (Po) moze graditi suteren (S)

(2) Individualna gradnja primjerena je za sve funkcionalne zone predvidene za gradnju zgrada.
(3) Manja viSejedini¢na gradnja visine i etaznosti prema tabeli iz stavka 1. ovog ¢lanka, moze se smjestati:

— unutar zona mjeSovite, pretezito stambene namjene /oznaka M1/ samo ukoliko je to predvideno
urbanisti¢kim planom uredenja

— unutar zona mjeSovite, stambeno — poslovne namjene /oznaka M2/, neposrednom primjenom ove
Odluke (bez obveze izrade urbanisti¢kog plana uredenja)

— unutar zona mjeSovite namjene za povremeno stanovanje /oznaka M3/, ne moze se smjestati.

(4) Veca visejedini¢na gradnja:

— dozvoljena je unutar zona mjeSovite, pretezito stambene namjene /oznaka M1/ i zona mjeSovite,
stambeno — poslovne namjene /oznaka M2/, samo ukoliko je to predvideno urbanistiCkim planom
uredenja

— izuzetno od prethodne alineje, viSestambena zgrada do najviSe 10 stanova ili viSejedini€na
stambeno — poslovna zgrada do ukupno 10 ZKJ, ukoliko ima predvidenu visinu (vijenca) najvise
8,0 m moze se graditi u naselju Jalzabet, unutar zone mjesovite, stambene ili poslovne namjene
/oznaka M2/, neposrednom primjenom ove Odluke (bez obveze izrade urbanistickog plana
uredenja).

(5) lzuzetno:

— postojeée legalne stambene i/ili poslovne zgrade s brojem etaza i visinom veéom od navedenih u
tabeli iz stavka 1. ovog €lanka mogu se rekonstruirati u zate€¢enoj etaznosti i visini, bez obzira na
funkcionalnu zonu u kojoj se nalaze i ukoliko im se rekonstrukcijom broj zasebnih korisnickih
jedinica ne povecava ili im se broj povecava ali na nalin da rekonstrukcijom predviden broj
zasebnih korisni€kih jedinica nije veci od ZKJ=6

— specifiéni dijelovi zgrada, kao Sto su funkcionalni izlazi na krov bez dodatnih sadrzaja, zvonici
sakralnih gradevina i sli¢no, mogu imati vecu visinu (vijenca)

— zgrade |ili dijelovi zgrada na pojedinacnoj gradevnoj Cestici, na kojoj se kao osnovna ili prate¢a
namjena predvidaju gospodarski sadrzaji (Grupa 1 ili 2) ili sadrZaji poljoprivrednoga gospodarstva,
mogu u straznjim dijelovima Cestice biti viSi od dozvoljenih tabelom, ukoliko je visina uvjetovana
tehnoloskim zahtjevima obavljanja djelatnosti (spremista strojeva i/ili proizvoda ukljuujuci
hladnjace, prostori za preradu, pakiranje i distribuciju proizvoda i sli€no), ali ne vii od 8,0 m

— izuzetno od prethodne alineje, visina silosa koji se grade u sklopu gospodarskog kompleksa moze
biti ve¢a od navedenih 8,0 m, ali ih je u tom sluCaju potrebno smijestiti u straznjem dijelu gradevne
Cestice i najmanje za vlastitu visinu udaljeno od najblizeg stambenog sadrzaja.

Clanak 44.

(1) Gradnja u ugostiteljsko - turisti€kim zonama /oznaka T/ predvidena je u vidu arhitektonskog kompleksa
od viSe gradevina, ili se alternativnho moZze graditi jedna osnovna gradevina i viSe pomocnih.

(2) Najveca etaznost i visina (vijenca) gradevina u ugostiteljsko - turisti¢kim zonama /oznaka T/ u Opéini
utvrduju se:



— za osnovnu gradevinu ili glavnu zgradu turistickog arhitektonskog kompleksa najveca visina
(vijenca) iznosi Vosn = 11,0 m, a najveca etaznost iznosi E= 4 / Po+P+2K

— za sve ostale zgrade na gradevnoj Cestici, najveéa visina vijenca iznosi V = 5,0 m, a najvecéa
etaznost iznosi E=2 /Po+P/ ili E=2 /P+PK/.

Clanak 45.

(1) U slucaju veceg prirodnog pokosa na Cestici, moguce je umjesto podruma izvesti etazu suterena.

(@) U slu¢aju gradnje suterena, visina (vijenca) gradevine mjeri se od najviSe to¢ke uredenog terena uz
proCelie gradevine, osim ukoliko je najvisa toCka uredenog terena viSa od gornje kote stropne
konstrukcije suterena, u kom sluaju se visina (vijenca) gradevine mjeri od gornje kote stropne
konstrukcije suterena.

(3) U slu€aju da Sirina gradevine omogucava gradnju dvoetaznog potkrovlja, svaka od etaza potkrovlja
smatra se zasebnom etazom, a moguce ga je predvidjeti samo ukoliko ukupni broj tako iskazanih
nadzemnih etaza ne prelazi broj dozvoljenih nadzemnih etaza utvrden prethodnim ¢lankom.

Clanak 46.

(1) Oblikovanje gradevina potrebno je uskladiti prema obiljezjima prostora (topoloska, morfoloska,
krajobrazna i druga opazajna obiljezja).

(2) Gradevine u higijenskom i tehnickom smislu trebaju zadovoljiti suvremene arhitektonske norme, a
posebno sanitarne propise i uvjete za osiguranje pristupacnosti javnih prostora osobama s invaliditetom
i smanjene pokretljivosti.

Clanak 47.

(1) Odvodnja vode s krovnih ploha treba biti rijeSena unutar viastite gradevne Cestice.

(2) Na kosim i zaobljenim krovnim plohama zgrada smjestenih na udaljenosti manjoj od 3,0 m od linije
regulacije, obavezna je postava snjegobrana.

(3) Na uliénim proceljima poslovnih i/ili stambenih gradevina ne dozvoljava se postava vanjskih jedinica
klima uredaja.

(4) lzuzetno od prethodnog stavka, ukoliko to ne naruSava izgled gradevine, vanjske jedinice klima uredaja
mogu se postavljati unutar prostora natkrivenih loda ili dijelova balkona uvuéenih u odnosu na liniju
proc¢elja, odnosno drugdje unutar vlastite gradevne Cestice gdje su zaklonjene od pogleda, uz uvjet da
je to rijeSeno i prikazano u projektu.

(5) Kod projektiranja gradevina potrebno je voditi rauna o odvodu kondenzata iz klima uredaja, koji nije
dozvoljeno ispustati na javne pjeSacke i kolne povrSine.

Clanak 48.

(1) Ukoliko su od mede prema susjednoj gradevnoj Cestici udaljene manje od 3,0 m, gradevina na zidu
orijentiranom prema toj medi ne mogu imati predvidene otvore.

(2) Otvorima se u smislu stavka 1. ovoga €lanka ne smatraju:

— prozori ostakljeni neprozirnim ili slabo prozirnim staklom (ornamentiranim, obojanim, staklom ili
staklom presvucenim odgovarajuc¢om folijom), dimenzije prozora do 60,0 cm x 120,0 cm (bez obzira
na orijentaciju), te s parapetom visine najmanje 120,0 cm iznad poda prostorije

— dijelovi zida od staklene opeke ili sli€nog neprozirnog monolithog materijala, bez obzira na veli€inu
zida

— ventilacijski otvori najve¢eg promjera 20 cm, odnosno stranice 20 cm x 20 cm.

(3) Ukoliko se dio gradevine oblikuje na nacin da joj se na udaljenosti manjoj od 3,0 m od mede prema
susjednoj gradevnoj Cestici predvida gradnja otvorenog korisnog prostora (loda, balkon, prohodna
terasa, otvorena galerija, otvoreno stubiste i sli€¢no) takav otvoreni korisni prostor treba na procelju
orijentiranom prema predmetnoj susjednoj medi imati predviden puni zid, ostakljenu neprozirnu
pregradu ili punu pregradu visine najmanje 2,0 m, odnosno drugi element koji ¢e onemoguditi vizualni
kontakt medu susjednim gradevnim Cesticama.

(4) Stavci 1. i 3. ovog ¢lanka ne odnose se na gradevine koje su manje od 3,0 m udaljene od mede Cestice
koja granici s povrSinom koja nije predvidena za gradnju gradevina visokogradnje (ulica, kolni prilaz,
pjeSacka staza, trg, parkiraliSna povrsina, park, poljski put, zemljiste izvan gradevinskog podrucja i
sli¢no).

(5) Udaljenost slobodnostoje¢e gradevine od boéne mede susjedne gradevne Cestice prema kojoj nema
predvidene otvore, utvrduje se najmanje kao Sirina strehe, uz uvjet da se odvodnja krovnih voda rijeSi
na vlastitu Cesticu, te da pozicija gradevine omoguéava postizanje propisanog razmaka izmedu
gradevina na susjednim Cesticama.



Clanak 49.

(1) Ako se gradevine grade na medi sa susjednom gradevnom &esticom, trebaju biti oblikovane na nadin:
— izmedu gradevina obostrano smjestenih na istoj medi treba predvidjeti izvedbu dilatacije, odnosno
konstruktivni elementi takvih gradevina ne mogu biti zajednicki
— zid smjesten na medi sa susjednom Cesticom treba biti predviden kao vatrootporni, odnosno trebaju
biti zadovoljeni posebni uvjeti zastite od prijenosa pozara s gradevine na okolne gradevine i druge
objekte.

(2) U zidu poluugradene osnovne gradevine smjestene na medi sa susjednom ¢esticom (koja nije dvojna)
mogu se na udaljenosti ve¢oj od 10,0 m od uli€¢nog procCelja predvidjeti otvori koji se prema prethodnom
¢lanku ne smatraju otvorom, uz uvjet da gradevni element koji se ugraduje u zid (prozor, vrata i drugo)
treba imati istu vatrootpornost kao i zid u koji je ugraden.

(3) Moguénost izvedbe otvora prema prethodnom stavku ne odnosi se na zidove dvojnih gradevina na
zajednickoj medi.

Clanak 50.

(1) Na podrucju Opcéine uobi¢ajena je primjena kosih krovova s nagibom do 45°, te se takvo oblikovanje,
radi uklapanja u krajobraz i nadalje preporuca.

(2) Krovne plohe u mjeSovitim, pretezito stambenim zonama /zonama M1/, mjeSovitim stambeno —
poslovnim zonama /oznaka M2/ i ugostiteljsko - turistickim zonama /oznaka T/ mogu biti predvidene i
drugacije od uobitajenog, ukoliko su rezultat suvremenog arhitektonskog izri€aja i nisu suprotne
mjerama zastite kulturnih dobara.

(3) Arhitektonsko oblikovanje iz prethodnog stavka, koje odstupa od uobi€ajenog i primjena ravnog krova
primjereni su za:

— dijelove naselja s grupiranim javnim i/ili poslovnim sadrzajima unutar kojih se suvremeno
arhitektonsko oblikovanje moze primijeniti radi podizanja urbaniteta

—  slobodnostojeée individualne zgrade u novim individualnim stambenim &etvrtima

— slobodnostojece viSejedini¢ne zgrade

— suvremeno koncipiran ugostiteljsko — turisti¢ki arhitektonski kompleks.

(4) Unutar mjeSovitih zona za povremeno stanovanje /oznaka M3/:

nove zgrade osnovne i prate¢e namjene obavezno se oblikuju primjenom kosog krova nagiba od
20° do 45°

— nove pomoéne zgrade oblikuju se kao zgrade s ravnim ili kosim krovom nagiba najviSe 45°

—  postojece zgrade s ravnim krovom se kod rekonstrukcije i/ili dogradnje preporuca preoblikovati u
skladu s uvjetima iz prethodne dvije alineje.

(5) lzuzetno od prethodnog stavka, pomoc¢ne zgrade, odnosno prostori koji se u skladu s tradicijskom
gradnjom izvode u zemlji, a $to se prvenstveno odnosi na tradicijske vinske podrume, mogu se oblikovati
s badvastim svodenim konstrukcijama, zasipanim zemljom, uz uvjet da tlocrtna povrSina takvih
gradevina, odnosno prostora, pojedina&no ne prelazi 50,0 m2.

Clanak 51.

(1) Bez obzira unutar kojih se funkcionalnih zona smjestaju, u oblikovanju zgrada namijenjenih turizmu,
uklju€ujuéi i tipove kao Sto su kamp (kamping, glamping i sli¢no):
— potrebno je:

— primijeniti arhitektonske metode kojima se osigurava vizualna integracija gradnje u krajolik i
krajolika u unutarnji prostor turistickog sadrzaja

— predvidjeti koristenje lokalnih i tradicijskih gradevnih materijala u suvremenom oblikovno —
arhitektonskom kontekstu

— zabranjeno je:

— postavljati metalne kontejnere u funkciji smjestajnih jedinica, osim ukoliko ih se ne obloZi
vanjskim zavrdnim oblogama namijenjenim za izradu ventiliranih fasada klasi¢ne stambene
gradnje, a oblikovanje krova uskladi s uvjetima iz prethodnog &lanka

— graditi replike tradicijskih gradevina koje tipoloSki ne odgovaraju tradicijskoj gradnji ovog
podrudja (kazun, primorska kamena gradnja i slicno)

— postavljati tradicijske gradevine razgradene i prenesene iz drugih dijelova Hrvatske (Turopolje,
Slavonija).

Clanak 52.

(1) Ukoliko na postojecoj Cestici postoji stara kuc¢a s tradicijskim arhitektonskim obiljezjima, preporuca se
staru ku¢u saCuvati i obnoviti, te je kao pratecu gradevinu koristiti za poslovni prostor, u turistiCke svrhe,
odnosno u drugu namjenu koja ¢e omoguciti o€uvanje tradicijskih obiljezja arhitekture.




@) U slu€aju izgradnje nove kuce uz staru tradicijskih obiljezja, potrebno je novogradnju smijestiti tako da
obje imaju funkcionalnu okuc¢nicu (dvoridte), makar i male povrSine, a medu njima nije nuzno postavljati
ogradu.

Clanak 53.

(1) Za zahvate na gradevnim Cesticama gradevina navedenih kao zastic¢ene ili evidentirane u svrhu zastite
kulturnih dobara, obavezna je primjena odredbi za provodenje iz poglavlja 6.3. ,Mjere zastite kulturno —
povijesnih vrijednosti*.

(2) Za zahvate na povrSinama koje su u poglavlju 6.1. ,Mjere zastite krajobraznih vrijednosti“ navedene kao
povrsine s krajobraznom vrijednosti, obavezna je primjena odredbi navedenog poglavlja.

2.2.2.4. Uvjeti uredenja gradevne cestice

Clanak 54.

(1) Gradevne Cestice se ureduju ogradivanjem, parternim uredenjem dvorisSne povrsine, hortikulturnim
zahvatima, postavom uredaja i opreme, te drugim odgovarajuéim zahvatima.

(2) Na Cestici stambenog sadrzaja mogu se izvesti pomoc¢ni sadrzaji koji se ne smatraju gradevinama, kao
$to su kamin, peka, fontana i sli¢no.

(3) Kao dodatni element uredenja dvoriSta zgrade sa stambenim sadrzajem moguce je u straznjem dijelu
gradevne Cestice izvesti dekorativno vrtno jezerce, najvise jedno otvoreno tenis igraliste, a moguénost
gradnje otvorenog bazena utvrduje se prema ¢lanku 37.

(4) Vise otvorenih sportsko - rekreacijskih igralista i/ili kompleks bazena moguce je graditi samo ukoliko se
radi o sadrzajima turisti€ke namjene i ukoliko je to izrijekom predvideno kao moguénost pojedine
funkcionalne zone, pri ¢emu otvoreni bazeni i sportsko - rekreacijska igralista trebaju biti udaljeni
najmanje 12,0 m od najblizeg susjednog stambenog prostora.

Clanak 55.

(1) Svaka gradevna Cestica treba imati u prirodnom terenu:

— najmanje 30% vlastite povrSine ukoliko se na njoj nalazi smjestajni turistic¢ki sadrzaj (sobe za najam,
kuc¢a za odmor, hotel, pansion, kamp, glamping, robinzonski smjestaj i slicno)

— najmanje 30% vlastite povrSine ukoliko se na njoj nalazi javni ili drustveni sadrzaj (djecji vrti¢,
specijalizirana obrazovna ustanova kao autoskola ili Skola stranih jezika, dom za starije i nemocéne
osobe, djecji dom i sli¢no)

— najmanje 20% vlastite povrsine za sve ostale sadrzaje.

(2) l1znad povrSine prirodnog terena se ne mogu graditi gradevine niti postavljati drugi objekti (nadstresnice,
vrtni paviljoni, solarni kolektori, fotonaponski paneli i sli¢no).

(3) Ostatak gradevne Cestice koji nije zauzet visokogradnjom, moze se oploditi.

(4) U obracun povrsine prirodnog terena uzimaju se:

— zelene povrdine dvorista koje pojedina&no nisu manje od 4,0 m2, a mogu se Koristiti kao ukrasni
vrt, povrtnjak, voénjak, vinograd, livada, Sumarak i slicno, odnosno povrsina prirodnog terena treba
omoguciti prihvat oborinskih voda s vlastite Cestice i osigurati njihovo upustanje u podzemlje

— krovovi podzemnih garaza u razini poda prizemlja ukoliko su izvedeni tehniCkim sustavom ,zelenog
krova“.

(5) Preporuca se primjena hortikulturnog rjeSenja koje osigurava da dio gradevne Cestice bude zasjenjen
kroSnjama stabala, pri €emu se preferiraju rieSenja kojima se postize &im veéa zasjenjenost zgrada i
vanjske oplo¢ene povrsine u ljethom periodu.

(6) PovrSina podzemnih kuénih priklju€aka i pripadajuéih okna (cjevovodi vodovoda i kanalizacije, elektro i
EK priklju€ci, vodomjerno okno, revizija kuéne kanalizacije i slicno) izvedenih ispod povrSine prirodnog
terena se prilikom obra¢una ne oduzima od povrsine prirodnog terena.

(7) PovrSine veéih gradevina i objekata izvedenih ispod povrsine tla (podrumske garaZe iznad kojih nije
izveden ,zeleni krov*, septike taloznice, cisterne i sli€¢no) se prilikom obracuna oduzimaju od povrsine
prirodnog terena (ne smatraju se prirodnim terenom).

Clanak 56.

(1) Uvjet za gradnju na pojedinacnim gradevnim Cesticama je osiguranje najmanjeg broja parkiraliSnih i/ili
garaznih mjesta za osobna vozila, koji se utvrduje prema poglavlju 5.2.1. ,Cestovni promet®.

(2) Sva parkiralista je potrebno predvidjeti sukladno uvjetima zastite voda iz poglavlja 5.4.2. ,Zbrinjavanje
otpadnih voda i zastita voda“.



Clanak 57.

(1) Ogradivanje pojedinacnih gradevnih €estica nije obavezno, a urbanistiCkim planom uredenja se za javne
sadrzaje, viSestambenu gradnju, gradevne komplekse s javnim nacinom koriStenja i druge za identitet
naselja zna¢ajne sadrzaje, moze predvidjeti i zabrana ogradivanja gradevnih Cestica iz oblikovnih
razloga.

(2 Uliéna ograda pojedinacne gradevne Cestice u pravilu se podize na liniji regulacije, ali se moze postaviti
i dublje unutar gradevne cCestice, u slucaju kosog terena, izlomljene linije regulacije, iz oblikovnog
razloga ili radi osiguranja prostora za novu regulaciju uli¢cnog koridora.

(3) Kod izvedbe uli¢ne ograde novoformirane gradevne Cestice i u slu¢aju izmjestanja i/ili povecéanja visine
ulicne ograde postoje¢e gradevne Cestice, potrebno je prethodno ishoditi odobrenje Opéine, odnosno
uli¢nu ogradu je u odnosu na njenu poziciju potrebno izvesti prema posebnim uvjetima nadleznog
opc¢inskog upravnog odjela.

(4) PjeSacki i kolni ulazi trebaju biti rijeSeni na nacin da se ograda otvara na vlastitu gradevnu Cesticu.

(5) Visina ulitne ograde moze biti najvise 1,5 m, pri éemu ograde uz raskrizja trebaju biti oblikovane na
nacin da se osigura preglednost raskrizja.

(6) 1znimno, uli€¢ne ograde mogu biti vise:

— kada se radi o rekonstrukciji autenticne ograde ili oblikovanju ograde prema konzervatorskim
uvjetima

— kada se radi o nacinu gradnje ograde tipi€nom za uli¢ni potez

— kada je to nuzno radi zastite gradevine ili radi zastite prometa od moguceg utjecaja aktivnosti koja
se na Cestici odvija (izlijetanje zivotinja na prometnicu, dolijetanje sportskih rekvizita i sli¢no), uz
uvjet da takve ograde budu prozracne.

(7) Ograde na medi prema susjednim gradevnim ¢esticama mogu biti izvedene najvise do 2,2 m visine,
mjereno od nize kote terena susjednih gradevnih Cestica.

(8) Ukoliko se iza ograde ili umjesto ograde sadi zivica, ona mora u cijelosti biti unutar vlastite Cestice, a
uvjeti za visinu i preglednost raskrizja jednako se primjenjuju i na zivicu.

Clanak 58.

(1) Teren oko gradevine, potporni zidovi, terase, stube i druge elemente uredenja okoliSa gradevina treba
izvesti na nacin da se ne narusava izgled naselja, te da se onemogudi otjecanje vode na Stetu susjednog
zemljiSta, odnosno susjednih gradevina.

(2) Preporuca se da visina potpornog zida nije ve¢a od 1,5 m, a u slu€aju da je potrebno graditi potporni
zid vece visine, tada ga je potrebno izvesti kaskadno, oblikovanjem terasa.

Clanak 59.

(1) Ukoliko povrsinom Cestice ili u njenoj neposrednoj blizini protjece otvoreni vodotok ili kanal zabranjeno
je graditi gradevine i vrsiti druge zahvate:
— na povrdini 6,0 m ili viSe udaljenoj od ruba vodotoka ili noZice nasipa, ovisno o posebnim uvjetima
nadleznog javnopravnog tijela - Hrvatske vode
— na povrsinama unutar utvrdenog inundacijskog pojasa vodotoka.
(@) Unutar inundacijskog pojasa vodotoka izuzetno se mogu predvidjeti pojedini zahvati, kao Sto je
odrzavanje puta za pristup vodotoku ili drugi, ukoliko je zahvat u skladu sa Zakonom o vodama i ukoliko
ga prethodno odobri nadlezno javnopravno tijelo.

2.2.2.5. Prikljucenje gradevne cestice i gradevina na prometnu infrastrukturu i komunalne
sustave

Clanak 60.

(1) Priklju€enje gradevne Cestice i gradevina na prometnu infrastrukturu i komunalne sustave provodi se
prema odredbama za priklju€enje iz poglavlja 5. ,Uvjeti utvrdivanja koridora ili trasa i povrdina prometnih
i drugih infrastrukturnih sustava®“.

(2) Priklju€enje na prometnu mrezu obavlja se prema uvjetima javnopravnog tijela nadleznog za prometnicu
na koju se predvida priklju¢enje gradevne Cestice.

3) Priklju¢ivanje na javne komunalne sustave — vodoopskrbe, odvodnje, plinoopskrbe, elektroopskrbe,
opskrbe toplinskom energijom, komunikacijske sustave i druge, obavlja se prema uvjetima nadleznih
isporucitelja usluga, odnosno nadleznog operatora sustava i u skladu s posebnim propisima.



Clanak 61.

(1) Na svim podrucjima na kojima je u funkciji sustav javne vodoopskrbe, kao i sustav javne odvodnje,
prikljuCenje gradevina na ove sustave je obavezno.

(2) Na ostale javne komunalne sustave priklju€enje gradevina nije obavezno, ali je u tom slu¢aju projektnim
rieSenjem potrebno dokazati da zgrada koja se projektira nema potrebe za koriStenjem javnih
komunalnih sustava ili iz funkcionalnih razloga ili radi predvidenih alternativnih izvora i nacina koristenja
energije za grijanje, hladenje, ventilaciju i druge svrhe.

Clanak 62.

(1) Zbrinjavanje otpada za pojedinacne Cestice i korisnike provodi se prema odredbama poglavlja 7.
~Postupanje s otpadom®.

2.2.2.6. Minimalni standardi prostora stambene namjene

Clanak 63.

(1) Najmanja i najve¢a povrSina tlocrtne projekcije stambene zgrade za stalno ili za povremeno stanovanje
se ne ispituju.

(2) Nije dozvoljen smjestaj stanova, kao ni drugih stacionarnih stambenih sadrzaja (sobe u sklopu
udomiteljskih djelatnosti za djecu, stare i/ili nemo¢ne osobe, smjestaj za radnike i slicno) unutar
gradevina pratece i pomoc¢ne namjene.

Clanak 64.

(1) Za manje viSejedini¢ne zgrade:

— preporuCa se da stambeni dio zgrade ima vlastiti ulaz i zatvoreno stubi$te odvojeno od dijelova
kompleksa drugih namjena

— pomoc¢nu gradevinu s veéim brojem pojedinaénih garaza s vlastitim ulazima izvana i nadstresnice
za vozila moguce je smjestiti u straznjem dijelu gradevne Cestice.

(2) Za vece viSejedini¢ne zgrade do najvise 10 stanova:

— ulaze i zatvorena stubiSta za stambeni dio zgrade obavezno je odvojiti od ulaza u prostore
pojedinacnih poslovnih sadrzaja, odnosno od zatvorenog stubiSta poslovnog dijela zgrade, ukoliko
su poslovni sadrzaji predvideni u katnim etazama

— parkiraliSno i/ili garazno mjesto za svaki stan potrebno je osigurati na vlastitoj gradevnoj Cestici, a
preporuc¢a se osiguranje natkrivenog parkiraliSnog mjesta

— za svaki stan potrebno je osigurati priru¢no spremiste najmanje povrsine 1,5 m2, na nacin da bude
smjesteno unutar gabarita zgrade

— na Cestici (unutar ili izvan gabarita zgrade) potrebno je predvidjeti zajednicki prostor za skupljanje
komunalnog otpada, dimenzioniran za potrebe cijele zgrade, pri Eemu se preporuc¢a odvojiti prostor
za stambeni dio zgrade, od dijela za poslovne prostore

— na Cestici je potrebno osigurati smjestaj za bicikle (biciklarnik), prema posebnom propisu

— na Cestici je obavezno predvidjeti zajednicko djecje igraliSte ili park povrsine najmanje 20,0 m2

— na Cestici je obavezno osigurati zelene povrSine zasadene visokim bjelogori€nim raslinjem koje
moze razviti kroSnju u povrsini od najmanje 10% ukupne povrsine gradevne Cestice.

(3) Za vece viSejedinitne zgrade s vise od 10 stanova:

— potrebno je osigurati sve uvjete kao i za visSejedini¢ne zgrade do 10 stanova utvrdene u prethodnom
stavku

— obavezno je za najmanje 50% od ukupnog broja stanova osigurati pojedina¢na parkiraliSna mjesta
unutar gabarita zgrade i to u parkiraliSnom (natkriveni otvoreni prostor) ili garaZnom prostoru
(zatvoreni prostor) smjeStenom u prizemlju, suterenu i/ili podrumu zgrade

— pojedinaéni garazni prostori s vlastitim ulazom izvana nisu dozvoljeni.




2.3. IZGRADENE STRUKTURE IZVAN NASELJA

2.3.1. lzdvojena gradevinska podruc¢ja izvan naselja

Clanak 65.

(1) lzdvojena gradevinska podrucja izvan naselja su gradevinske zone namijenjene gradnji ili drugim
zahvatima za gospodarske, drustvene, sportsko — rekreacijske i druge specificne sadrzaje, osim
stanovanja.

(2) Na podrucju Opc¢ine se utvrduje se jedno izdvojeno gradevinsko podrucje izvan naselja i to javne i
drustvene namjene — ,Prezentacijski centar Gomila u Jalzabetu“ /oznaka D6/.

(3) Specifi¢ni uvjeti namjene povrsina izdvojenih gradevinskih podrudja izvan naselja za svaku zasebnu
izdvojenu zonu utvrduju se prema ovom poglavlju.

(4) Unutar izdvojenog gradevinskog podrucja izvan naselja mogu se, osim namjene specifi¢no utvrdene za
izdvojeno gradevinsko podrucje, formirati zasebne ¢estice u namjenama koje imaju servisnu, javnu ili
infrastrukturnu funkciju za potrebe pojedinog izdvojenog gradevinskog podrucja, kao §to su trgovi,
parkovi, otvorena parkiraliSta, gradevine i oprema komunalne infrastrukture (trafostanice,
telekomunikacijske stanice, plinske stanice, precrpne stanice sustava vodoopskrbe i odvodnje i sli¢no),
Cestice za smjestaj linijske prometne i komunalne infrastrukture i njenu zastitu (ulice, ceste, putovi,
biciklisticka infrastruktura, trase podzemnih i nadzemnih infrastrukturnih vodova i sli€no) i kombinacija
navedenih sadrzaja, ukoliko su kompatibilni.

2.3.1.1. lzdvojeno gradevinsko podrucje javne i drustvene namjene

2.3.1.1.1. IGPIN ,Prezentacijski centar Gomila u Jalzabetu” /oznaka D6/

Clanak 66.

(1) Povrsina izdvojenog gradevinskog podrucja izvan naselja ,Prezentacijski centar Gomila u Jalzabetu
/oznaka D6/ utvrdena je graficki na kartografskom prikazu broj 4.3. ,Gradevinsko podrucje Jalzabet i
Novakovec, s osnovnom namjenom javne prezentacije zastiCenog kulturnog dobra - arheolo$ke zone
LBistricak®, Z-1945, te dodatno s moguc¢noscu uredenja turistiCkih galerijsko — edukacijskih sadrzaja
temeljenih na prezentaciji predmetnog kulturnog dobra.

(2) Povrdina izdvojenog gradevinskog podrudja izvan naselja ureduje se temeljem prostornog plana uzega
podrudja - urbanisti¢kog plana uredenja (UPU).

(3) Struéne podloge za izradu UPU:

— rezultati arheolo3kih istrazivanja zasticenog kulturnog dobra - arheolodke zone ,Bistri¢ak"

— planski turisticki sektorski dokument(i) - studija izvodljivosti / akcijski plan / investicijski plan / plan
upravljanja i sli€no

— preporuceno - jedno ili viSe idejnih arhitektonskih rjeSenja cjelokupnog prostora.

@) Smjermce za izradu urbanisti¢kog plana uredenja:

temeljne elemente arheolodkog nalazidta potrebno je prezentirati in situ, neposrednom primjenom
odredbi Zakona o zastiti i oCuvanju kulturnih dobara i na nacin da se osigura kontinuirana vizura
na tumul s Zupanijske ceste ZC 2052 u potezu od naselja Jalzabet do naselja Novakovec

— ulazni prostor za posijetitelje, pristupno parkiraliSte za osobna vozila i autobuse i informacijski centar
sa servisima (prodaja ulaznica, galerija, sanitarije, prostor za osoblje i sli€no) potrebno je
organizirati u krajnjem sjeverozapadnom dijelu IGPIN, a preporu€a se da navedeni sadrzaji ne
izlaze izvan obuhvata k.€.br. 412, 413 i 418, sve k.o. Jalzabet

— povrsine unutar obuhvata IGPIN, koje se nalaze izvan obuhvata arheoloSke zone ,Bistri€¢ak® mogu
se urediti u vidu muzeja na otvorenom, s tematikom u vezi s predmetnim arheoloskim nalaziStem
,Bistriak®, kao i arheoloSkim lokalitetima okolnog podru¢ja, pri ¢emu se kao osnovna tema
prezentacije utvrduje faksimilna rekonstrukcija naselja iz Zeljeznog doba

— preporu€a se u zasebnu gradevnu Cesticu izdvojiti arheoloSko nalaziste, te formirati zasebne
gradevne Cestice za ostale sadrzaje utvrdene u prethodne dvije alineje

— za sadrzaje iz alineje 2 ovoga stavka preporuca se utvrditi etaznost ne veéu od E= Po+P+1K (ili
PKk), visinu (vijenca) ne vec¢u od V=8,0 m

— za sadrzaje iz alineje 3. ovoga stavka preporuca se da se najveca ukupna visina gradevina odredi
s8,0m

— ostali urbanisticko — arhitektonski elementi utvrdit ¢e se temeljem osobina sadrZzaja muzeja na
otvorenom i iz stru€nih podloga

— otvoreni vodotok — potok Bistri¢ak, koji protje€e rubnim zapadnim dijelom arheoloSkog nalazista




potrebno je integrirati u prostorno rieSenje ,Prezentacijskog centra Gomila u JalZzabetu®, na nacin
da se u $to je moguce vecoj mjeri zadrZza njegove prirodne osobine meandriraju¢eg potoka, s
autohtonom florom i faunom, te sukladno odredbama propisa zastite otvorenih vodotoka, pri Eemu
isti zadrzava vlastitu zemljiSnu Cesticu

— zasve zahvate unutar IGPIN obvezna je primjena mjera zastite okoliSa i prirode neposredno prema
posebnim propisima i dodatno prema odgovaraju¢im poglavljima ove Odluke.

(5) lzuzetno od stavka 2. ovoga c¢lanka, projekat uredenja i gradnje ,Prezentacijskog centra Gomila u
Jalzabetu®, kao zahvat od zajedni¢kog Zupanijskog i opéinskog interesa moze se izraditi i bez prethodne
izrade UPU, pod slijede¢im uvjetima:

— svi zahvati trebaju biti smjesteni unutar granica IGPIN iz stavka 1. ovoga ¢lanka

— ukoliko bilo koji zahvat u svrhu uredenja/izgradnje bilo kojeg sadrzaja iz stavka 1. ovoga &lanka
predvida ukidanje postoje¢eg poljskog puta, k.¢.br. 2170 k.o. Jalzabet, koji se u Katastru vodi kao
put, op¢e dobro pod upravljanjem Op¢ine Jalzabet, uvjet za realizaciju zahvata je formiranje novog,
zamjenskog poljskog puta za pristup istom obradivom zemljiStu kojem se pristupa predmetnim
postoje¢im putom na nacin da duzina i polozaj zamjenskog puta znacajnije ne odstupa od duZine i
poloZaja postojeceg puta k.€.br. 2170 k.o. Jalzabet

— stru¢ne podloge za izradu UPU iz stavka 3. ovoga ¢lanka postaju stru¢ne podloge za izradu idejnog
projekta ,Prezentacijskog centra Gomila u Jalzabetu®

— smijernice za izradu UPU iz stavka 4. ovoga ¢lanka koje nisu utvrdene u vidu preporuke, postaju
uvjeti za projektiranje.

(6) U slucaju postupanja prema stavku 5. ovoga ¢lanka za sve zahvate unutar IGPIN iz stavka 1. ovog
¢lanka:

— idejni projekt izraduje se za cjeloviti zahvat uredenja i izgradnje ,Prezentacijskog centra Gomila u
Jalzabetu®, a istim se mogu predvidjeti faze za glavno i izvedbeno projektiranje i izgradnju

— radi informiranja javnosti, kona¢nu razradu idejnog projekta treba javno prezentirati u Opgini
Jalzabet, pri ¢emu idejni projekt treba dodatno dostaviti Opcéini Jalzabet u digitalnom (pdf) formatu,
radi objave na sluzbenim opcinskim mreznim stranicama

— idejni projekt iz prethodnog stavka treba sadrzavati situacijski plan izraden na katastarskom planu
u HTRS96/TM koordinatnom sustavu u mjerilu 1:500 ili detaljnijem, idejne projekte zgrada po svim
etazama, presjeke i procelja u mjerilu 1:200 ili detaljnijem, te 3D vizualizaciju za najmanje 5
najznacajnijih vizura

— zapotrebe izrade projekata obavezno je ishoditi posebne uvjete Opcine Jalzabet

— prije ishodenja gradevinskih dozvola obavezno je ishoditi suglasnost Opéine JalZzabet na glavne
projekte.

2.3.2. Zahvati izvan gradevinskih podrucja

Clanak 67.

(1) Zahvati planirani izvan gradevinskih podrucja na op¢inskom podrudju s rezerviranim povrSinama:
— povrsine infrastrukturnih sustava:

— povrdine cestovne infrastrukture - servisi uz autocestu A4 /oznaka I1S1/ - uvjeti gradnje identi¢ni
su kao za gospodarske, poslovne zone /oznaka K/ i provode se prema poglavlju 3.2. ,Uvjeti
provedbe zahvata u gospodarskim, proizvodnim i poslovnim zonama“

— povrSine zeljeznicke infrastrukture — kolodvor Jalzabet s prate¢im sadrzajima /oznaka 1S2/ -
uvjeti gradnje identi¢ni su kao za mjesovitu, stambeno — poslovnu zonu u naselju /oznaka M2/
i provode se prema poglavlju 2.2.2. ,Uvjeti provedbe zahvata u mjedovitim zonama*“

— povrSina gradevne Cestice uredaja za proCiS¢avanje otpadnih voda — UPOV ,Jalzabet*
/oznaka IS3/ - uvjeti gradnje identi€ni su kao za gospodarske, poslovne zone / oznaka K/ i
provode se prema poglavlju 3.2. ,Uvjeti provedbe zahvata u gospodarskim, proizvodnim i
poslovnim zonama“.

Clanak 68.

(1) Ostale povrsine izvan gradevinskih podrucja mogu se koristiti samo u skladu s namjenom utvrdenom
prema kartografskom prikazu broj 1. ,KoriStenje i namjena povrsina®“.

(2) Gradnja i druge vrste zahvata u funkciji gospodarskih djelatnosti na povr§inama izvan gradevinskih
podru¢ja mogucéa je samo ukoliko je isto predvideno poglavijem 3. ,Uvjeti smjeStaja gospodarskih
djelatnosti“ za djelatnosti poljoprivrede, Sumarstva i lovstva, turizma, rudarstva, komunalnih djelatnosti i
energetike.

(3) Druga gradnja, na povrSinama izvan gradevinskih podrucja nije dozvoljena, osim:

— gradnje i rekonstrukcije linijskih i drugih (podzemnih i nadzemnih) gradevina infrastrukturnih




sustava

— gradnja malih sakralnih objekata, kao $to su poklonci i raspela moguéa je uz krizanja poljskih i
Sumskih putova

— regulacije vodotoka s ciliem uredenja rije¢nih meandara, rukavaca, otoka i drugih elemenata kojima
se revitalizira prirodni okoli§, a mogu se osigurati povrsine prikladne za mrijest riba, razvoj ribljeg
mlada i drugo, uz koje povrsine je moguce postaviti odmorista u prirodi s drvenim klupama i/ili
stolovima, ka i drvene pristupe do vodotoka za pristup ribi¢ima

— poljski i Sumski putovi i staze, prosjeci, mostovi i druge servisne povrSine primarno uredivane za
potrebe obavljanja poljoprivredne proizvodnje i Sumarstva, mogu se urediti za rekreativne aktivnosti
Cije obavljanje nema dugotrajni ili zna€ajni utjecaj na prostor (tr€anje, pjeSacenje, biciklizam,
jahanje i sli¢no).

(4) Svi zahvati izvan gradevinskih podrucja provode se uz primjenu mjera zastite okoliSa i prirode
neposredno prema posebnim propisima i dodatno prema odgovarajuéim poglavljima ove Odluke.

3. UVJETI SMJESTAJA GOSPODARSKIH DJELATNOSTI

3.1. OPCI UVJETI ZA GOSPODARSKE DJELATNOSTI

Clanak 69.

(1) Gospodarske djelatnosti se u odnosu na odredivanje njihove pozicije u prostoru dijele na djelatnosti koje
se smjestaju unutar naselja i djelatnosti koje se, radi uvjetovanosti resursom, boljih prostornih ili
komunalnih uvjeta ili radi o¢ekivanog negativhog ucinka na naselje, organiziraju izvan naselja.

(2) Za sve gospodarske djelatnosti potrebno je osigurati:

— primjenu temeljnih ograni¢enja za provedbu zahvata iz ¢lanka 10.

— odgovarajuci parkiraliSno-garazni prostor i primjenu ograni¢enja u odnosu na javne ceste prema
poglavlju 5.2. ,Prometni sustav®

— primjenu odredbi postupanja s otpadom prema poglavlju 7. ,Postupanje s otpadom*

— primjenu mjera spre¢avanja nepovoljna utjecaja na okoli§ prema poglavlju 8. ,Mjere sprje€avanja
nepovoljna utjecaja na okolis*®.

(3) Ukoliko se na pojedina¢nim gradevnim Cesticama naslijedenih proizvodnih gospodarskih djelatnosti,
obavljaju djelatnosti koje ne odgovaraju uvjetima namjene gradevinskog podrudja ili namjene povrsina
izvan gradevinskih podrudja, do izmjeStanja na primjereniju lokaciju legalno izgradene, odnosno
ozakonjene gradevine mogu se i dalje koristiti za postojeéu namjenu, te ih je moguée gradevinski sanirati
u huznom obimu, pod uvjetom da im se ne povecava kapacitet proizvodnje.

Clanak 70.

(1) U gradevinskim podrucjima naselja, ukljuéujuci i izdvojene dijelove gradevinskih podrucja naselja, je
proizvodne i poslovne gospodarske djelatnosti potrebno, 3to je vise moguée, usmjeravati u
odgovarajuc¢e gospodarske zone — proizvodne /oznaka I/ ili poslovne /oznaka K/, a uvjeti provedbe
zahvata utvrduju se prema poglavlju 3.2. ,Uvjeti provedbe zahvata u gospodarskim, proizvodnim i
poslovnim zonama“.

(2) Moguénost smjestaja pojedinih gospodarskih djelatnosti u drugim funkcionalnim zonama u naseljima
utvrduje se ovisno o sadrzajima dozvoljenim za svaku pojedinu funkcionalnu zonu, a uvjeti smjestaja i
oblikovanja dozvoljenih gradevina gospodarskih djelatnosti utvrduju se prema poglavlju 2.2.2. ,Uvijeti
provedbe zahvata u zonama mjeSovite namjene®.

(3) l1zuzetno od prethodnog stavka, ukoliko se u zoni javne i druStvene namjene radi o kompleksu koji sadrZi
kombinaciju drustvenih i gospodarskih djelatnosti, uvjeti smjestaja i oblikovanja utvrduju se prema
odredbama iz poglavlja 4. ,Uvjeti smjestaja drustvenih djelatnosti“.

(4) Bazi€ne rudarske i Sumarske djelatnosti, kao ni komercijalna proizvodnja energije primjenom klasi¢nih
energenata unutar gradevinskih podru&ja naselja nisu dozvoljeni.

Clanak 71.

(1) lzvan gradevinskih podru€ja naselja gospodarske djelatnosti se smjesStaju na povrSinama izvan
gradevinskih podrucja, ovisno o specificnostima pojedinih gospodarskih djelatnosti.



3.2. UVJETI PROVEDBE ZAHVATA U GOSPODARSKIM, PROIZVODNIM | POSLOVNIM
ZONAMA

Clanak 72.

(1) Uvjeti uredenja i gradnje iz ovog poglavlja primjenjuju se na zahvate

— unutar naselja u funkcionalnim zonama gospodarske, proizvodne namjene /oznaka I/ i poslovne
namjene /oznaka K/

— povrsine rezervirane za gradevine infrastrukture — za cestovnu infrastrukturu /oznaka IS1/ i za
UPOV ,Jalzabet” /oznaka 1S3/

— gradevne Cestice za postaje za opskrbu vozila gorivom, uz koje je moguce urediti i parkiraliSta za
kamione, te za stacionare, skladista i odlagaliSta za potrebe cestarskih sluzbi ako se formiraju na
povrSinama izvan gradevinskih podrucja uz drzavne i Zupanijske ceste, prema uvjetima iz poglavlja
5.1.2. ,Cestovni promet".

Clanak 73.

(1) Na pojedinoj gradevnoj Cestici moze se graditi jedna zgrada s jednom ili vise zasebnih korisnickih
jedinica ili gospodarski arhitektonski kompleks od vise medusobno fizi¢ki i/ili funkcionalno povezanih
zgrada i drugih gradevina, bez ograni¢enja u odnosu na broj zasebnih korisni¢kih jedinica i broj
gradevina.

(@) Ukoliko se gradi gospodarski arhitektonski kompleks, medusobni odnos gradevina unutar Cestice ovisi
o funkcionalnom i tehnoloskom rjeSenju, a medusobna udaljenost gradevina treba biti uskladena s
propisima iz podrucja civilne zastite, zastite na radu i zastite od pozara.

(3) Ukoliko je u pojedinoj gospodarskoj zoni, ovisno 0 namjeni zone, predvidena moguénost gradnje stana
za domara, isti se moze organizirati u zasebnoj zgradi ili kao dio arhitektonskog kompleksa, a osim
stambenih prostora moze obuhvaéati i pomocne prostore u funkciji stanovanja (garazu, spremiste,
nadstresnice, terase i slicno).

Clanak 74.

(1) Najmanja povrSina pojedinatne gradevne Cestice gospodarske namjene, koja se formira unutar
gospodarske zone odreduje se s 2.500.0 m2, a najmanja Sirina ¢estice na liniji regulacije s 20,0 m.
() lzuzetno od prethodnog stavka, izgradene CdCestice gospodarske namjene smijestene unutar
gospodarskih zona mogu imati manju povrsinu i manju Sirinu na liniji regulacije.
(3) lzuzetno od stavka 1. ovog €lanka, gradnja unutar postojeéeq gospodarskog arhitektonskog kompleksa
moze se dozvoliti i bez prethodnog formiranja gradevne Cestice ukoliko:
— zahvat odgovara planskim uvjetima gradnje i ne naruSava funkcionalnu organizaciju unutar
postojeceg kompleksa
— zahvat nema neposrednog gradevinskog utjecaja na ostale zgrade unutar postojeceg
gospodarskog kompleksa
— ne ograni¢ava moguénost gradnje na susjednoj gradevnoj Cestici.

Clanak 75.

(1) Najmanja udaljenost gradevina od meda vlastite gradevne Cestice treba iznositi:

— 10,0 m od linije regulacije (ulice ili kolnog prilaza), osim ukoliko se Cestice nalaze uz kategorizirane
cestovne prometnice (autocestu, drzavnu, zupanijsku ili lokalnu cestu), u kom slu€aju se radi
zastitnog pojasa prometne infrastrukture veca potrebna udaljenost utvrduje posebnim uvjetima
nadleznog javnopravnog tijela

— Y visine (vijenca) gradevine od ostalih meda Cestice, ali ne manje od 4,0 m

— izuzetno od prethodne alineje, poluugradene zgrade mogu biti smjeStene neposredno uz jednu
bo¢nu, odnosno straznju medu vlastite gradevne Cestice, uz osiguranje uvjeta za zastitu od pozara
prema posebnim uvjetima nadleznog javnopravnog tijela.

(2) Gradevine i prostore za obavljanje djelatnosti s potencijalnim negativnim utjecajem treba odmaknuti:

— najmanje 20,0 m od meda gradevnih Cestica u zonama mje3ovite, pretezito stambene namjene
/oznaka M1/ i zonama javne i druStvene namjene /oznaka D/

— najmanje 10,0 m od meda gradevnih Cestica u zonama mjeSovite, stambeno — poslovnhe namjene
/oznaka M2/ i zonama ugostiteljsko — turisticke namjene /oznaka T/

(3) lznimno, u slu€aju rekonstrukcije postoje¢ih gospodarskih gradevina koje ne zadovoljavaju uvjete
minimalne udaljenosti, gradevine se mogu zadrzati u postoje¢im gabaritima i dogradivati u smjeru
suprotnom od stambenih i drugih stacionarnih smjestajnih sadrzaja, uz uvjet da se tehnickim rjeSenjem
osigura zastita takvih sadrzaja od negativnih utjecaja obavljanja gospodarske djelatnosti.



Clanak 76.

(1) Koeficijent izgradenosti gradevne Cestice unutar gospodarskih zona moze najviSe iznositi kig = 0,4.

@) U slu€aju rekonstrukcije gradevina na postojecoj gradevnoj &estici unutar gospodarske zone u cilju
postizanja odgovarajucih tehni¢ko — tehnoloSkih uvjeta , koeficijent izgradenosti moze iznositi najviSe
kig=0,6.

Clanak 77.

(1) Visina (vijenca) gradevina:

— unutar gospodarskih, proizvodnih zona /oznaka I/ utvrduje se do 15,0 m
— unutar gospodarskih, poslovnih zona /oznaka K/ utvrduje se do 12,0 m.

(2) 1znimno, visina (vijenca) proizvodnih i specifi¢nih tipova skladiSnih gradevina (silosi i sli€no) ili dijelova
pojedinih gradevina unutar kompleksa (kranske staze i slicno) moze biti i veca, ukoliko je to uvjetovano
proizvodno — tehnoloskim procesom, radnim uvjetima prema posebnim propisima ili visinom
konstrukcije gradevine.

(3) Etaznost gradevina moze najvise iznositi 4 etaze i to 1 podrumska i 3 nadzemne etaze (E=Po+P+2K ili
E=Po+P+1K+PK).

() lznimno, ukoliko se unutar volumena gospodarske gradevine koja je koncipirana kao hala s vecom
visinom smjestaju servisni prostori manjih visina kao $to su uredi i sli€no, broj etaza servisnih prostorija
moze biti i vedi.

Clanak 78.

(1) Prostor izmedu linije regulacije i gradevina moguée je urediti kao otvoreni nenatkriveni parkiraliSni
prostor za osobna vozila i/ili kao reprezentativni park.

(2) Zelene povrsine izvedene na tlu gradevne Cestice gospodarske namjene trebaju &initi najmanje 20% od
ukupne povrSine gradevne Cestice.

(3) U obraCun zelenih povrdina iz prethodnog stavka ne mogu se uzeti zatravnjena parkiralidta, niti
pojedinaéne zelene povrsine manje od 4,0 m2.

(4) Ukupan potreban broj parkiraliSno-garaznih mjesta obavezno je osigurati na vlastitoj Cestici.

(5) Otvorena skladista trebaju biti smjeStena i oblikovana na nacin da su zaklonjena od pogleda s ulice i iz
drugih prostora na kojima se okuplja ili kre¢e veci broj ljudi, kao $to su trgovi, parkiraliSta i sli¢no.

3.3. GOSPODARSKE = GRADEVINE | ZAHVATI PREMA  SPECIFICNOSTIMA
GOSPODARSKE DJELATNOSTI

3.3.1. Turizam

Clanak 79.

(1) Turisti€ki sadrZaji se mogu organizirati kao:
— kategorizirani smjestajni turisti¢ki sadrzaji i to kao samostalni turisti¢ki sadrZaji ili kao dodatna
turistiCka djelatnost domacinstva, odnosno obiteljskog poljoprivrednog gospodarstva
— rekreacijski sadrzaiji u turisti¢koj funkciji:
— sportski tereni i poligoni (tenis igraliSta, mountain bike, paint ball i sli€¢no)
— kupalista i bazeni
— adrenalinski parkovi (tereni i konstrukcije za penjanje i visinske sportove, tereni za zip —
line i slicno)
— proSirena turisticka ponuda:
— ugostiteljski sadrzaji u turistiCkoj funkciji
— kuSaonice i prodavaonice autohtonih proizvoda
— interpretacijski centar ili drugi tip edukativnog i/ili galerijskog prostora za promociju lokalne
kulture, prirodnih i/ili tradicijskih vrijednosti
— druge odgovarajuce vrste gradevina i prostora u turisti¢koj namjeni utvrdene posebnim propisima.
(2) Posebni uvjeti kojima se utvrduju sadrzaj i nacin gradnje turistiCkih sadrzaja, kao osnovnih ili prate¢ih
na pojedinoj gradevnoj Cestici, utvrduje se prema odgovarajuéim pravilnicima o razvrstavanju i
kategorizaciji turistickih objekata.

Clanak 80.

(1) Op¢i uvjeti formiranja gradevnih Cestica i gradnje za potrebe turizma unutar gradevinskih podrucja
naselja utvrduju se prema poglavlju 2.2.2. ,Uvjeti provedbe zahvata u zonama mjesovite namjene”.



(2) Oblikovanje sadrzaja ugostiteljske namjene koji se kao pratec¢i smjestaju unutar zona javne i druStvene
namjene /oznaka D/ i sportsko — rekreacijske namjene /oznaka R/ prilagodavaju se uvjetima oblikovanja
sadrZaja osnovne namjene.

(3) U_izdvojenim gradevinskim podruéjima izvan naselja turistiCki sadrzaji se smjestaju i grade prema
uvjetima iz poglavlja 2.3.1. ,lzdvojena gradevinska podrudja izvan naselja“.

(4) lzvan _gradevinskih podruéja svi uvjeti uredenja i gradnje u funkciji turizma utvrdeni su poglavljem
3.3.1.2. Turizam izvan gradevinskih podrucja.

3.3.1.1. Turizam unutar gradevinskih podrucja

3.3.1.1.1. Smijestajni turisticki sadrZaji

Clanak 81.

(1) Moguénost smjeStaja kategoriziranih turisti¢kih smijestajnih sadrzaja uskladuje se prema uvjetima
namjene i uvjeta gradnje za pojedinu funkcionalnu zonu u naselju, uklju€ujuéi i uviet maksimalno
dozvolienog broja zasebnih korisni€kih jedinica (ZKJ) po pojedinoj gradevnoj Cestici.

(2) Turisticki smjeStajni oblici u zgradama predvideni kao osnovni sadrzaj na ¢estici (hotel, motel, pansion,
apartmanska zgrada, sobe za iznajmljivanje u turizmu i sliéno) mogu se smjestiti unutar gradevinskih
podrudja naselja (GPN i IDGPN) u zonama turisticke namjene /oznaka T/ i u zonama mjeSovite namjene
/oznaka M1, M2 i M3/ ovisno o uvjetima pojedine navedene zone.

(3) Turisti¢ki smjestajni oblici u montaznim i privremenim nastambama (kamp, glamping, robinzonski
smjestaj i slicno) koji su prema posebnom sektorskom propisu za razvrstavanje i kategorizaciju
ugostiteljskih objekata utvrdeni u skupinu kampovi, mogu se unutar gradevinskih podrucja naselja (GPN
i IDGPN) smjestiti:

— kao osnovni ili prateéi sadrzaj na pojedinaénoj gradevnoj Cestici u zonama turistiCke namjene
/oznaka T/ ovisno o uvjetima navedene zone

— kao prate¢i sadrzaj na Cestici u zonama mjeSovite namjene /oznaka M1, M2 i M3/ uz osnovnu
zgradu ugostiteljske ifili turisticke namjene (hotel, pansion, restoran i sli¢no).

(4) Kamp odmoriste, kao specificni oblik parkiralista i servisnih sadrzaja za mobilne turisticke smjestajne
jedinice, koje je prema posebnom sektorskom propisu za razvrstavanje i kategorizaciju ugostiteljskih
objekata utvrdeno u skupinu kampovi, na op¢inskom podrucju je unutar gradevinskih podrudja naselja
(GPN, IDGPN) dozvoljeno isklju€ivo u turisti€kim zonama /oznaka T/.

(5) TuristiCki sadrzaji koji su posebnim turistickim sektorskim propisom predvideni kao ugostiteljske usluge
u domacinstvu ili u obiteljskom poljoprivrednom gospodarstvu (ku¢a za odmor, soba, robinzonski
smjestaj i slicno) mogu se kao osnovni ili prate¢i sadrzaj na gradevnoj Cestici smijestiti unutar
gradevinskih podrucja naselja (GPN i IDGPN) u zonama mjeSovite namjene /oznaka M1, M2 i M3/ i u
zonama ugostiteljsko — turistiCke namjene /oznaka T/.

3.3.1.1.2. Ostali turisticki sadrzaji

Clanak 82.

(1) Ugostiteljski sadrzaiji (restoran, bistro, bar, gostiona i sli€éno) su prihvatljivi:

— U svim turistiCkim zonama /oznaka T/, svim mje3ovitim zonama /oznake M1, M2 i M3/ i svim
gospodarskim zonama /oznaka | i K/ kao osnovna ili prate¢a namjena na Cestici

— uzonama druStvene namjene /oznaka D/ i zonama sporta i rekreacije /oznake R/ se mogu smjestati
kao prateca namjena ukoliko su kompatibilni osnovnom sadrzaju na Cestici.

(2) Ostale gradevine i prostori proSirene turisti¢ke ponude mogu se smjestiti:

— interpretacijski centar i muzej na otvorenom u zonama javne i drustvene namjene /oznaka D i D6/

— ostali sadrzaji proSirene turisticke ponude mogu se smijestiti u poslovnim zonama /oznaka K/ i u
zonama mjesovite namjene /oznaka M1, M2 i M3/ kao osnovni ili prateci sadrzaj.

(3) Rekreacijski turistiCki sadrzaji mogu se unutar gradevinskih podrucja naselja smjestati iskljuivo kao
prateéi sadrzaj uz osnovnu gradevinu ugostiteljske, odnosno turisticke namjene, pri éemu se:

— usvim zonama turistiCke i mjeSovite namjene /oznake T, M1, M2 i M3/, ukoliko se predvida gradnja
turistickog kompleksa (hotel, apartmansko naselje, kamp i sli€no) na gradevnoj Cestici povrSine 5,0
ha ili veée, u sklopu turistickog kompleksa mozZe predvidjeti kompleks otvorenih sportskih igralista,
kompleks zatvorenih i/ili otvorenih bazena i adrenalinske sadrZaje (zip line, adrenalinski park i
sli¢no)

— usvim zonama turistiCke i mjeSovite namjene /oznake T, M1, M2 i M3/, ukoliko se predvida gradnja
turistickog sadrzaja na gradevnoj Cestici povrSine do 5,0 ha mogu se predvidjeti:




— najviSe jedan zatvoreni ili otvoreni bazen
— najviSe jedno otvoreno sportsko igraliSte za tenis ili odbojku.
) Djecja igraliSta s odgovaraju¢im atestom se mogu postavljati uz sve ugostiteljske i turisticke sadrzaje.
(5) Druge odgovarajuce vrste gradevina i prostora u turistiCkoj namjeni utvrdene posebnim propisima, mogu
se smijestiti kao prateci sadrzaj na vec postojecoj gradevnoj Cestici ugostiteljske ili turisticke namjene,
ukoliko se radi o sadrzaju kompatibilnom s namjenom zone, utvrdenom prema poglaviju 2.2.1.
~Razgrani¢enje povrSina naselja prema izgradenosti, odnosno uredenosti i prema namjeni®.

3.3.1.2. Turizam izvan gradevinskih podrucja

Clanak 83.

(1) lzvan gradevinskih podruc¢ja pojedinacne gradevine i gradevni kompleksi turistitke namjene mogu se
predvidjeti kao prateci sadrzaj obiteljskog poljoprivrednog gospodarstva (OPG) ukoliko gradevna Cestica
ima povrsinu najmanje 2,0 ha i ukoliko se gradevna &estica ne nalazi u podrucju zabrane gradnje, a
uvjeti provedbe zahvata provode se prema poglavlju 3.3.1.2.1. ,Seoski turizam izvan gradevinskih
podrucja®“.

(2 Na drugim povrSinama izvan gradevinskih podrucja, odnosno na poljoprivrednim i Sumskim povrSinama
loznake P2, P3, PS i $1/ nije dozvoljena gradnja gradevina ugostiteljske i/ili turisticke namjene.

3.3.1.2.1. Seoski turizam izvan gradevinskih podrucja

Clanak 84.

(1) lzvan gradevinskih podruc¢ja mogu se smjestati sadrzaji seoskog turizma na gradevnoj Cestici povrSine
veée od 2,0 ha i to iskljugivo na podrugju juzno od Zupanijskih cesta ZC 2052 i ZC 2088.
(2) Uvjeti za gradnju sadrzaja iz prethodnog stavka:
—  sadrzaj seoskog turizma utvrden je posebnim sektorskim turistiCkim propisima, a preferiraju se
kamp, glamping, ku¢e za odmor i robinzonski smjestaj
— visina (vijenca) svih zgrada moze najviSe iznositi 3,50 m
— etaznost svih zgrada moze najviSe iznositi E=2 (Po+P) ili (S+P)
—  krovovi se oblikuju isklju€ivo kao kosi, s nagibom izmedu 20° i 45°
— u oblikovanju zgrada je potrebno primijeniti prirodne materijale (drvo, pe€enu i nepecenu opeku,
kamen i sli¢no) koji se uobiajeno koriste u tradicijskoj arhitekturi
— na gradevnoj Cestici je moguce izgraditi jedan otvoreni ili zatvoreni bazen
— izgradenost pojedinacne gradevne Cestice moze najviSe iznositi kig=0,2
— najmanje 60% povrSine pojedine gradevne Cestice treba biti u prirodnom terenu, uredeno kao
vinograd, vocnjak, pasnjak, koSena livada i/ili Suma
— U krajobraznom uredenju obavezno je Koristiti autohtone biljne vrste, $to se posebno odnosi na
Sumske i livadne ekosustave
— zadiranje u povrsine inundacije vodotoka i gradnja na udaljenosti manjoj od 30,0 m od osi
otvorenog vodotoka nije dozvoljena.
(3) U okviru Cestice se mogu postavljati djecja igralidta s odgovaraju¢im atestom.
(4) Svi ostali uvjeti provedbe zahvata za sadrzaje iz ovog €lanka utvrduju se prema poglavlju 2.2.2. ,Uvjeti
provedbe zahvata u zonama mjeSovite namjene®.
(5) Za sve zahvate obavezna je primjena odredbi iz poglavlja 8. ,Mjere sprje¢avanja nepovoljna utjecaja na

okolis*.

3.3.1.2.2. Ostale povrsine izvan gradevinskih podrucja

Clanak 85.

(1) Na ostalim povrsinama izvan gradevinskih podrucja, odnosno na poljoprivrednim i Sumskim povrSinama
/loznake P2, P3, PS i S1/ nije dozvoljena gradnja gradevina ugostiteljske i/ili turisticke namjene.

3.3.2. Poljoprivreda

Clanak 86.

(1) Obavljanje djelatnosti poljoprivrede ovisi 0 moguc¢nostima koriStenja obradivog tla, koje je utvrdeno kao
resurs od znacaja za Republiku Hrvatsku.



(2) Svi zahvati u prostoru u svrhu poljoprivrede trebaju se provoditi u skladu sa Zakonom o poljopriviednom
zemljiStu (,Narodne novine“ broj 20/18, 115/18, 98/19, 57/22) i odgovarajuéim podzakonskim propisima.

(3) Sva gradnja i drugi zahvati koji se predvidaju u svrhu komercijalne poljoprivrede trebaju biti predvideni
na nacin da omoguce obavljanje poljoprivredne djelatnosti sukladno pravilima viSestruke sukladnosti u
poljoprivrednoj proizvodniji.

Clanak 87.

(1) lzvan gradevinskih podru¢ja se sukladno odgovarajuim gospodarskim strategijama razvoja
poljoprivredne proizvodnje za primarnu poljoprivrednu proizvodnju rezervira obradivo tlo osnovne
namjene u kategorijama:

— vrijedno obradivo tlo /oznaka P2/
— ostala obradiva tla /oznaka P3/.

@) Ostalo obradivo tlo, Sume i Sumsko zemljiste /oznaka PS/ je zemljiste unutar kojih povr$ina se
poljoprivreda i Sumarstvo mogu u veéoj mjeri mijesati, odnosno jedna djelatnost periodi€no zamjenjivati
drugu, a moze se dodatno Koristiti i za poljoprivredu u rekreativnoj funkciji, odnosno za uredenje trajnih
nasada vinograda i vo¢njaka manjih povrsina, odnosno bez primarne komercijalne namjene.

(3) Postojeé¢e povrSine kompleksa poljoprivrednih gospodarstava za uzgoj zivotinja izvan gradevinskih
podrucja naselja (farme, tovilista) evidentirane su u kartografskim prikazima iz grupe 4. ,Gradevinska
podrucja naselja“.

(4) Gradnja novih gradevina u poljoprivrednoj namjeni izvan gradevinskih podrucja ovisi o vrsti gradevine,
a zabranjena je:

— unutar povrSine oznaCene kao podrucje zabrane gradnje prema kartografskom prikazu 3. ,Uvjeti
za koristenje i zastitu prostora“

— unutar povrsina koje je Prostornim planom Varazdinske Zupanije oznaceno kao osobito vrijedan
predjel - kultivirani krajobraz, prema prikazu na kartografskom prikazu broj 3 ,Uvjeti koristenja,
uredenja i zastite prostora“.

Clanak 88.

(1) Unutar gradevinskih podru&ja bilijna poljoprivredna proizvodnja se moze privremeno odvijati unutar
neizgradenih i neuredenih funkcionalnih zona u naseljima, sve do komunalnog opremanja pojedine
zone, pri Eemu se na tako koriStenim povrSinama mogu privremeno postaviti montazni plastenici, ali ne
i drugi objekti, odnosno gradevine.

3.3.2.1. Gradevine i drugi objekti u funkciji poljoprivredne proizvodnje

Clanak 89.

(1) Ogradivanje povrdina obradivog tla — trajnih nasada, izvodi se na nacin da se u zemlji ne betoniraju
temelji, a ogradu je potrebno od osi poljskog puta odmaknuti najmanje 3,5 m, kako bi se osigurao
nesmetan prolaz poljoprivrednoj mehanizaciji do obradivih povrSina.

(2) Sve gradevine i objekti koje se postavljaju unutar ogradenog poljoprivrednog posjeda trebaju od najblize
mede posjeda prema poljskom putu biti odmaknute najmanje 5,0 m, a od ostalih meda posjeda najmanje
1,0 m.

(3) Oranice i travnjake nije dozvoljeno ogradivati.

(4) Pasnjake je dozvoljeno ogradivati atestiranim sistemom ,elektro pastira“ i to iskljuivo ukoliko se
povrsina aktivno koristi u svrhu ispaSe.

Clanak 90.

(1) Gradevine u funkciji biline poljoprivredne proizvodnje:
— u pravilu je potrebno smjestati unutar gradevinskih podrudja naselja (GPN) i izdvojenih dijelova
gradevinskih podrudja naselja (IDGPN), u zone mjeSovite namjene /oznaka M1, M2 i M3/ i to:
— kao samostalni gospodarski poljoprivredni kompleks (obiteljskog) poljoprivrednog
gospodarstva
— u kombinaciji s drugim, kompatibilnim gospodarskim sadrzajem
— kao prateéi sadrzaj uz osnovnu individualnu stambenu namjenu.
— izvan gradevinskih podrugja naselja na povr§inama obradivog tla /oznake P2, P3 i PS/ moguée je
smijestati:
— poljoprivredne gradevine za biljnu proizvodnju i uzgoj korisnih kukaca manjih povrsina -
staklenik, plastenik i p&elinjak, prema uvjetima za navedene gradevine iz ovog poglavlja
— gospodarski poljoprivredni kompleks (obiteljskog) poljopriviednog gospodarstva uz dokaz




gospodarske opravdanosti u odnosu na prenamjenu primarnog poljoprivrednog resursa tla,
osim na povrSinama za koje je u kartografskim prikazima broj 3. ,Uvjeti koridtenja, uredenja i
zastite prostora“ i detaljnije u kartografskom prikazu broj 4. ,Gradevinska podruc¢ja naselja“
utvrdena zabrana gradnje.

(2) Dokaz gospodarske opravdanosti za formiranje nove gradevne Cestice i gradnju kompleksa (obiteljskog)
poljoprivrednog gospodarstva u funkciji biline poljoprivredne proizvodnje izvan gradevinskih podrudija,
je veli¢ina poljoprivrednog posjeda na opc¢inskom podrucju od najmanje 10,0 ha.

(3) Veli€ina poljoprivrednog posjeda se utvrduje temeljem uvida u sustav ARKOD, a posjed ne mora biti u
cijelosti na istoj lokaciji.

Clanak 91.

(1) Gradevine u funkciji uzgoja zivotinja (farme i tovili§ta) se, uz osiguranje dovoljne udaljenosti gradevina
za drzanje zivotinja prema stambenim i drugim sadrzajima s obzirom na kapacitet uzgoja prema &lanku
96., mogu smjestati:

— unutar gradevinskih podruc¢ja naselja (GPN) i izdvojenih dijelova gradevinskih podrucja naselja
(IDGPN), u zonama mjeSovite, pretezito stambene namjene /oznaka M1/:

— kao samostalni gospodarski poljoprivredni kompleks (obiteljskog) poljoprivrednog
gospodarstva

— u kombinaciji s drugim, kompatibilnim gospodarskim sadrzajem

— kao prateéi sadrzaj uz osnovnu individualnu stambenu namjenu.

— izvan gradevinskih podrudja naselja nove zgrade, odnosno arhitektonski kompleksi uzgoja zivotinja
kod kojeg zivotinje stalno borave u nastambama (toviliSta i slicno) mogu se smjestati samo na
podrudju sjeverno od Zupanijskih cesta ZC 2052 i ZC 2088 izvan podrudja zabrane gradnje,
utvrdenog prema kartografskom prikazu broj 3. ,Uvjeti koristenja, uredenja i zastite prostora“

— uzgoj peradi, stoke i divljaci, predviden sistemom otvorene ispasSe uz izvedbu odgovarajuéih
nastambi za sklanjanje, moguc¢a je u brijeznim dijelovima Opc¢ine na povrSinama obradivog tla
loznaka P2, P3 i PS/, a za divlja¢ dodatno i na Sumskim povrsinama /oznaka S1/.

(2) Ovisno o vrsti, uzgajane zivotinje se svode na uvjetna grla primjenom matematic¢kog izjednacavanja 1
uvjetnog grla s 500,0 kg mase zivotinja ili primjenom koeficijenata prema odgovarajuéem
podzakonskom aktu Ministarstva poljoprivrede.

3.3.2.1.1. Kompleks (obiteljskoqg) poljoprivrednog gospodarstva

Clanak 92.

(1) Kompleks (obiteljskog) poljopriviednog gospodarstva je arhitektonsko - gradevinski sklop od jedne ili
viSe funkcionalno povezanih gradevina, objekata i uredaja namijenjenih poljoprivrednoj proizvodniji i
prate¢im djelatnostima, odnosno za:

— spremanje poljoprivrednih strojeva

— spremanje poljoprivrednih proizvoda - spremista, skladista, hladnjace, silosi i drugo

— skladiStenje i pripremu hrane za Zivotinje — silaZze, silosi, mjeSaone sto€ne hrane i druge vrste
specifiénih gradevina, naprava i uredaja za tu namjenu

— primarnu preradu proizvoda, kao $to su sortirnice, pakirnice, susionice, mljekare, sirane, vinarije,
destilerije i sli¢no

— uzgoj bilja i presadnica u kontroliranim uvjetima, kao $to su staklenici i slicno

— drzanje ifili uzgoj Zivotinja

— drzanje ifili uzgoj p&ela i drugih korisnih kukaca

— skladiStenje i zrenje gnoja s vlastitog gospodarstva

— kompostiranje biljnog otpada s vlastitog gospodarstva i s tim povezana proizvodnja humusa

— upravni i servisni prostori

— ugostiteljsko - prezentacijski i prodajni prostori — kuSaonice i trgovine za prodaju vlastitih proizvoda

— druge gradevine u funkciji poljoprivrednog gospodarstva.

(2) Vrste gradevina koje se mogu medusobno kombinirati na gradevnoj Cestici utvrduju se prema posebnim
propisima, ovisno o poljoprivrednoj djelatnosti pojedinog gospodarstva, a mogu se u vidu arhitektonskog
kompleksa smjestiti na jednoj ili viSe gradevnih Cestica (jedna ili vise katastarskih, odnosno gruntovnih),
od kojih sve (Cestice) ne moraju biti u istom vlasniStvu, ali trebaju c&initi funkcionalnu cjelinu
poljoprivrednog gospodarstva (npr. stambena zgrada i pripadaju¢e zemljiSte moze biti u vlasnistvu
druge osobe od zgrade tovilista i pripadaju¢eg zemljista).

(3) Nacin poslovne registracije poljoprivrednog gospodarstva ne utje€e na moguénost gradnje, osim za
turistiCke sadrzaje.



(4) Djelatnosti klanja Zivotinja i prerade mesa za ljudsku prehranu u pravilu treba usmjeravati u
gospodarske, proizvodne zone /oznaka I/, a na pojedinatnom poljoprivrednom gospodarstvu se
dozvoljavaju izuzetno, sukladno posebnim propisima za navedene djelatnosti.

(5) U sklopu kompleksa obiteljskog poljoprivrednog gospodarstva moguce je organizirati stanovanje u
najvise jednoj individualnoj stambenoj zgradi i dodatno smjeStajne turisticke sadrzaje kapacitirane
prema posebnom propisu za turizam u obiteljskom poljopriviednom gospodarstvu.

(6) Smijestajni turisticki sadrzaji dimenzioniraju se prema posebnom propisu koji utvrduje kategorizaciju
turistickih sadrzaja na obiteljskom poljoprivrednom gospodarstvu.

(7) Prateci sadrzaj poljoprivrednog gospodarstva smjestenog izvan gradevinskog podrucja naselja moze
biti energana za proizvodnju energije iz obnovljivih izvora — sun€ana elektrana i/ili bioplinska energana
a, uz koju se moze smijestiti i pripadaju¢a kompostana.

Clanak 93.

(1) Najmanja povrSina gradevne Cestice, na kojoj se kao osnovni sadrzaj predvida gradnja novogd
kompleksa poljoprivrednog gospodarstva je:

— unutar gradevinskog podrucja naselja 2.500,0 m2

— izvan gradevinskih podrucja naselja:

— 5.000,0 m2 za uzgoj zivotinja na farmi ili u tovilistu
— 20.000,0 m2 (2,0 ha) za biljnu proizvodnju (ratarstvo, voéarstvo, vinogradarstvo, povrtlarstvo,
uzgoj ukrasnog ili liekovitog bilja, Sumarski rasadnik i sli¢no).
(20 U okviru Cestice poljoprivrednog gospodarstva iz prethodnog stavka, stanovanje nije obvezan sadrzaj.
(3) Gradevna Cestica postojeceg poljoprivrednoga gospodarstva na kojem se predvidaju novi zahvati, bez
obzira da li je smjesteno unutar ili izvan gradevinskih podrucja, moze imati i gradevnu Cesticu manje
povrsine od utvrdene stavkom 1. ovog ¢lanka, ali se projektnim rieSenjem treba osigurati funkcionalnost
prostorne organizacije unutar gospodarstva i osigurati zastita okolnih stambenih sadrzaja od negativnog
utjecaja obavljanja poljoprivrednih djelatnosti.
(4) Raspored pojedinacnih gradevina unutar kompleksa poljoprivrednog gospodarstva treba postivati
temeljno nacelo:

— u prednjem (uli€nom) dijelu Cestice se smjestaju gradevine usluzne, stambene i turisticke namjene,
poljoprivredne gradevine bez izvora zagadenja, parkiraliSta za klijente i druge primjereno
oblikovane gradevine

— u straznjem (dvoriSnom) dijelu Cestice se smjeStaju gradevine, uredaji i oprema namijenjena
proizvodnji, preradi i servisima s potencijalnim negativnim utjecajem, uklju€ujuéi poljoprivredne
gradevine s izvorom zagadenja, vanjske skladiSne, parkiraliSne i manipulativne prostore i sli¢no.

(5) Gradnja u funkciji poljoprivrede u straznjem dijelu gradevne Cestice nije uvjetovana prethodnom
izgradnjom gradevina u prednjem dijelu gradevne Cestice (gradnja u straznjem dijelu Cestice moze
prethoditi gradnji u prednjem dijelu Cestice).

Clanak 94.

(1) Ukoliko se poljoprivredno gospodarstvo organizira unutar gradevinskog podrucja naselja, bilo kao
osnovni ili kao prateci sadrzaj uz individualnu stambenu gradevinu, uvjeti gradnje i oblikovanja odreduju
se prema poglavlju 2.2.2. ,Uvjeti provedbe zahvata u zonama mjeSovite namjene*.

Clanak 95.

(1) Ukoliko se kompleks (obiteljskog) poljopriviednog gospodarstva na pojedinaénoj gradevnoj Cestici
predvida izvan gradevinskog podruéja naselja treba mu osigurati neposredan pristup s odgovarajuce
javno dostupne prometne povrsine.

(2) Najmanja udaljenost gradevina od meda vlastite gradevne Cestice treba iznositi:

— 5,0 m od linije regulacije ulice ili kolnog prilaza, osim ukoliko se Cestice nalaze uz kategorizirane
cestovne prometnice, u kom slu€aju se radi zastitnog pojasa prometne infrastrukture, veca
potrebna udaljenost utvrduje posebnim uvjetima nadleZznog javnopravnog tijela

— Yz visine (vijenca) gradevine od ostalih meda Cestice, ali ne manje od 4,0 m

— izuzetno od prethodne alineje, poluugradene zgrade mogu biti smjeStene na ili uz jednu boénu,
odnosno straznju medu vlastite gradevne Cestice, uz osiguranje uvjeta za zastitu od pozara prema
posebnim uvjetima nadleznog javnopravnog tijela.

(3) Ukoliko se unutar kompleksa smjestaju gospodarske djelatnosti prerade poljoprivrednih proizvoda s
potencijalnim negativnim utjecajem (klaonice i sli€no), prostore takve namjene treba odmaknuti
najmanje 20,0 m od ugostiteljsko — turistiCkih smjestajnih prostora.

(4) Koeficijent izgradenosti gradevne €estice moZe najviSe iznositi kig = 0,4.

(5) Ukupan potreban broj parkiraliSno-garaznih mjesta obavezno je osigurati na vlastitoj Cestici.

(6) Etaznost gradevina mozZe iznositi najviSe 4 etaze (E= Po+P+1K+Pk).




(7) Visina (vijenca) gradevina moze iznositi najvie 8,0 m.

(8) Iznimno visina (vijenca) proizvodnih gradevina moze biti i vec¢a, ukoliko je to uvjetovano proizvodno-
tehnoloSkim procesom, a visina silosa nije ograni¢ena.

(9) Ukoliko se na gradevnoj Cestici kao pomo¢ni sadrzaj predvida bioplinska elektrana, odnosno energana,
uvjeti za njenu gradnju utvrduju se prema poglavlju 3.3.6. Proizvodnja energije iz obnovljivih izvora (OIE)
i kogeneracije.

Clanak 96.

(1) Udaljenost gradevina za drzanje zivotinja, bez obzira da li se smjeStaju unutar i izvan gradevinskih
podru¢ja naselja odreduje se ovisno planiranom kapacitetu uvjetnih grla i o pretpostavljenom
negativhom ucinku na stanovanje i pojedine drustvene i gospodarske namjene, a i utvrduje se prema

sljedecoj tabeli:

najmanja udaljenost u metrima (m) od:
kapacitet gradevinskog
gradevine za | najblizeg stambenog zasticenih podrucja
uzgoj prostora ili drugog Kulturnih prateceg naselja (GPN)
(drzanje) smjestajnog sadrzaja dobara turistickog i izdvojenog drzavnih Zupanijskih
2i\_/otir_1ja - (turisticki, ljecilisni, ékolskih’i sadrzaja dijela cesta i lokalnih
broj uvjetnih | socijalni i sl.) na drugoj redskolskih vlastitog gradevinskog cesta
grla /UG/ (susjednoj) gradevnoj P arada OPG-a podrucja
Cestici 9 naselja
(IDGPN)
do 10 12 30 . . i
najmanje za Sirinu
. odgovarajuceg
VISd800§101 0 50 ne utvrduje se udaljenost zastitnog cestovnog
pojasa, prema
vise od 50 100 posebnim propisima
do 100
vise od 100
do 200 200 50 50 20
vise od 200 ne utvrduje se
do 1000 udaljenost ne utvrduje se 20 200
. 100 50
udaljenost
vie od 1000 500

(2) 1zuzetno od prethodnog stavka, najveci dozvoljeni broj uvjetnih grla na pojedinanom poljopriviednom
gospodarstvu (farma, toviliSte) smjeStenom unutar gradevinskog podruéja naselja ograni¢ava se na:

— 10 uvjetnih grla za svinje (krmaca, prasad, tovne svinje)

— 4 uvjetna grla (do 1000 kom) za tovne pilice.

(3) Postojeci, legalni gospodarsko - poljoprivredni kompleks za uzgoj, odnosno drzanje zivotinja (farma,
toviliSte) bez obzira u kojem dijelu Opéine se nalazi:

— moZe povecavati kapacitet uzgoja najviSe do broja uvjetnih grla utvrdenih prema stavcima 1. i 2.
ovog ¢lanka.

— za prethodno dozvoljene kapacitete mozZe imati i manje utvrdene udaljenosti od utvrdenih tabelom
iz stavka 1. ovog Clanka, te se kompleks moze rekonstruirati i tehnoloski unaprjedivati ukoliko se
kapacitet iskazan brojem uvjetnih grla ne povecava.

(4) Za kapacitete iznad 200 uvjetnih grla obavezno je u dijelu gradevne Cestice orijentiranom prema naselju
zasaditi pojas zastitnog zelenila Sirine 10,0 m.

3.3.2.1.2. Gradevine za privremeno skladistenje i zrenje gnoja

Clanak 97.

(1) Gradevine za privremeno skladiStenje i zrenje gnoja se u obliku pomoc¢nih gradevina smjestaju u sklopu
kompleksa poljoprivrednog gospodarstva za uzgoj Zivotinja, dimenzioniraju sukladno kapacitetu uzgoja
na gradevnoj Cestici.

(@) U slu¢aju da na gradevnoj Cestici unutar Opéine ve¢ izgradene farme, odnosno toviliSta nije moguce
smjestiti gradevinu za privremeno skladiStenje i zrenje gnoja, takva gradevina se moze graditi kao
samostalna na vlastitoj gradevnoj Cestici na povrsini obradivih tla samo na podru¢ju unutar kojeq je
predvidena moguénost gradnje tovili§ta, odnosno sjeverno od Zupanjskih cesta ZC 2052 i ZC 2088,
izvan podrucja zabrane gradnije.




(3) Udaljenost gradevine za privremeno skladiStenje i zrenje gnoja u odnosu na druge sadrZaje utvrduje se
ovisno o kapacitetu i odreduje jednako kao i za gradevine namijenjene za drZzanje Zivotinja, prema
¢lanku 96.

(4) Ukoliko se gradevina za privremeno skladistenje i zrenje gnoja gradi izvan gradevinskih podrucja, kao
samostalna gradevina na vlastitoj gradevnoj Cestici, treba biti od mede pristupnog puta odmaknuta
najmanje 5,0 m, a od ostalih meda najmanje 1,0 m.

3.3.2.1.3. Klijeti

Clanak 98.

(1) Gradnja klijeti na podruc¢ju Opc¢ine dozvoljena je iskljuivo unutar gradevinskih podru¢ja naselja (GPN i
IDGPN) i to unutar zona mjeSovite namjene za povremeno stanovanje /oznaka M3/, a po uvjetima i
nacinu gradnje se ne razlikuje od zgrada za povremeno stanovanje, sukladno odredbama poglavlja
2.2.2. ,Uvjeti provedbe zahvata u zonama mjeSovite namjene*.

(2) Legalno izgradene ili prema posebnom propisu ozakonjene klijeti (bez obzira da li su u postupku
ozakonjenja zavedene pod poljoprivrednom ili stambenom namjenom), a koje su u brijeznom dijelu
Op¢ine nalaze izvan gradevinskih podruc¢ja naselja (GPN i IDGPN) mogu se rekonstruirati prema
uvjetima poboljSanja Zivota i rada iz poglavlja 9.3. ,Rekonstrukcija gradevina €ija je namjena protivha
planiranoj namjeni*.

3.3.2.1.4. Staklenici, plastenici, spremiSta

Clanak 99.

(1) Postava, odnosno gradnja staklenika, plastenika i jednog prizemnog spremista u vocnjaku, vinogradu,
povrtnjaku i rasadniku, moguéa je na povrSinama obradivog tla isklju€ivo osnovne namjene /oznake P2
i P3/, na zemljiSnoj €estici povrSine najmanje 1.000,0 m2, uz uvjet da se ne radi o povrSinama za koje
je u kartografskom prikazu broj 3. ,Uvjeti za koriStenje i zastitu prostora® utvrdena zabrana gradnje.

(2) Najveca dozvoljena korisna povrSina priru¢nog spremista se utvrduje s 20,0 m2, najveca etaznost s E=1
etaza (prizemlje), a najvi8a visina (vijenca) V=3,0 m.

(3) Umjesto gradnje spremista, u istoj funkciji je moguce postaviti tipski kontejner, uz uvjet da je izvana
obojan u bijeloj ili zelenoj boji ili da je oblozen drvenom oblogom u boiji drveta.

(4) Plastenici i staklenici trebaju biti u potpunosti demontazni, a ako im je potrebno izvesti temelje,
preferiraju se toCkasti temelji koje je moguce naknadno ukloniti.

(5) Staklenike velikih povrsina, odnosno veée komplekse staklenika za uzgoj povrc¢a, voca ili ukrasnog i/ili
liekovitog bilja, kod kojih se uzgoj vrsi u kontroliranim uvjetima i/ili primjenom sofisticiranih tehnoloSkih
sustava (hidropondski sustavi, sustavi uzdignuti od zemlje i drugi) moguce je izvan gradevinskih
podrucja predvidjeti jedino u sklopu izdvojenog poljoprivrednog gospodarstva, a preporuéa ih se
smjestati u gospodarske, proizvodne zone /oznaka I/.

3.3.2.1.5. NadstreSnica, odnosno zaklon za Zivotinje i/ili stocnu hranu

Clanak 100.

(1) Postava, odnosno gradnja nadstreSnica za sklanjanje stoke, drugih Zzivotinja i/ili sto€ne hrane s
prostorom zaklonjenim od vjetra zatvorenim s najviSe tri strane bez poda i instalacija moguca je na svim
kategorijama obradivog tla /oznake P2, P3 i PS/, na zemlji$noj estici povrsine najmanje 1.000,0 m2,
uz uvjet da se ne radi o povrSinama za koje je u kartografskom prikazu broj 3. ,Uvjeti za koriStenje i
zastitu prostora“ utvrdena zabrana gradnje.

(2) NadstreSnicu se preporu¢a temeljiti na toCkastim temeljima ili na druge nacine koji omoguéavaju
jednostavnu razgradnju u slu€aju prestanka koristenja.

(3) Najveca etaznost nadstrednice, odnosno zaklona utvrduje se s E=1 etaZza (prizemlje), a najveé¢a ukupna
visina u sljemenu s 10,0 m.

Clanak 101.

(1) lzuzetno od prethodnog ¢lanka, za potrebe uzgoja divljaci (divlje svinje, jeleni lopatari i sli¢no) a &iji uzgoj
se organizira unutar povrsina Suma, privremena nastambe i zakloni mogu se graditi isklju€ivo od drveta
i na druge nacine kod ¢ega se ne koriste umjetni materijali, a posebice ne plastika.



3.3.2.1.6. Pcelinjaci

Clanak 102.

(1) Postava mobilnih p&elinjaka dozvoljena je na povrSinama svih kategorija obradivog tla /oznake P2, P3 i
PS/ i povr§ina $uma /oznaka S1/.

(2) Uz uvjet da se ne radi o povrSinama za koje je u kartografskom prikazu broj 3. ,Uvjeti za koriStenje i
zastitu prostora“ utvrdena zabrana gradnje moguéa je gradnja fiksnih pcelinjaka na povr§inama ostalog
obradivog tla /oznake P3/

(3) Najveca korisna povrsina pojedinac¢nog fiksnog pcelinjaka ne smije prelazi 20,0 m2, najveéa etaznost
utvrduje se s E=1 etaza (prizemlje), a najveca visina (vijenca) s V=3,0 m.

(4) Pcelinjak se treba oblikovati na nacin koji omoguéava jednostavnu razgradnju u sluéaju prestanka
koriStenja.

(5) Dodatni uvjeti za smjestaj i orijentaciju p&elinjaka utvrduju se prema posebnom propisu o drzanju p&ela.

3.3.2.1.7. Ribnjaci

Clanak 103.

(1) Na podruc¢ju Op¢ine nema funkcionalno uredenih komercijalnih ribnjaka, niti se predvida osnivanje
novih.

(2) Nove rekreacijske ribnjake moguée je predvidjeti kroz postupke revitalizacije pojedinog otvorenog
vodotoka (rijeka Plitvica i pritoke) kod ¢ega se predvida meandriranje korita vodotoka i formiranje
rukavaca i mrtvica.

(3) Zahvati na uredenju i odrzavanju otvorenih vodotoka za potrebe poribljavanja (izmuljivanje, uredenje
obale, sadnja bilja i sli€no) provode se uz primjenu mjera zastite okoliSa i prirode prema posebnim
propisima i odgovaraju¢im poglavljima ove Odluke.

3.3.3. Sumarstvo i lovstvo

3.3.3.1. Sumarstvo

Clanak 104.

@) Sume su utvrdene kao resurs od znadaja za Republiku Hrvatsku, a Sumarsku djelatnost je potrebno
provoditi u skladu sa Zakonom o Sumama.
(2) Na podrugju Opéine nalaze se:
— $ume pod upravljanjem Hrvatskih Suma d.o.0., Uprava Suma Podruznica Koprivnica, Sumarija
Varazdin, gospodarska jedinca ,Varazdinbreg“ (2017. — 2026. god.),
— ostale privatne Sume.
(3) Sve $ume su utvrdene u kategoriji gospodarske $ume /oznaka S1/
(4) Sve Sume se trebaju koristiti u skladu s Sumskim gospodarskim osnovama (drzavnih Suma ili privatnih
Sumoposjednika) i posebnim propisima, uz uvjet da se ne smanji ukupna povrsina pod Sumama,
odnosno da se Sumske zajednice neprestano obnavljaju.

Clanak 105.

(1) U Sumama se mogu graditi samo gospodarske gradevine za potrebe Sumarske djelatnosti i lovstva.

(@) Uvjeti provedbe zahvata jednaki su kao za individualnu gradnju u mjeSovitim, preteZito stambenim
zonama u naselju /oznaka M1/ i utvrduju se prema poglavlju 2.2.2. ,Uvjeti provedbe zahvata u zonama
mjeSovite namjene*.

(3) Svi zahvati unutar Sume i neposredno uz Sume moguéi su iskljuCivo uz primjenu uvjeta temeljnih
ogranienja za provedbu zahvata gradnje i drugih zahvata koji mijenjaju stanje prostora iz ¢lanka 10.
ovih odredbi.

Clanak 106.

1) Rasadnici $umskog biljinog materijala se mogu osnivati unutar gospodarskih $uma /oznaka S1/ i na
povrSinama obradivih tla /oznaka P2 i P3/, prema jednakim uvjetima kao i za uzgoj ukrasnog bilja:
(2) Za potrebe rasadnika:
— povrsine zemljiSta do 2,0 ha moguca je gradnja odnosno postava objekata prema uvjetima iz
poglavlja 3.3.2.1.3. ,Staklenici, plastenici, spremista“
— povrSine zemljiSta veée od 2,0 ha, gradnja gradevine ili arhitektonskog gospodarskog kompleksa



provodi se prema uvjetima jednakim kao i za poljoprivredna gospodarstva izvan naselja, odnosno
prema poglavlju 3.3.2.1.1. Kompleks (obiteljskog) poljoprivrednog gospodarstva.

Clanak 107.

(1) Gradnja za potrebe turizma u Sumama nije dozvoljena, izuzev koriStenja Sumskih staza za potrebe
rekreativnih aktivnosti koje nemaju dugotrajni ili znacajni utjecaj na prostor (tréanje, biciklizam, jahanje
i sli€no), za koju namjenu je uz Sumske putove, od prirodnih materijala identi€nom okoliSu, dozvoljeno
postavljati markacijske oznake i putokaze, te uredivati odmorista s klupama ili drugim prikladnim
elementima za sjedenje.

3.3.3.2. Lovstvo

Clanak 108.

(1) Unutar Op¢ine evidentiran je jedan lovacki doma s prate¢im sadrzajima unutar gradevinskog podrucja
naselja Jalzabet, unutar zone sportsko — rekreacijske namjene /oznaka R/.

(2) Uz lovacki dom uredena je i streljana tipa ,trap“, koristenje koje ureduju posebni sigurnosni propisi.

(3) Novi lovacki domovi se ne planiraju, a u slu¢aju potrebe mogu se smjestiti unutar gradevinskih podrucja
naselja, pri Cemu se primjenjuju uvjeti provedbe zahvata za funkcionalnu zonu u naselju unutar koje se
lovacki dom predvida graditi, ali u pojedinom takvom slu€aju iz sigurnosnih uvjeta utvrdenih posebnim
propisom, nece biti moguée u sklopu ¢estice urediti lovacku streljanu.

(4) Ostali lovnogospodarski i lovnotehnicki objekti mogu se graditi, a lovacke remize uredivati i izvan
gradevinskih podrucja sukladno lovnogospodarskoj osnovi i to na povrS§inama obradivog tla /oznake P2,
P3 i PS/ i unutar uma /oznaka S1/.

(5) Ukoliko se lovnogospodarski i lovnotehnicki objekti grade unutar Suma, moraju biti predvideni i Sumskom
gospodarskom osnovom.

3.3.4. lIstrazivanje i eksploatacija ugljikovodika i geotermalne vode u energetske svrhe

Clanak 109.

(1) Svi zahvati u funkciji istrazivanja i eksploatacije ugljikovodika, te geotermalne vode u energetske svrhe,
provode se neposrednom primjenom Prostornog plana Varazdinske Zupanije i odgovarajucih posebnih
propisa.

(2) Svi zahvati trebaju se planirati i izvoditi na nacin da se sprije€e emisije Stetnih tvari u zrak i povecéanje
buke u smjeru gradevinskih podruéja naselja.

(3) Buka koja se u postupku istraZivanja i eksploatacije mozZe javiti u okolnim gradevinskim zonama
stambene i druge namjene, ne smije prelaziti grani¢ne vrijednosti utvrdene posebnim propisom.

3.3.4.1. Ugljikovodici i geotermalna voda za koristenje akumulirane topline u energetske svrhe

Clanak 110.

(1) Na podrucju Opéine nalazi se:
— dio istraznog prostora ugljikovodika IPU ,Sjeverozapadna Hrvatska-01* (,SZH-01%).
(2) Aktivnosti koje se provode za potrebe istrazivanja ugljikovodika i geotermalne vode u energetske svrhe
mogu se provoditi na cjelokupnom opéinskom prostoru u skladu s geotermalnim potencijalom, a zahvati
se provode neposrednom primjenom Prostornog plana VaraZzdinske Zupanije.

Clanak 111.

(1) U odnosu na druge potencijalne zahvate u blizini dubokih buSotina, potrebno je voditi raduna da je
posebnim sektorskim propisima utvrdeno da oko izgradene buSotine za ugljikovodike zastitna i poZzarna
zona iznosi 30,0 m u polumjeru oko osi buSotine, a oko izgradene buSotine geotermalne vode zastitna
i pozarna zona iznosi 7,5 m u polumjeru od osi busotine.

(2) Kod trajno napustenih buSotina (kod likvidiranih buSotina se kanal buSotine nalazi 1,5 — 2,0 metara pod
zemljom), sigurnosno-zastitna zona u kojoj je zabranjeno graditi objekte za boravak i rad ljudi iznosi 3,0
m u polumjeru oko osi kanala trajno napustene buSotine.

(3) Trajno napustenih buSotina na podru&ju Opéine za sada nema, medutim neaktivnha buSotina ,Varazdin—
1“ (Va-1) nalazi se unutar gradevinskog podru¢ja naselja Imbriovec JalZzabetski, neposredno uz
izgradene stambene gradevine i radi toga nije pogodna za reaktivaciju, ve¢ se je treba sanirati.



Clanak 112.

(1) Cjevovodi i druge gradevine proizvodno — otpremnog sustava ugljikovodika i geotermalne vode mogu
se smjestiti unutar cjelokupnog podrucja Opcine, a preporuca se da se njihove trase usklade s trasama
vec izvedene kompatibilne linijske infrastrukture.

(2) Sustavi cijevnog transporta ugljikovodika obradeni su u poglavlju: 5.3.2.1. ,Sustavi za cijevni transport
ugljikovodika i produkata ugljikovodika“.

3.3.4.2. Ostale mineralne sirovine

Clanak 113.

(1) Za ostale mineralne sirovine utvrdene Zakonom o rudarstvu (pijesak, $ljunak, kamen, glina i drugo) se
na opcinskom podrucju ne planiraju istraZivanja u svrhu eksploatacije, niti eksploatacija.

Clanak 114.

(1) Smjestaj deponije za viSak iskopa koji predstavlja mineralnu sirovinu kod izvodenja gradevinskih radova
/oznaka VI/ predviden je u dijelu gradevinskog podrudja naselja Poduzetni¢ka Zona Jalzabet, sjeverno
od autoceste A4, pri Eemu se to¢na lokacija utvrduje projektom.

(2) Uvjeti uredenja gradevne Cestice deponije jednaki su kao i za druge sadrzaje unutar gospodarskih,
proizvodnih i poslovnih zona, a utvrduju se prema poglavlju 3.2. ,Uvjeti provedbe zahvata u
gospodarskim, proizvodnim i poslovnim zonama®.

3.3.5. Komunalno gospodarstvo

Clanak 115.

(1) Komunalno — gospodarske djelatnosti smjestaju se unutar gradevinskih podrudja naselja, ukoliko je
smjestaj pojedine komunalne djelatnosti predviden prema uvjetima namjene pojedine funkcionalne
zone.

3.3.6. Proizvodnja energije iz obnovljivih izvora (OIE) i kogeneracije

Clanak 116.

(1) Proizvodnja energije iz obnovljivih izvora i kogeneracije (energija sunca, sustavi koriStenja temperature
zemlje, vode, biomase, bioplina i drugo) moguc¢a je u svrhu dopunske opskrbe u odnosu na
konvencionalni sustav ili nezavisno od konvencionalnog sustava.

(2) Energiju iz obnovljivih izvora i kogeneracije, moguce je proizvoditi u:

— individualno, kao energiju za jednog ili za nekoliko pojedina&nih korisnika, pri ¢emu je moguce, ali
ne i nuzno, priklju€enje sustava na odgovaraju¢u konvencionalnu prijenosnu i distribucijsku mrezu,
radi isporuke proizvedene energije (elektricne ili toplinske)

— komercijalno, odnosno u postrojenjima primarno namijenjenim za proizvodnju energije (elektri¢ne
i/ili toplinske) za trziste.

(3) U slu€aju da individualna elektrana, odnosno energana proizvodi energiju isklju€ivo za vlastite potrebe
drugog sadrzaja na gradevnoj Cestici smatra se pomoénom gradevinom, a u slu€aju da viSak energije
isporu€uje u javni energetski sustav smatra se prateéom gradevinom.

(4) Komercijalna elektrana, odnosno energana se smatra gradevinom osnovne namjene, odnosno
gradevinom prate¢e namjene ako se radi o komercijalnoj elektrani smjestenoj na gradevnoj Cestici na
kojoj je osnovna gradevina komercijalna elektrana, odnosno energana na drugi izvor energije (npr.
suncana elektrana na Cestici bioplinske elektrane, odnosno energane).

(5) Sve gradevine i postrojenja u funkciji proizvodnje i koriStenja energije iz obnovljivih izvora i kogeneracije
potrebno je predvidjeti na nacin da odgovaraju posebnim propisima o koristenju obnovljivih izvora
energije i kogeneracije, te propisima kojima se utvrduje njihova nedkodljivost za ljudsko zdravlje i okolis.

(6) Zbog blizine autoceste A4, za sunCane elektrane koje se smjeStaju unutar gradevinskog podrucja
naselja Poduzetni¢ka Zona JalZabet, potrebno je ishoditi posebne uvjete gradnje javnhopravnog tijela
nadleznog za autocestu, radi izbjegavanja negativnog utjecaja odbljeska sunca od opreme sun&ane
elektrane na sigurnost prometovanja autocestom.

(7) Za smjeStaj gradevina i postrojenja u funkciji proizvodnje i koriStenja energije iz obnovljivih izvora i
kogeneracije na op¢inskom podrucju, potrebno je dodatno traziti i misljenje nadleznog Konzervatorskog
odjela, kako bi se izbjeglo naruSavanje integriteta zasti¢enih i evidentiranih kulturnih dobara.



Clanak 117.

(1) Individualne elektrane, odnosno energane, odnosno postrojenja za proizvodnju i koriStenje energije iz
obnovljivih izvora i/ili kogeneracije, smjestaju se neposredno uz predvidenog potrosaca, na istoj
gradevnoj Cestici ili na zasebnoj gradevnoj €estici u njenoj blizini.

(2) Na opc¢inskom podrucju je unutar gradevinskih podrucja moguce graditi individualne sun&ane elektrane,
toplinske sustave za koristenje energije zemlje (voda, drugi medij), energane na biomasu i bioplinske
elektrane, odnosno energane.

(3) Individualne elektrane, odnosno energane se mogu smjestati:

— na gradevnim ¢esticama u svim funkcionalnim zonama unutar gradevinskih podrucja naselja osim
u zonama javnog zelenila /oznaka Z/ (parkovi, djecja igralista i sli€¢no) i zonama zastitnog zelenila
loznaka z2Z/

— na gradevnim &esticama izdvojenih gradevinskih podru&ja izvan naselja

— na gradevnoj Cestici izdvojenog (obiteljskog) poljoprivrednog gospodarstva smjestenog izvan
gradevinskih podrudja.

(4) Najveca dozvoljena ukupna snaga pojedinacnog OIE sustava (elektricne i toplinske energije) je:

— za proizvodni poslovni subjekti smjesteni u gospodarskoj, proizvodnoj zoni do 5,0 MW

— za kompleks (obiteljskog) poljoprivrednog gospodarstva smjesten izvan gradevinskih podrucja do
1,0 MW

— za sve ostale individualne elektrane, odnosno energane unutar gradevinskih podrucja do 0,5 MW.

(5) Uvjet za sustave za proizvodnju energije temeljen na koridtenju obnovljivih izvora energije i kogeneraciji
je da gradevna Cestica na koju se smijestaj predvida, zadrzi minimalno 20% povrSine kao zelene
povrsine prirodnog terena, na kojem i ispod kojeg nije predvidena postava instalacija predmetnog
sustava proizvodnje energije.

(6) Osim uvjeta iz stavka 3. ovog Clanka:

— energane na biomasu mogu se smjestiti samo u gospodarskim, proizvodnim zonama

— bioplinske elektrane, odnosno energane mogu se smjestiti samo u okviru kompleksa (obiteljskog)
poljoprivrednog gospodarstva smjeStenog izvan naselja

— fotonaponski paneli se na mogu postavljati (na tipske nosace) na tlu samo ukoliko je elektrana
predvidena na gradevnoj Cestici na kojoj osnovna gradevina ima proizvodnu namjenu, a na svim
drugim Cesticama se obavezno ugraduju na krov ili proCelje zgrada

— unutar gradevinskih podrucja naselja nije moguée smjestati postrojenja koja za proizvodnju
elektriéne i/ili toplinske energije koriste energiju vode iz povrsinskih vodotoka

— unutar gradevinskih podru&ja naselja nije mogucée smjestati postrojenja koja proizvode buku vecu
od dozvoljene za zonu u kojoj se postrojenje predvida.

Clanak 118.

(1) Kod gradnje elektrana, odnosno energana na bioplin i biomasu primjenjuju se jednaki uvjeti kao za
proizvodne i poslovne gospodarske djelatnosti, iz poglavlja 3.2. ,Uvjeti provedbe zahvata u
gospodarskim, proizvodnim i poslovnim zonama®“.

(2) Postrojenja koja pri proizvodnji energije proizvode buku veéu od dozvoljene za zonu unutar koje se
smjestaju, ili neugodne mirise koji bi mogli negativno utjecati na kvalitetu stanovanja u naselju, potrebno
je najmanje 200,0 m udaljiti od stambenih sadrzZaja.

Clanak 1109.

(1) Postupanje s otpadom koji se koristi kao komponenta u pripremi energenta za postrojenje OIE
primjenjuju se odredbe iz poglavlja 7. ,Postupanje s otpadom®.

(2) Ostali uvjeti za smjestaj i gradnju OIE postrojenja utvrduju se jednako kao i za druge gradevine unutar
odgovarajucée gradevne Cestice, ovisno o funkcionalnoj zoni u naselju, namjeni izdvojenog gradevinskog
podrucja izvan naselja, odnosno namjeni povrSina izvan naselja.

Clanak 120.

(1) Kao komercijalni tipovi elektrana koje za dobivanje energije koriste obnovljive izvore i kogeneraciju, a
primarna im je funkcija proizvodnja energije za trziSte predvidene su sunane elektrane instalirane
shage do 10 MW.

(2) Komercijalne elektrane, odnosno energane — vjetroelektrane i vjetroparkovi, geotermalne elektrane,
bioplinske elektrane, kao i elektrane i energane na biomasu se na podrucju Opc¢ine ne predvidaju.

(3) Za smjestaj komercijalnih sun€anih elektrana predvidene su:

— povrsine u okviru gradevinskih podrucja naselja Poduzetnitka Zona JalZabet i to samo unutar
povrsina oznacenim na kartografskom prikazu broj 4.2. ,Gradevinsko podrucje naselja Jakopovec,
Kastelanec, Kelemen i Poduzetni¢ka Zona Jalzabet* punom narancastom linijom




unutar drugih gospodarskih, proizvodnih zona /oznake I/.

(4) Oblikovanje komercijalnih sun&anih elektrana potrebno je predvidjeti sukladno uvjetima iz PP
Varazdinske zupanije, odnosno prema sljedec¢em:

suncane elektrane moguce je postaviti/izgraditi na najvise 20% povrsine pojedine zone iz stavka
3. ovog ¢lanka, ali najvise do povrsine od 2,0 ha, pri ¢emu je 2,0 ha ukupna dozvoljena povrsina
svih sunéanih elektrana unutar jedne zone

ne dozvoljava se spajanje pojedinacnih suncanih elektrana u jednu povrsinu, ve¢ je potrebno
osigurati medusobni razmak najmanije u Sirini postoje¢e suncane elektrane ili u Sirini veée planirane
suncane elektrane

pozeljno je da se suntane elektrane smjesta u rubnim dijelovima gospodarskih, proizvodnih zona,
posebno u odnosu na povrSine naselja namijenjene stanovaniju i turizmu

instalacije i konstrukcije koje se postavljaju na tlo trebaju biti takve da se po uklanjanju elektrane
tlo moze vratiti u prvobitnu poljoprivrednu namjenu

ukoliko je ogradivanje suncane elektrane nuzno, treba ograditi svako polje s panelima zasebno, a
ne cjelokupnu gradevnu &esticu sun€ane elektrane, pri éemu ogradivanje podrucja elektrane kao i
tip ograde odreduje se zavisno od vrsta koje tu prebivaju - prednost dati zelenim ogradama u kojima
Ce se koristiti autohtona vegetacija ili ostavljati ogradu izdignutu iznad terena na nacin da se ostavi
prostor izmedu ograde i tla kako bi se osigurala povezanost ogradenog prostora i stanista za male
Zivotinje

rasvjetu je potrebno instalirati na nacin da se svjetlosno oneciS¢enje svede na najmanju mogucu
mijeru

potrebno je koristiti fotonaponske module sa $to nizim stupnjem odbljeska

preporu¢a se postava fotonaponskih panela tipa ,agropanel®, odnosno ,agrosolarni panel®, koji se
montiraju na stupove visine od najmanje 3 (tri) metra iznad tla

ispod suncanih panela potrebno je zadrzati prirodnu (autohtonu) nisku vegetaciju ili zasaditi istu, a
kod postave ,agropanela“ moguce je uzgajati povrtlarske ili druge moguce kulture, odnosno prostor
koristiti kao pasnjake i livade, te ih odrzavati (radi spre€avanja erozije); zabraniti tretiranje povrsine
ispod panela pesticidima, a za dijelove pod paSnjacima i livadama obvezuje se odrzavanje
vegetacije ispasom ili kasnom kosnjom poslije 15. srpnja, u kojem slu¢aju je potrebno postaviti
panele najmanje 70 cm iznad razine tla, te odgovarajuée zastiti sve vodove i kablove; odrzavanje
povrsina ispod sunc¢anih panela/agropanela ne smije se provoditi pomocu herbicidnih sredstava
zbog odrzavanja elektrane, uklju€ujuéi €iS¢enje panela potrebno je provesti postupak ispitivanja
potrebe, odnosno ispitivanja utjecaja zahvata na okoli§, sukladno posebnim propisima zastite
okolisa, zastite prirode i zastite voda.

Clanak 121.

(1) Kod gradnje suncanih elektrana fotonaponski paneli se smjestaju

na krovu ifili ugradeno u proCelja gradevina druge namjene moguée je unutar svih funkcionalnih
zona predvidenih za gradnju komercijalnih sun€anih energana /oznaka | i K/

na gradevnim Cesticama unutar gospodarskih, proizvodnih zona /oznaka |/ dodatno i na tipskim
samostojeéim stupovima ili drugim tipskim nosacima postavljenim na tlu.

(2) Ukoliko je komercijalna sunana elektrana osnovna namjena na Cestici:

najveca dozvoljena visina (vijenca) zgrada (trafostanica, spremiste strojeva i opreme, upravni
prostori i slicno) se utvrduje s 4,0 m, a etaznost s E= 1/P/

koeficijent izgradenosti Cestice utvrduje se na nacin da se povrsina fotonaponskih panela i drugih
gradevina zbraja, a najviSe moze iznositi kig=0,7

koeficijent iskoristivosti Cestice se ne ispituje.

(3) Ukoliko je sunCana elektrana prate¢a namjena na Cestici, koeficijent izgradenosti gradevne Cestice
utvrduje se prema osnovnoj namjeni, prema odgovaraju¢im odredbama za osnovnu namjenu.

4. UVJETI SMJESTAJA DRUSTVENIH DJELATNOSTI

4.1. OPCI UVJETI ZA DRUSTVENE DJELATNOSTI

Clanak 122.

(1) Vrstaiznacaj drustvenih djelatnosti ovisi o stupnju centraliteta i razvojnoj ulozi svakog pojedinog naselja
u odnosu na sustav sredisnjih naselja i razvojnih zariSta Zupanije, te znacaja unutar jedinice lokalne
samouprave:



(2) Sadrzaj i kapacitet gradevina druStvenih djelatnosti po naseljima treba uskladiti prema posebnim
propisima, ovisno o pojedinaénoj funkciji, pri ¢emu su za dimenzioniranje predskolskih i Skolskih
sadrzaja relevantni nacionalni pedagoski standardi.

(3) PovrSina novoformirane pojedinane gradevne Cestice drustvenih djelatnosti, ukljuCuju¢i gradevine
sporta i rekreacije uskladuje se s posebnim propisima, ovisno o specificnoj namjeni gradevine.

(4) Pozicija djecjeg vrti¢a, jaslica i osnovne Skole, u odnosu na okolne postojece ili planirane gradevine,
treba osigurati dobru osvijetlienost prostora u vrijeme boravka djece u gradevini, odnosno susjedne
gradevine ne smiju bacati sjenu na prostore boravka djece.

Clanak 123.

(1) Unutar gradevinskog podrucja naselja se gradevine druStvenih djelatnosti, uklju€ujuéi i sportske, te
rekreacijske gradevine, smjestaju ovisno namjeni pojedine gradevine i namjeni funkcionalne zone:

— gradevine drustvene infrastrukture za koje su povrsine planski rezervirane, obavezno se smjestaju

u odgovarajuée zone javne i drustvene namjene /oznake D s ogovaraju¢om numeri¢kom oznakom/:

— D4 - predskolska, odnosno Skolska u naseljima: Jalzabet i Kelemen

— D7 - vjerska (crkva ili kapela).

— gradevine drustvenih djelatnosti za koje nisu planski rezervirane povrsine (uprav, kulture i sli¢no):

— primarno se smjestaju unutar zona javne i druStvene namjene /oznake D/

— mogu se smjestati unutar zona mjesSovite namjene /oznaka M1, M2 i M3/

— sadrzaji javnih i civilnih servisa (vatrogasna postaja, prostori dobrovoljnih vatrogasnih
drustava, prostori spasilacki sluzbi i slicno) mogu se smijestati unutar gospodarskih,
proizvodnih i poslovnih zona /oznaka Ki I/

— gradevine namijenjene sportu i rekreaciji:

— primarno se smjestaju unutar sportsko rekreacijske — zone /oznake R/

— sportska igraliSta i sportske dvorane mogu se smjestati u kompatibilnu zonu javne i drustvene
namjene /oznaka D4/ ukoliko se radi o sportskim igralistima i/ili dvoranama za potrebe Skole
ili socijalne ustanove, a koje se dodatno mogu koristiti i viSefunkcionalno

— mogu se smjestati unutar drugih funkcionalnih zona, ukoliko je takav sadrzaj utvrden uvjetima
za pojedinu funkcionalnu zonu, odnosno izdvojeno gradevinsko podrucje izvan naselja.

(2) Ukoliko se predvida gradnja novog otvorenog sportskog igraliSta (nogomet, rukomet, koSarka, tenis i
druga) ono treba najmanje 12,0 m udaljiti od stambenih prostora u okruzeniju.

Clanak 124.

(1) Najmanje 30% od ukupne povrSine gradevne Cestice gradevina druStvenih djelatnosti trebaju Ciniti
zelene povrSine izvedene na tlu, pri éemu se u obraCun ne mogu uzeti zatravnjena parkiralidta, niti
zelene povrSine manje od 4,0 m2.

(2) Ukoliko je osnovna namjena pojedinacne gradevne Cestice sport i/ili rekreacija, otvorena sportska
igraliSta sa zatravnjenom, pje§¢anom ili zemljanom podlogom na tim €esticama, obradunavaju se kao
zelene povrSine prema stavku 1. ovog €lanka.

Clanak 125.

(1) Odgovarajuci parkiraliSno - garazni prostor za sve sadrzaje drustvenih djelatnosti, uklju€ujuéi i sportske
i rekreacijske sadrZaje, potrebno je osigurati prema poglavlju 5.2.1. ,Cestovni promet®.

4.2. UVJETI PROVEDBE ZAHVATA SADRZAJA DRUSTVENIH DJELATNOSTI PREMA
LOKACIJI

4.2.1. U zoni javne i drustvene namjene unutar /oznaka D/

Clanak 126.

(1) U zoni javne i drudtvene namjene prioritet je formiranje gradevnih Cestica i gradnja gradevina (osnovne)
drustvene infrastrukture, a ukoliko je povrSina zone dovoljno velika da se ne naruSava njena primarna
funkcija, unutar zone se mogu smjestati i gradevine, odnosno prostori druStvene nadgradnje, te drugih
namjena, sukladno uvjetima poglavlja 2.2.1.3. ,Zona javne i druStvene namjene /oznaka D/“.

(2) Uvjeti provedbe zahvata formiranja gradevnih Cestica i gradnje gradevina drustvenih djelatnosti, kao i
arhitektonskih kompleksa koji objedinjavaju pojedine sadrzaje drustvenih djelatnosti i druge namjene
dozvoljene kao pratece u zoni javne i drustvene namjene, provodi se prema ovom poglavlju.

(3) Broj zasebnih korisni¢kih jedinica (ZKJ) na pojedinac¢noj gradevnoj Cestici nije ogranien, ali se ne
preporuca da na jednoj gradevnoj Cestici bude vise od 6 ZKJ.




Clanak 127.

(1) Pojedinacna gradevna &estica drustvenih djelatnosti predvidena unutar zone javne i druStvene namjene
/oznaka D/ moze se povecavati:

— S&irenjem na povrsinu mjeSovitih zona /oznake M1, M2 i M3/, bez ogranienja

— Sirenjem na povrSinu zone sporta i rekreacije /oznaka R/, uz uvjet da se povrsina zone sporta i
rekreacije ne smanji ispod povrSine potrebne za uredenje planiranih sportskih, odnosno
rekreacijskih igralidta

— Sirenjem na povrsinu zone javnog zelenila /oznaka Z/, uz uvjet da predvidena povrsina javnog
zelenila unutar gradevne Cestice drustvenih djelatnosti, zadrzi svoju izvornu namjenu.

Clanak 128.

(1) Udaljenost gradevine drustvenih djelatnosti od meda gradevne Cestice:

— udaljenost od linije regulacije ulice treba uskladiti prema gradevinskom pravcu ulice, osim ukoliko
se izmedu linije regulacije i osnovne gradevine planira uredenje javnog trga ili parka, u kojem
slu€aju se kod pozicioniranja zgrade nije potrebno pridrzavati gradevinskog pravca ulice

— u odnosu na jednu susjednu medu gradevine mogu biti smjeStene kao poluugradene (smjestene
neposredno uz medu) ili kao slobodnostojeée u kom slu€aju udaljenost od mede treba iznositi
najmanje 1,0 m

— udaljenost gradevine od ostalih susjednih meda treba iznositi najmanje %2 vlastite visine, ali ne
manje od 4,0 m.

(2 lzuzetno od prethodnog stavka postojeée zgrade se mogu dograditi u smjeru dvoriSta u liniji postojeéeg
zida, bez obzira na njegovu udaljenost od bo¢ne mede gradevne Cestice.

(3) Koeficijent izgradenosti pojedine gradevne Cestice moze najviSe iznositi kig = 0,4.

(4) Visina (vijenca) gradevina moze iznositi:

— najviSe 10,0 m za zgradu osnovne namjene, odnosno za arhitektonski kompleks

— najviSe 3,5 m za slobodnostoje¢e pomoéne zgrade

— iznimno, Skolske zgrade, Skolska sportska dvorana, polivalentne dvorane i crkve mogu imati visinu
(vijenca) do 12,0 m

— specificne gradevine ili njihovi dijelovi kao crkveni zvonici, tehnicki prostori pozornica i sli¢no, mogu
imati vec€u visinu.

(5) Etaznost zgrada se utvrduje prema sljede¢em:

— zgrade osnovne namjene mogu imati najviSe 4 etaze E=4 /Po+P+2K ili Po+P+1K+Pk/

— slobodnostojec¢e pomoéne zgrade mogu imati 1 etazu i to prizemlje (E=P).

(6) Ukoliko je od mede prema susjednoj gradevnoj Cestici udaljena manje od 3,0 m, gradevina na zidu
orijentiranom prema toj medi ne moze imati predvidene otvore.

(7) Otvorima se u smislu prethodnog stavka ne smatraju:

— prozori ostakljeni neprozirnim ili slabo prozirnim staklom (ornamentiranim, obojanim, staklom ili
staklom presvu&enim odgovarajuc¢om folijom), dimenzije prozora do 60,0 cm x 120,0 cm (bez obzira
na orijentaciju), te s parapetom visine najmanje 120,0 cm iznad poda prostorije

— dijelovi zida od staklene opeke ili sli€nog neprozirnog monolithog materijala, bez obzira na veli€inu
zida

— ventilacijski otvori najve¢eg promjera 20,0 cm, odnosno stranice 20,0 cm x 20,0 cm.

(8) Ukoliko se gradevina oblikuje kao arhitektonski kompleks od viSe funkcionalno povezanih gradevina,
medusobni odnos gradevina unutar Cestice ovisi o funkcionalnom rjeSenju, a medusobna udaljenost
gradevina treba biti uskladena s propisima civilne za$tite, zastite na radu i zastite od pozara.

(9) Pomoc¢ni sadrzaiji:

— garaza ili natkriveni parkiralidni prostor sa zajednic¢kim kolnim ulazom, moZe se oblikovati kao
integralni dio osnovne gradevine, odnosno arhitektonskog kompleksa

— zasebne pojedinacne garaze i/ili spremista mogu biti oblikovani kao unificirani kompleks smjesten
u straznjem dijelu €estice, odnosno iza osnovne gradevine u odnosu na ulicu

— prostor za skupljanje otpada moZe biti integriran unutar osnovne gradevine, izdvojen kao
slobodnostoje¢a gradevina ili oblikovan kao otvoreni prostor za postavu spremnika za otpad
(kontejneri, kante i drugo)

— slobodnostoje¢u gradevinu i otvoreni prostor za postavu spremnika za otpad treba najmanje 10,0
m udaljiti od osnovnih gradevina na susjednim gradevnim Cesticama.



4.2.2. U zoni sportsko —rekreacijske namjene /oznaka R/

Clanak 129.

(1) Veli¢ina pojedinacne gradevne Cestice sportske i/ili rekreacijske namjene utvrduje se prema posebnim
propisima, ovisno o funkciji.

(2) Pojedinaéna gradevna cestica sportsko — rekreacijske namjene moze se povecavati Sirenjem na
podrucje mjesovitih zona /oznaka M1, M2 i M3/.

Clanak 130.

(1) Udaljenost gradevina od meda gradevne Cestice:
— najmanja udaljenost zgrada od linije regulacije ulice je 5,0 m
— u odnosu na jednu susjednu medu gradevine mogu biti smjeStene kao poluugradene (smjestene
neposredno uz medu) ili kao slobodnostojeée u kom slucaju udaljenost od mede treba iznositi
najmanje 1,0 m
— udaljenost gradevine od ostalih susjednih meda treba iznositi najmanje %z vlastite visine, ali ne
manje od 4,0 m
— otvorena sportska igraliSta od linije regulacije ulice trebaju biti odmaknuta najmanje 5,0 m, a u
odnosu na ostale mede mogu biti odmaknuta od mede li smjeStena na medu.
(2) Koeficijent izgradenosti pojedine gradevne Cestice koja se izdvaja za potrebe gradnje zgrade u funkciji
sporta i/ili rekreacije moze najvise iznositi kig = 0, 3.
(3) Visina (vijenca) zgrada moze iznositi:
— za kompleks sportskog centra za nogomet s tribinama najvise 12,0 m
— za druge pojedinacne zgrade najviSe 3,5 m.
(4) Etaznost zgrada moze najviSe iznositi:
— za kompleks sportskog centra za nogomet s tribinama najviSe 4 etaze i to 1 podrumska i 3
nadzemne etaze (E=Po+P+2K)
— zadruge pojedinaCne zgrade najviSe 2 etaze (E=P+PKk).
(5) Medusobni odnos gradevina unutar Cestice ovisi o funkcionalnom rjeSenju, a medusobna udaljenost
gradevina treba biti uskladena s propisima civilne zastite, zastite na radu i zastite od pozara.
(6) Parkiralista se obavezno grade kao otvorena, a preporuca se da se parkirna mjesta zasjene sadnjom
stabala.
(7) Otvoreni prostor za postavu spremnika za otpad (kontejneri, kante, vre¢e i drugo) treba biti najmanje
10,0 m udaljen od osnovnih gradevina na susjednim gradevnim Cesticama.

4.2.3. U funkcionalnim zonama drugih namjena u naselju i u izdvojenim gradevinskim
podruéjima izvan naselja

Clanak 131.

(1) Sadrzaji drustvenih djelatnosti, ukljuCujuéi i sportsko — rekreacijske, koji se mogu smjestati u drugim
funkcionalnim zonama unutar gradevinskih podrucja naselja i izdvojenim gradevinskim podrucjima izvan
naselja specificirani su u odredbama za funkcionalne zone u naselju, odnosno za izdvojena gradevinska
podrudja izvan naselja.

(2) Smjestaj, nacin gradnje i oblikovanje gradevina drustvenih djelatnosti u funkcionalnim zonama drugih
namjena, odnosno u izdvojenim gradevinskim podrucjima izvan naselja, potrebno je uskladiti s uvjetima
za provedbu zahvata odredenim za odgovaraju¢u zonu, odnosno za odgovarajuée izdvojeno
gradevinsko podrucje izvan naselja.

4.2.4. lzvan gradevinskih podruéja

Clanak 132.

(1) lzvan gradevinskih podrucja, odnosno unutar poljoprivrednih i Sumskih povrSina i uz vodene povrsine
predvidene su rekreacijske aktivnosti koje nemaju znacajnog utjecaja na prostor, ve¢ se koriste uz mjere
opreza u odnosu na o¢uvanje okolisa i prirode.



5. UVJETI UTVRDIVANJA KORIDORA ILI TRASA | POVRSINA PROMETNIH |
DRUGIH INFRASTRUKTURNIH SUSTAVA

5.1. OPCI UVJETI GRADNJE INFRASTRUKTURE

Clanak 133.

(1) Infrastrukturni sustavi prikazani su na kartografskom prikazu 2. ,Infrastrukturni sustavi®.

@) Infrastrukturne gradevine, povrsine i zahvati od interesa za Drzavu i Zupaniju navedene su u poglavlju
2.1. ,Gradevine od drzavnog i Zupanijskog znacaja“.

(3) Zahvati za koje je utvrdena obveza provedbe prethodnih ispitivanja u odnosu na zastitu okoli$a, zastitu
prirode i ekoloSku mrezu utvrdeni su posebnim propisima.

(4) Za zahvate kod kojih se izvode zemljani radovi na velikim povr§inama kao $to su infrastrukturni koridori
drzavnog ili Zupanijskog znacaja, potrebno je zatraziti posebne uvjete nadleznog Konzervatorskog
odjela radi utvrdivanja potrebe rekognosciranja terena radi determinacije potencijalnih arheoloskih
lokaliteta.

Clanak 134.

(1) Linijsku infrastrukturu u pravilu je potrebno smijestiti unutar javnih povrsina, prvenstveno unutar
zelenih pojasa u sastavu uli¢nih koridora, a smjestaj linijske infrastrukture unutar povrsina drugih
namjena ovisi 0 uvjetima pojedine funkcionalne zone.

(2 Pozicija pojedine planirane linijske infrastrukture prikazana u kartografskim prikazima odredena je
priblizno, a to€ne pozicije se odreduju projektom, pri €emu je iz tehnickog ili drugog opravdanog razloga
projektnim rjeSenjem moguce promijeniti trasu u odnosu na onu prikazanu na kartografskom prikazu.

(3) Radi racionalnijeg koriStenja prostora, pozicioniranje komunalne i druge distributivhe linijske
infrastrukture treba predvidjeti jednostrano u ulici, a ukoliko bi to prouzrocilo nepotrebna prekapanja
prometnice, obostrano.

(4) Rekonstrukciju i modernizaciju linijske infrastrukture preferira se vrsiti unutar istih koridora, osim ukoliko
izmjestanje ne osigurava racionalnije koristenje prostora ili bolje funkcioniranje infrastrukturnog sustava.

(5) U svakom projektu rekonstrukcije postojece ili gradnje nove linijske infrastrukture predvidene unutar
uliénih koridora i drugih javnih prometnih povrSina, potrebno je prikazati poprecni presjek uli¢nog
koridora, odnosno javnhe prometne povrSine i osim za projektiranu, utvrditi poziciju i za sve ostale
postojece i planirane elemente linijske infrastrukture (cjevovode, kablove i drugo), kako bi se dokazala
moguénost smjestaja sve postojeCe i planirane linijske infrastrukture na propisanim medusobnim
razmacima.

(6) Medusobni razmaci linijske infrastrukture utvrduju se prema uvjetima zastite, odredene posebnim
propisima.

Clanak 135.

(1) Gradevine infrastrukturnih sustava (transformatorske, plinske, prepumpne stanice elektronic¢ke
komunikacijske i druge sli¢ne gradevine) mogu se graditi:

— unutar gradevinskih podrucja ukoliko je takva moguénost predvidena za pojedinu funkcionalnu
zonu, odnosno za izdvojeno gradevinsko podruéje izvan naselja

— izvan gradevinskih podruéja - izdvajanjem zemljiSne €estice iz povrSine poljoprivrednog, odnosno
Sumskog tla.

(2) Kod gradnje pojedine gradevine infrastrukturnih sustava preferira se da se za gradevinu formira vlastita
gradevna Cestica, a u specificnim slu€ajevima (npr. kad je trafostanica u pretezitoj funkciji osnovnog
sadrzaja na pojedinoj Cestici) gradevina infrastrukturnih sustava moze se graditi kao prigradena ili
ugradena u osnovnu ili prate¢u gradevinu, odnosno kao slobodnostoje¢a gradevina na Cestici druge
osnovne namjene.

(3) Ukoliko se gradevina infrastrukturnih sustava prigraduje ili ugraduje u osnovnu ili prate¢u gradevinu,
smatra se pomocénim prostorom zgrade, odnosno integralnih dijelom zgrade, a slobodnostojeéa
gradevina infrastrukturnog sustava smjeStena na Cestici druge osnovne namjene smatra se pomoénom
gradevinom.

(4) Uvjeti gradnje gradevine infrastrukturnih sustava kao slobodnostoje¢e pomocne gradevine na Cestici
druge osnovne namjene:

— od najmanje jednog kolnog ulaza na gradevnu Cd&esticu do slobodnostojeée gradevine
infrastrukturnih sustava treba omoguciti slobodan kolni pristup

— gradevinu infrastrukturnih sustava u pravilu treba smjestiti iza ulicnog procelja osnovne gradevine

— izuzetno od prethodne alineje, ukoliko je uliéno pro€elje osnovne gradevine znacajnije uvuéeno od
linije regulacije, gradevinu infrastrukturnih sustava visine ve¢e od 2,0 m potrebno je od linije




regulacije uvuéi za najmanje 5,0 m, a ostale gradevine i opremu potrebno je smjestiti iza linije
regulacije ulice

— ukoliko je gradevinu iz sigurnosnih razloga potrebno ograditi, ogradu treba izvesti kao prozra¢nu,
od prefabriciranih zi¢anih elemenata.

(5) Uvjeti gradnje gradevine infrastrukturnih sustava kao osnovne gradevine na vlastitoj cestici:

— gradevna Cestica koja se formira za pojedinu gradevinu infrastrukturnih sustava treba biti
odgovarajuce veliine, sukladno tehnickim parametrima za smijestaj i zastitu infrastrukturne
gradevine i opreme

— unutar povrSine Cestice ili neposredno uz nju potrebno je osigurati povrSinu za parkiranje servisnog
vozila

— gradevinu infrastrukturnih sustava visine ve¢e od 2,0 m u pravilu potrebno je smjestiti na nacin da
s uli¢ne strane prati gradevinski pravac ulice, a ostale gradevine i opremu potrebno je smjestiti iza
linije regulacije ulice

— izuzetno od prethodne alineje, ukoliko se gradevinski pravac ulice ne moze jednoznac¢no odrediti,
ili je gradevinski pravac ulice znacajnije uvu€en od linije regulacije, gradevinu infrastrukturnih
sustava visine veée od 2,0 m potrebno je od linije regulacije uvuéi za najmanje 5,0 m

— smijestaj gradevine infrastrukturnih sustava ispred linije regulacije ulice mogu¢ je samo u gusto
izgradenim dijelovima gradevinskih podrucja, gdje ne postoje druge prostorne mogucnosti i to za
opremu i gradevine nize od 2,0 m, odnosno ukoliko je takav slu€aj predviden urbanisti¢kim planom
uredenja

— ukoliko je gradevinu iz sigurnosnih razloga potrebno ograditi, ogradu treba postavit unutar vlastite
Cestice (na medi ili uvu€eno od mede) i izvesti kao prozracnu, od prefabriciranih zi¢anih elemenata,
a vrata na ogradi predvidjeti na nacin da se ne otvaraju prema van.

(6) Na istoj zasebnoj gradevnoj Cestici moguce je smjestiti vise gradevina infrastrukturnih sustava, ukoliko
su medusobno kompatibilne (viSe trafostanica raznih naponskih razina i sli€éno) pri ¢emu se njihova
medusobna udaljenost utvrduje ovisno o Sirini zastitnog pojasa infrastrukturnih gradevina, prema
posebnim propisima.

(7) Slobodnostoje¢ée nadzemne gradevine infrastrukturnih sustava (trafostanice, gradevine EK
infrastrukture, plinske stanice i sli€no) ne smiju se smjestiti na ¢esticama gradevina kulturno — povijesnih
vrijednosti, niti na nacin da zaklanjaju vidik na gradevine i objekte religijskog i memorijalnog sadrzaja
(ispred crkvi, poklonaca, raspela, spomen obiljezja i slicno).

5.2. PROMETNI SUSTAV

5.2.1. Cestovni promet

Clanak 136.

(1) Planski se osigurava prostor za smjestaj drzavne cestovne infrastrukture — Podravske brze ceste
(koridor &irine 150,0 m), unutar kojih povrSina je zabranjena svaka gradnja do izdavanja odgovarajucih
akata za navedene gradevine od drzavnog znacaja.

(2) Sukladno Prostornom planu Varazdinske zupanije, rubno uz granicu Opcine Jalzabet s Op¢inom Gorniji
Kneginec moguce je smjestili trasu nove cestovne prometnice Zupanijske razine.

(3) Ostala prometna mreza na opéinskom podrucju je pretezito izgradena i moze se odrzavati, odnosno
rekonstruirati prema odgovarajuc¢im posebnim propisima.

(4) Nove prometnice i druga cestovna infrastruktura smjestaju se u prostor prema trasama i mogucim
trasama utvrdenim kartografskim prikazima.

(5) Ukoliko trase novih cesta nisu predvidene grafi¢ki u kartografskim prikazima gradevinskih podrudja,
cestovna infrastruktura (ceste, kolni prilazi, biciklisticke i pjeSacke staze i drugo) moZe se po potrebi
trasirati i drugdje unutar funkcionalnih zona predvidenih za gradenje visokogradnje, svugdje gdje je
potrebno osigurati kolni pristup do gradevnih &estica ili na drugi nacin povezati razli¢ite dijelove
gradevinskih podrugja cestovnom infrastrukturom.

(6) Gradnja na planiranim trasama cestovnih prometnica (ucrtanim u kartografske prikaza) nije dozvoljena
do izdavanja akta za gradnju za planiranu cestovnu infrastrukturu na podrucjima na kojima nije utvrdena
obveza izrade prostornog plana uzega podrucja, odnosno do usvajanja prostornog plana uzega
podrudja ukoliko je posebnom odlukom utvrdena njegova izrada.

(7) Planskim rieSenjem prostornog plana uzega podrucja se pojedina planirana trasa cestovne prometnice
moze izmjestiti ili dijelom korigirati u odnosu na trasu danu u kartografskim prikazima gradevinskih
podrugja Prostornog plana uredenja Opcine, ukoliko se time postiZe isti cilj povezivanja raznih dijelova
gradevinskih podrugja i/ili omoguéava pristup u prostornim planom uzega podrucja planirano zemljiSte.

(8) Iskljugivo u slu€aju iz prethodnog stavka, zemljiste na kojem je u kartografskom prikazu gradevinskih
podrudja naselja utvrdeno za trasiranje cestovne infrastrukture, moze se prostornim planom uZega




podrudja predvidjeti za drugu namjenu, te se isto ne smatra neuskladenoSc¢u s prostornim planom Sirega
podrudja.

Clanak 137.

@) Sirina pojedinog cestovnog pojasa, odnosno $irina zemljidne Cestice pojedine prometnice izvan
gradevinskih podrugja, kao i Sirina zastitnog pojasa prometnice utvrduje se na temelju odredbi Zakona
0 cestama, ovisno o razini zna€aja, odnosno kategorizaciji prometnice.
(2) Zastitni pojas ceste izvan gradevinskih podrucja mjeri se od vanjskog ruba cestovnog pojasa tako da je
sa svake strane Sirok:
— za brzu cestu u smislu zakona kojim se ureduje sigurnost prometa na cestama 40,0 m
— zadrzavnu cestu 25,0 m
— za zupanijsku cestu 15,0 m
— zalokalnu cestu 10,0 m.
(3) Priklju€ci na javne prometnice projektiraju se prema posebnom propisu kojim se regulira projektiranje i
izgradnja priklju€aka i prilaza na javnu cestu.
(4) Sve zahvate unutar zastitnog pojasa kategoriziranih prometnica potrebno je predvidjeti prema posebnim
uvjetima nadlezne uprave za ceste.
(5) Suglasnost nadlezne uprave za ceste na zahvate unutar zastitnog pojasa kategoriziranih prometnica,
uklju€ujuéi i izvedbu priklju¢aka, obvezna je prema Zakonu o cestama.

Clanak 138.

@) Sirina novih cestovnih (uli¢nih) koridora unutar gradevinskog podruéja naselja, treba iznositi najmanje:
— za zupanijske i lokalne ceste 16,0 m
— za nekategorizirane ceste u gospodarskim, pretezito proizvodnim zonama 12,0 m
— zaostale ceste unutar gradevinskih podrucja naselja 10,0 m, osim u dijelovima gdje planirane trase
prolaze kroz izgradeni dio gradevinskog podrucja naselja, gdje dio koridora moze biti i uzi, ali ne
manje od 7,0 m.

(2) 1znimno od prethodnog stavka, u brijeznom dijelu Op¢ine, unutar zona mjeSovite namjene za povremeno
stanovanje /oznaka M3/ utvrduje se najmanja Sirina koridora nerazvrstanih pristupnih cesta i putova s
5,0 m, uz obavezno osiguranje ugibali§ta na udaljenostima prema odgovarajucoj tehni¢koj normi.

(3) Ukoliko se planiraju nove slijepe ulice, njihova 8irina se mora dimenzionirati za dvosmjerni promet.

Clanak 139.

(1) Kod postojecih ulica unutar gradevinskih podrucja, smjestaj kolnika, biciklistiCkih i pjeSackih povrsina
odgovarajuce Sirine, treba prilagoditi postojecem koridoru, ali svugdje gdje je to moguce pozeljno je
uli¢ni koridor prosiriti tako da se priblizi standardu iz prethodnog ¢lanka.

(2) Ukoliko se linija regulacije u postojecoj ulici u gradevinskom podrucju naselja nanovo utvrduje,
udaljenost vanjskog ruba uli¢ne ograde od osi ceste mora iznositi najmanje:

— kod drzavne ceste 10,0 m
— kod Zupanijske i lokalne ceste 5,0 m
— kod ostalih nerazvrstanih cesta 3,5 m.

(3) lzuzetno se moze odstupiti od prethodnog stavka, ukoliko se na manjoj udaljenosti nalazi naseljena
zgrada ili se radi o ogradi registriranog kulturnog dobra, odnosno ogradi zgrade koja je evidentirana za
postupak zastite kulturnog dobra od lokalnog znacaja.

Clanak 140.

@) Sirina koridora poljskih i Sumskih putova odreduje se s minimalno 5,0 m, ali se zastitni pojas koji
osigurava mogucnost prolaza poljoprivrednim strojevima, unutar kojeg nije dozvoljena gradnja kao niti
postava ograda, utvrduje s:

3,5 m obostrano od osi puta u slu€aju da se obostrano ne nalaze prepreke
6,0 m od ruba Cestice puta, ukoliko se put s jedne strane naslanja na neku od prepreka, kao $to su
nasip, pokos klanca, korito vodotoka i sli¢no.

Clanak 141.

(1) Svi elementi cestovne infrastrukture (kolnici, biciklistiCke staze, pjeSacCke staze, parkiraliSsne povrsine)
dimenzioniraju se primjenom posebnih propisa i odgovarajuéih tehni¢kih normativa.

(20 Najmanja udaljenost linije regulacije ulice od ruba kolnika treba osigurati mogucnost izgradnje nuznih
elemenata - odvodnog jarka, usjeka, nasipa, bankine, nogostupa i drugo.



(3) Ne dozvoljava se izgradnja gradevina, zidova i ograda, te podizanje nasada koji zatvaraju vidno polje
vozaca koji se priklju€uje na prometnicu.

(4) Sve prometne povrsine, a posebno one namijenjene pjeSackom prometu trebaju biti izvedene bez
arhitektonskih barijera.

Clanak 142.

(1) Preporuca se da kolnici unutar gradevinskih podrucja naselja imaju kolovoznu $irinu najmanje 5,5 m (za
dvije vozne trake), odnosno 3,5 m (za jednu voznu traku).

(2 Jedna vozna traka moze se graditi iznimno:

— za dvosmjerni promet slijepe ulice, na preglednom prostoru i s ograni¢enim brzinom kretanja, te
pod uvjetom da se uredi po jedno ugibali$te, odnosno okretiSte na odgovaraju¢im udaljenostima
prema tehni¢koj normi

— za jednosmijerni promet, ukoliko se predvida regulacija ulice kao jednosmjerne.

(3) Neovisno o uvjetima za pojedinu kategoriju prometnice, sve prometnice kojima se osigurava prilaz
Cesticama u gospodarskim zonama, Sirina koridora i kolnika, radijusi i nosivost kolnika trebaju biti
dimenzionirani za teski tranzitni promet, a pjeSacke i pjeSacko-biciklisticke staze izvedene uzdignuto od
kolnika ili odvojene zelenom povrsinom.

Clanak 143.

@) Sirina biciklistickih staza utvrduje se projektom, sukladno Pravilniku o biciklistitkoj infrastrukturi
(,Narodne novine* broj 28/16).

(2) Biciklisticke staze se mogu predvidjeti unutar uli¢nih koridora ili izvan njih.

(3) Moguce je predvidjeti objedinjenu pjesacko - biciklistiCku stazu.

(4) Minimalna Sirina pjeSacke staze unutar uli¢nog koridora, ako ona nije kombinirana s biciklistickom
stazom, odreduje se sukladno odgovarajucim tehni¢kim propisima i prema pravilima struke.

(5) Preporuca se da se pjeSacke povrsine unutar uli¢nog koridora izvode obostrano.

(6) lzuzetno, u dijelovima postojecih ulica uzih koridora, druga predvidena staza moze biti uza od minimalne
Sirine utvrdene posebnim propisom ili se ne mora nuzno izvesti.

Clanak 144.

(1) PjeSacke staze izvan uli¢nih koridora mogu se formirati kao povrsine rezervirane za pjeSacki promet u
vidu Setnica ili pjeSackih predica, te za servisni pristup obradivim povrSinama.

(2) PjeSacke povrsine izvan uli¢nih koridora mogu se mjestimi¢no prosirivati u pjeSacke trgove, odmorista
s klupama za sjedenje i povrsine za odrzavanje javnih manifestacija.

(3) Ukoliko je prostorno moguce, Sirinu pjeSacke staze treba dimenzionirati na mogu¢nost mimoilazenja
dvije osobe.

(4) PjeSacke staze izvan uli¢nih koridora trebaju imati hodnu povrsinu izvedenu kao asfaltiranu, oplo¢enu
betonskim oplocnicima ili kao zemljanu, zatravnjenu stazu, odnosno put.

Clanak 145.

(1) Sva nova javna i druga vecéa parkiraliSta potrebno je projektirati na nacin da se priklju¢ak parkiraliSta na
javnu cestu predvidi kao zajedni¢ki, odnosno nije dozvolijeno neposredno parkiranje s ulice na
pojedinacno parkiraliSno mjesto.

(2) Javna parkiralista osim mjesta za osobna vozila mogu sadrzavati i mjesta za manja dostavna vozila i
krate zadrzavanje autobusa.

(3) lzuzetno od stavka 1. ovog €lanka, unutar koridora nerazvrstanih cesta i cesta u nadleznosti Zupanijske
uprave za ceste s brzinom ograni¢enom na najviSe 30 km/h, moguca je izvedba novih parkiraliSnih
povrsina s neposrednim pristupom s kolnika, pri éemu se preporuca primjena uzduznog tipa parkiranja.

(4) Unutar koridora kategoriziranih cesta mogu se na odgovarajuc¢im lokacijama izvesti stajaliSta javnog
autobusnog prijevoza.

Clanak 146.

(1) U gospodarskim, proizvodnim ili poslovnim zonama /oznake | i K/, izuzetno i u zonama mjesovite,
stambeno — poslovne namjene /oznaka M2/ (prema uvjetima zone) i izvan gradevinskih podruéja uz
kategorizirane drzavne i Zupanijske ceste, izdvajanjem gradevnih €estica iz povrSina obradivog tla /P2,
P3 i PS/, moguce je smjestiti:

— postaje za opskrbu vozila gorivom, uz koje je moguce urediti i parkiraliSta za kamione
— stacionare, skladi$ta i odlagaliS$ta za potrebe cestarskih sluzbi.

(2) Komercijalne elektro punionice za hibridna vozila i vozila na elektro pogon se kao prateéi sadrzaj mogu

postavljati u sklopu postaja za opskrbu vozila gorivom i dodatno unutar drugih funkcionalnih zona u




naselju i to na javnim parkiralistima i javno dostupnim parkiraliStima gradevnih €estica drugih poslovnih
namjena.

(3) Uvjeti za gradnju sadrzaja iz stavka 1. ovog €lanka utvrduju se prema uvjetima za formiranje Cestica i
gradnju u gospodarskim, poslovnim zonama /oznaka K/, prema poglavlju 3.2. ,Uvjeti provedbe zahvata
u gospodarskim, proizvodnim i poslovnim zonama®“.

Clanak 147.

(1) lzvan gradevinskih podrucja ne mogu se postavljati slobodnostojec¢i reklamni panoi.

(2) Slobodnostojeci reklamni panoi, kao konstrukcije s reklamnom povr§inom do najvise 12,0 m2, pod
uvjetom da su najmanje za %z vlastite visine udaljeni od kolnika, mogu se postavljati u gospodarskim,
proizvodnim ili poslovnim zonama /oznake | i K/.

(3) lzuzetno od prethodnog stavka, unutar Poduzetnicke Zone Jalzabet reklamni panoi se ne mogu
postavljati na udaljenosti 100,0 m od ruba cestovnog pojasa autoceste A4.

(4) Slobodnostojeéi reklamni panoi ukupne reklamne povrSine do 3,0 m2, mogu se postavljati na
pojedinacnim gradevnim Cesticama u zonama mjeSovite namjene /oznaka M1, M2 i M3/, uz uvjet:

— da su od linije regulacije udaljeni najmanje 1,5 m
— da su od gradevina na susjednim Cesticama udaljeni najmanje 3,0 m.

(5) Unutar povrsina svih ostalih funkcionalnih zona unutar gradevinskih podru¢ja ne mogu se postavljati

slobodnostojeci reklamni panoi.

Clanak 148.

(1) Svakoj gradevnoj Cestici treba osigurati:

— najmanje jedan neposredni kolni priklju€ak Sirine najmanje 3,0 m na prometnu povrsinu predvidenu
za javni kolni promet

— najmanje jedan pjeSacki pristup s javne prometne povrsine

— kolni pristup Sirine najmanje 3,0 m do straznjeg dijela gradevne Cestice.

(2) Sve gradevne Cestice na kojima je predvideno viSe od 5 parkiraliSnih i/ili garaznih mjesta, obavezno
trebaju imati predviden zajednicki priklju¢ak na prometnu povrSinu na nacin da sva vozila s gradevne
Cestice na pristupnu prometnu povrSinu izlaze prednjom stranom (zabranjen je izlaz vozila na
prometnicu unatrag).

(3) Preporuca se da se za pojedinacnu gradevnu Cesticu ne predvidaju vise od 2 kolna priklju¢ka s javne
prometne povrsine.

(4) U slu€aju kada se gradevna &estica nalazi uz krizanje ulica razli¢itog zna€aja, kolni priklju¢ak gradevne

Cestice na javnu prometnu povrsinu preporuca se ostvariti preko ulice nizeg zna&aja.

Kolni prilaz do straznjeg dijela gradevne Cestice moguce je osigurati unutar povrsine vlastite gradevne

Cestice ili izvan povrsine Cestice — s javnog puta i sli¢ne povrSine primjerene za prometovanje vozilom.
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Clanak 149.

U slu€aju da se kolni priklju¢ak na pojedinacnu Cesticu ne moze ostvariti neposredno s javne ceste ili s
javnog puta, odnosno ukoliko zemljiSna Cestica javne prometne povrsine (ceste ili puta) i gradevna
Cestica na kojoj se planira graditi nemaju zajedni¢ku medu, kolni pristup do gradevne Cestice se moze
ostvariti preko zasebne Cestice kolnog prilaza najmanje Sirine 4,0 m, €ija ukupna duljina ne moze biti
veéa od 5.0 m.

Izuzetno od prethodnog stavka, postojeci kolni prilaz koji je utvrden za pristup izgradenoj gradevnoj
Cestici, moZe biti i veée duljine, te mu je iz tehnickih razloga moguée dijelom i izmijeniti trasu.

Postojeci kolni prilaz duljine ve¢e od 5,0 m koji je utvrden za pristup izgradenoj gradevnoj Cestici,
moguce je smatrati pristupom i neizgradenim gradevnim &esticama uz njega, ako se radi o povrSini
unutar utvrdenog gradevinskog podrucja.
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Clanak 150.

(1) Sluznost za prilaz na pojedinacnu gradevnu Cesticu mogu¢ je samo ukoliko se radi o postojecoj
izgradenoj gradevnoj Cestici, koja nema moguénosti za direktan prilaz na javhu prometnu povrsinu,
odnosno o Cestici koja kolni prilaz ve¢ ima osiguran na takav nacin.

(2) U slu¢aju potrebe za redefiniranjem trase postojeceg sluznog prilaza, navedeno se dozvoljava samo u
slu€aju da se kolni prilaz Cestici ne moze rijeSiti drugacije.

Clanak 151.

(1) Uvjet za gradnju na pojedinaénim gradevnim Cesticama je osiguranje najmanjeg broja parkiralidnih i/ili
garaznih mjesta za osobna vozila koji se utvrduje ovisno o namjeni, prema normativima iz sljedece
tabele:



namjena gradevine /prostora | koeficijent | broj parkiralisnih ili garaznih mjesta na

1 |[PROIZVODNJAI SKLADISTA 0,50 1 zaposlenika po smjeni

2 [UREDSKIPROSTORI | TRGOVINE 2,00 100 m2 korisnog prostora

3 [USLUGE IUGOSTITELJSTVO 4,00 100 m2 korisnog prostora

4 VISENAMJENSKE DVORANE | 1,00 1 zaposlenika po smjeni
VJERSKE GRADEVINE 0,10 1 korisnika

0,15 1 gledatelja

4,00 1 otvoreno sportsko igraliste
PREDSKOLSKA | SKOLSKA 1,00 |1 zaposlenika po smjeni
NAMJIENA 1,00 jednu ucionicu ili grupu djece
1,00 1 zaposlenika po smjeni

1,00 100 m2 korisnog prostora

5 |SPORTSKE GRADEVINE

7 |ZDRAVSTVENA NAMJENA

8 |STAMBENA NAMJENA 1,00 1 stan

9 SMJESTAINI TURISTICKI utvrduje se ovisno o kategorizaciji turistickog sadrzaja,
SADRZAJI prema posebnom propisu

10|GROBLJE utwduje se prema posebnom propisu

(2 lzuzetno od stavka 1. ovog €lanka, za trgovacke sadrzaje neto korisne povrsine veée od 2.000,0 m2:
— na neto povrsinu trgovine iznad 2.000,0 m2 do 5.000,0 m2 broj minimalno potrebnih parkiralidnih
mjesta je 1 na 100,0 m2 korisnog prostora
— na neto povrsinu trgovine iznad 5.000,0 m2 broj minimalno potrebnih parkiraliSnih mjesta je 0,5 na
100,0 m2 korisnog prostora.

(3) Kada se potreban broj parkiraliSnih i/ili garaznih mjesta, s obzirom na posebnost djelatnosti, ne moze
odrediti prema normativu iz stavaka 1. i 2. ovog ¢lanka, odredit ¢e se najmanje po jedno parkirali$no i/ili
garazno mjesto:

— na svake dvije sobe smjestajnog turistickog sadrzaja

— na svakih 5 korisnika doma za smjestaj starih i nemoc¢nih, kao i za slicne smjeStajne socijalne
ustanove

— za ugostiteljsku namjenu na svaka 4 sjede¢a mjesta.

(4) Za Skolu i sportske dvorane potrebno je predvidjeti najmanje jedno parkiraliSte za autobus.

(5) Dimenzioniranje s obzirom na potreban broj specijalnih vrsta parkiraliSnih mjesta (za invalide, autobuse
i sliéno) vrsi se u skladu s posebnim propisima.

(6) U slu€aju rekonstrukcije, odnosno adaptacije postojecih legalnih prostora, kod kojih se ne predvida
promjena namjene niti povecanje neto korisne povrsine, nije potrebno osiguravati nova parkiraliSna i/ili
garazna mjesta.

() U slucaju rekonstrukcije, odnosno adaptacije postoje¢ih legalnih prostora kod kojih se predvida
promjena namjene i/ili povecanje neto korisne povrSine, potrebno je osigurati nova parkiraliSna i/ili
garazna mjesta samo za obracunsku razliku izmedu postojece i nove namjene i/ili izmedu postojece i
nove neto korisne povrsine.

(8) U slu€aju da rezultat izrauna potrebnog broja parkiraliSnih, odnosno garaznih mjesta prema
odredbama ovog &lanka nije cijeli broj, kao mjerodavni se uzima sljedeéi vedi cijeli broj.

Clanak 152.

(1) Smjestaj potrebnog broja parkirali$nih i/ili garaznih mjesta za stambene i/ili poslovne sadrZaje potrebno
je osigurati:
— na istoj gradevnoj Cestici
— na zasebnoj zemljiSnoj Cestici parkiraliSta ili garaze predvidenih za parkiranje u funkciji
predmetne stambene i/ili poslovne zgrade, odnosno arhitektonskog kompleksa
() Na javnom parkiraliStu u okolini, sukladno zasebnoj odluci jedinice lokalne samouprave moguce je
osigurati parkiraliSta za poslovne sadrzaje.
(3) Parkiraliste za potrebe groblja moguée je rijeSiti uredenjem zasebnog parkiralista za groblje ili
viSenamjenskog javnog parkiralista.

Clanak 153.

(1) Parkiralista i/ili garaze izvedene na Cestici zasebnog parkiraliSta ne mogu se prenamijeniti, osim ukoliko
se za isti sadrzaj prethodno ne iznade alternativna lokacija za parkiranje vozila, prema istim uvjetima.



(2) ParkiraliSna mjesta zasebnog parkiraliSta izgradenog za potrebe zgrade za koju na vlastitoj Cestici nije
osiguran dovoljan broj parkiraliSno — garaznih mjesta, ne smiju se obradunavati za potrebe gradnje
druge zgrade.

Clanak 154.

(1) Specijalizirane parkiraliSne povrsine za teretna vozila, autobuse, radne strojeve i sli€¢no, smatraju se
gospodarskim gradevinama za transportne i srodne djelatnosti iz Grupe 1 gradevina s potencijalnim
negativnim utjecajem, a potrebno ih je smjestati unutar gospodarskih proizvodnih i poslovnih zona
/oznake 1, Ki K3/.

(2) Parkiralista za vozila i radne strojeve u funkciji drugih djelatnosti u pravilu se organiziraju u straznjim
dijelovima gospodarskih gradevnih Cestica, ili na drugi nacin zaklonjeno od pogleda s ulice.

5.2.2. Postanski promet

Clanak 155.

(1) Za podrucje naselja Opc¢ine u sklopu javnog postanskog servisa nadlezan je postanski ured 42 203
Jalzabet.

(2 Ispostave javnog ili drugih poStanskih i dostavnih servisa mogu se smjestiti u svim funkcionalnim
zonama unutar gradevinskih podrucja naselja u kojima su dozvoljene uredske djelatnosti, a uvjeti
gradnje se utvrduju prema uvjetima pojedine funkcionalne zone.

5.2.3. Elektroni¢ki komunikacijski sustav

Clanak 156.

(1) Elektronicka komunikacijska infrastruktura je temeljem Zakona o elektroni¢kim komunikacijama
definirana od interesa za Republiku Hrvatsku, a daljnji razvoj elektroni¢kih komunikacija utvrduju
podzakonski propisi kojima se odreduju tehnicki uvjeti za svjetlovodne distribucijske mreze, elektroni¢ku
kabelsku kanalizaciju, te drugu elektroni¢ku komunikacijsku infrastrukturu i drugu poveznu opremu,
radijski koridori i drugi elementi sustava elektroni¢kih komunikacijskih sustava.

(2) Op¢i uvjeti formiranja gradevnih ¢estica i gradnje linijske infrastrukture i ostalih gradevina elektronickinh
komunikacijskih sustava utvrduju se prema poglavlju 5.1. ,Opéi uvjeti gradnje infrastrukture®.

(3) Na kartografskom prikazu okvirno su prikazani:

— trase postojeCe zemaljske elektroni¢ke komunikacijske infrastrukture (EKI)

— pozicije mjesnih telefonskih centrala

— pozicije postoje¢ih antenskih stupova s pripadaju¢om opremom za elektroni€ku komunikacijsku
infrastrukturu za pruzanje komunikacijskih usluga putem elektromagnetskih valova, bez koristenja
vodova

— podru€ja moguceg smijestaja novih antenskih stupova za elektroniCku komunikacijsku
infrastrukturu i/ili drugu vrstu antenskih uredaja, te uz njih druge povezne opreme.

Clanak 157.

(1) Postoje¢u zraCnu elektroni¢ku komunikacijsku mrezu potrebno je postepeno zamijeniti sustavima
zemaljske elektroniCke komunikacijske infrastrukture smjeStene unutar podzemne kabelske
kanalizacije.

(2) Mrezu elektronicke kabelske kanalizacije za nepokretnu zemaljsku elektroniCku komunikacijsku
infrastrukturu treba projektirati na nacin da se ista kanalizacija moZe koristiti za vodenje vodova viSe
operatera.

(3) Moguénost smjeStaja gradevina i opreme elektronitke komunikacijske infrastrukture unutar
gradevinskih podrucja naselja utvrdena je uvjetima za svaku pojedinu funkcionalnu zonu u poglavlju
2.2.1. ,RazgraniCenje povrsina naselja prema izgradenosti, odnosno uredenosti i prema namjeni®.

Clanak 158.

(1) Smjestaj samostojeéih stupova s antenskim uredajima, pod ime se podrazumijevaju sve vrste
telekomunikacijskih, radijskih i drugih prijemnika i predajnika, osim kuc¢nih TV prijemnih antena, treba u
pravilu usmjeravati izvan gradevinskih podrucja, a unutar gradevinskih podrucja ih se moze smjestati
unutar funkcionalnih zona gospodarske namjene — proizvodne i poslovne /oznake | i K/ kao prateci
sadrzaj na gradevnoj Cestici gospodarske namjene, uz uvjet da su najmanje 200,0 m udaljeni od granica



funkcionalnih zona mjeSovite, pretezito stambene namjene /oznaka M1/, javne i drustvene namjene
/oznaka iz grupe D/ i turistiCke namjene /oznaka iz grupe T/.

(2) SmjeStaj samostojeeg stupa za antenske uredaje izvan gradevinskih podrucja provodi se
neposrednom primjenom odredbi za provedbu PP Varazdinske Zupanije, a dodatno je potrebno ishoditi
i suglasnost nadleznog Konzervatorskog odjela.

(3) Unutar gradevinskih podru¢ja, a i izvan funkcionalnih zona navedenih u stavku 1. ovog ¢lanka, antenske
uredaje moguce je smjestiti samo na vis§im gradevinama, ukupne visine najmanje 10,0 m, kod ¢ega ih
se moze postavljati samo na atestirane tipske prihvate.

(4) Antenske uredaje nije dozvoljeno postavljati na sakralne gradevine (procelja, krovove i zvonike crkava
i kapela), niti na zgrade koje su od sakralnih gradevina udaljene manje od 30,0 m.

(5) Postoje¢e antenske stupove koji se nalaze unutar gradevinskih podruéja naselja, a izvan funkcionalnih
zona gospodarske, proizvodne i poslovne hamjene /oznake | i K/ potrebno je izmjestiti na odgovarajucée
povrsine za smjestaj antenskih stupova prema ovom poglavlju.

Clanak 159.

(1) Priklju¢ke na elektroni¢ku komunikacijsku infrastrukturu potrebno je projektirati i izvesti sukladno
posebnim propisima i prema posebnim uvjetima nadleznog pruzatelja elektroni¢kih komunikacijskih
usluga.

5.3. ENERGETSKI SUSTAV

5.3.1. Elektroenergetski sustav

Clanak 160.

(1) Na podrugju Opcine se ne nalaze, niti se ne predvida moguénost nove gradnje konvencionalnih
elektrana na opcéinskom podrucju.

(2) Uvjeti za smjestaj i gradnju gradevina za proizvodnju energije temeljem koriStenja obnovljivih izvora
energije utvrduju se prema poglavlju 3.3.6. ,Proizvodnja energije iz obnovljivih izvora (OIE) i
kogeneracije®.

Clanak 161.

(1) Kao dio prijenosnog elektroenergetskog sustava na podrué€ju Opéine nalaze se ili se planiraju dalekovodi
od 35 kV do 220 kV, s trafostanicom i rasklopnim postrojenjem na dalekovodu:
— postojeci dalekovod DV 110 kV RP HE Cakovec - TS Kneginec
— postoje¢i DV/KB 35 kV Kneginec - Varazdinske Toplice
— planirani dalekovod DV/KB 110 kV TS Kneginec - Varazdinske Toplice (u koridoru DV/KB 35kV
Kneginec — Varazdinske Toplice)
(2) Elektroenergetski sustav je moguce razvijati, rekonstruirati i dogradivati prema potrebama gospodarstva
i sukladno posebnim propisima.
(3) Zastitni pojas nadzemnih i kabelskih elektroenergetskih vodova utvrduje se prema Mreznim pravilima
HOPS-a (,Narodne novine“ broj 67/17, 128/20), a minimalno moze biti:
— zanadzemne vodove nazivnog napona 110 kV:
— 20,0 m obostrano od osi voda za postojec¢e DV
— 25,0 m obostrano od osi voda za planirane DV
— za nadzemne vodove nazivnog hapona 35 kV — 15,0 m obostrano od osi voda
— za kabelske vodove — 3,0 m obostrano od osi voda.
(4) Zahvati unutar zastitnih pojaseva zracnih elektroenergetskih vodova moguci su ukoliko ih posebnim
uvjetima odobri odgovarajuéi operator, odnosno svi nadleZzni operatori ukoliko je na isti noseéi stup
ovjeSeno viSe zracnih elektroenergetskih vodova u nadleznosti viSe operatora.

Clanak 162.

(1) Javni sustav opskrbe elektricnom energijom potrebno je prema potrebi nadogradivati i razvijati u
postoje¢im i planiranim podrucjima, gradnjom srednjenaponske (20 kV) i niskonaponske (0,4 kV)
distribucijske mreze, te interpolacijom potrebnog broja novih transformatorskih stanica TS 10 (20)/0,4
kV.

(2) Op¢i uvjeti formiranja gradevnih Cestica, smjestaja i gradnje linijske infrastrukture i ostalih gradevina
sustava distribucije i opskrbe elektricnom energijom utvrduju se prema poglavlju 5.1. ,Op¢i uvjeti gradnje
infrastrukture®.



(3) Transformatorske stanice, osim ako nisu u sastavu pojedinatnog kompleksa gospodarske ili drustvene
namjene, preporu€aju se graditi na vlastitim gradevnim Cesticama.

(4) Srednjenaponske vodove za napajanje trafostanica i za napajanje gospodarskih gradevina preporuca
se polagati podzemno.

(5) U gradevinskim podrucjima naselja se niskonaponske mreze elektroopskrbe preporucaju izvoditi kao
podzemne.

(6) Za potrebe razvoda moguce je unutar zelenih povrSina u koridorima ulica ili na vlastitim ¢esticama,
smjestiti kabelske razvodne ormare (KRO), u svrhu elektroopskrbe veéeg broja gradevnih Cestica ili
javne rasvijete.

(7) Radi racionalnijeg koristenja prostora:

— zra¢nu niskonaponsku mrezu unutar postojeceg dijela naselja preporu¢a se voditi jednostrano
unutar uli¢nog koridora

— za potrebe izgradnje nove niskonaponske mreze potrebno je koristiti isti koridor, osim ukoliko se iz
tehnickih razloga predvidi racionalnije rieSenje.

Clanak 163.

(1) Elektroenergetske priklju¢ke na javnu mrezu elektroopskrbe, uklju€ujuéi i priklju¢ke mreze javne
rasvjete, treba projektirati i izvesti prema pravilima i tipizaciji nadleznog operatora elektroenergetskog
distribucijskog sustava odgovaraju¢im spajanjem na transformatorsku stanicu, kabelski razvodni ormar
(KRO) predviden za opskrbu vecéeg broja korisnika ili neposredno na elektroenergetsku kabelsku mrezu.

(2) Tipski priklju€ni elektroormar moze se postaviti na vanjskom zidu gradevine, ili na drugi nacin, uz uvjet
da bude lako pristupaan za spajanje na vanjski priklju¢ak i unutarnji razvod.

5.3.2. Sustavi za cijevni transport ugljikovodika i opskrbe plinom

5.3.2.1. Sustavi za cijevni transport ugljikovodika i produkata ugljikovodika

Clanak 164.

(1) Podrucjem Opcine prolazi magistralni plinovod Budrovac - Varazdin | DN 300/50, na koji je vezan cijevni
prikliu¢ak za MRS, te su izvedene mjerno redukcijska stanica — MRS Jalzabet i blokadno
instrumentacijska stanica - BIS Jalzabet.

(2) Gradnja, odnosno rekonstrukcija gradevina i drugih elemenata magistralnih sustava za prijenos
ugljikovodika i produkata ugljikovodika, kao i mjere zastite navedenih gradevina od druge gradnje u
blizini njihovih trasa, neposredno se primjenjuje Pravilnik o tehni¢kim uvjetima i normativima za siguran
transport tekucih i plinovitih ugljikovodika magistralnim naftovodima i plinovodima, te naftovodima i
plinovodima za medunarodni transport (S.L. br. 26/85, preuzet zakonom ,Narodne novine“ broj 53/91).

Clanak 165.

(1) Zastitni pojas cjevovoda za transport ugljikovodika i produkata ugljikovodika je prostor Sirok 200,0 m sa
svake strane cjevovoda ra¢unajuci od osi cjevovoda.

(2) Zona opasnosti unutar koje je zabranjena svaka gradnja bez suglasnosti viasnika cjevovoda je prostor
Sirok 30,0 m sa svake strane cjevovoda ra¢unajuci od osi cjevovoda.

(3) U pojasu Sirokom 5,0 m s jedne i druge strane cjevovoda racunajuci od osi cjevovoda zabranjena je
sadnja bilja Cije korijenje raste dublje od 1,0 m, odnosno za koje je potrebno obradivati zemlju dublje od
0,5m.

(4) Zahvate unutar zastitnih koridora cjevovoda za transport ugljikovodika i produkata ugljikovodika moguce
je izvoditi uz prethodnu suglasnost i prema posebnim uvjetima izdanim od strane tijela nadleznog za
pojedini cjevovod.

5.3.2.2. Plinoopskrba

Clanak 166.

(1) Sustav opskrbe plinom izgraden je i u funkciji na podrucju preteZito nizinskog dijela Opcine, a daljnji
razvoj i unapredenje sustava oCekuje se prvenstveno u gradevinskim podrucjima, prema potrebi.

(2) Op¢i uvjeti formiranja gradevnih &estica, smjestaja i gradnje linijske infrastrukture i ostalih gradevina
sustava distribucije i opskrbe plinom utvrduju se prema poglavlju 5.1. ,Opc¢i uvjeti gradnje infrastrukture®.

(3) Sve elemente plinskog distribucijskog sustava treba projektirati prema MreZnim pravilima plinskog
distribucijskog sustava (,Narodne novine“ broj 50/18, 88/19, 36/20) i tehniCkim propisima nadleznog
operatora plinskog distribucijskog sustava.



(4) Plinske mjerne i redukcijske stanice potrebno je pozicionirati na mjestima koja ne naru3avaju strukturu
naselja, ne smetaju prometu, a posebno izvan zona javnog zelenila.

(5) Plinske redukcijske stanice za potrebe korisnika, ukoliko e biti potrebne, mogu se smjestiti i na vlastitim
gradevnim &esticama korisnika.

(6) Kod odabira lokacije plinske redukcijske stanice potrebno je posStovati udaljenosti prema drugim
gradevinama sukladno tehnickim propisima.

Clanak 167.

(1) Plinski priklju¢ak se mozZe smijestiti na proCelju osnovne gradevine ili se mozZe izvesti postavom
tipiziranog samostojeceg plinskog ormara.

(2) Plinski priklju¢ak se na ulicno procelie zgrade smjesteno na liniji regulacije ulice i/ili neposredno
orijentiran na javnu pjeSacku povrSinu moze postaviti samo ukoliko to, prema posebnim uvjetima
nadleznog operatora plinskog sustava, nec¢e predstavljati opasnost za prolaznike.

5.3.3. Sustavi za cijevni transport i opskrbu toplinskom energijom

Clanak 168.

(1) Proizvodnja toplinske energije konvencionalnim na¢inom, za koristenje putem javnog toplinskog sustava
se na podrucju Op¢ine za sada ne predvida.

(2) Za cijevni transport toplinske energije proizvedene koriStenjem obnovljivih izvora (OIE) do udaljenog
korisnika, moguce je polagati energetsku linijsku infrastrukturu — cjevovode i kabelsku linijsku
infrastrukturu i graditi pripadajuc¢e pojedinacéne gradevine sustava.

(3) Op¢i uvjeti formiranja gradevnih Cestica, smjestaja i gradnje linijske infrastrukture i ostalih gradevina
sustava distribucije i opskrbe toplinskom energijom utvrduju se prema poglavlju 5.1. ,Op¢i uvjeti gradnje
infrastrukture®.

(4) Gradnja priklju¢aka na toplinski sustav provodi se temeljem posebnih propisa, tehni¢kih normi i posebnih
uvjeta nadleznog operatora.

5.4. VODNOGOSPODARSKI SUSTAV

Clanak 169.

(1) Vodnogospodarski sustav €ine sustavi javne vodoopskrbe, javne odvodnje, sustavi za zastitu od Stetnog
djelovanja voda i sustavi za koridtenje voda.

(2) l1zgradnju vodnogospodarskog sustava treba bazirati na vodnogospodarskoj osnovi podrugja.

(3) Op¢i uvjeti formiranja gradevnih Cestica, smjestaja i gradnje linijske infrastrukture i ostalih gradevina
vodnogospodarskog sustava utvrduju se prema poglavlju 5.1. ,0Op¢i uvjeti gradnje infrastrukture®.

5.4.1. Javnavodoopskrba

Clanak 170.

(1) Javni vodoopskrbni sustav na podruéju Opcine je preteZito izgraden, a sastoji se od:
— vodoopskrbnih mreza pojedinih naselja spojenih na javni vodoopskrbni sustav — regionalni sustav
Varazdin
— precrpna stanica ,Pihovec”
_— Vvodotoranj ,Golo Brdo® na podrucju naselja Pihovec.
(2) Sirenje vodoopskrbne mreze predvida se osobito na povrdinama gradevinskih podrudja.

Clanak 171.

(1) Prilikom izgradnje nove vodovodne mreZe i rekonstrukcije postojece, potrebno je koristiti materijale
cjevovoda i priklju€nih elemenata koji su nedkodljivi za ljudsko zdravlje.

(2) Radi osiguranja od pozara, potrebno je na odgovaraju¢im javnim povrSinama predvidjeti hidrante za
prikljuenje vatrogasnih uredaja.

(3) Za parkovno uredene povrsine treba predvidjeti hidrante oblikovane primjereno uredenju povrsina.



Clanak 172.

(1) U slu€ajevima gdje je spajanje na sustav vodoopskrbe otezan, prvenstveno radi konfiguracije terena ili
vece udaljenosti izgradenih struktura od javne vodoopskrbne mreze, moguce je opskrbu pitkom vodom
predvidjeti autonomnim sustavom na nacin da se na vlastitoj Cestici predvidi:

— izvedba bunara i drugih gradevina i opreme za koritenje pitke vode iz podzemlja prema uvjetima
Hrvatskih voda

— izvedba gradevina i opreme za koristenje, skladistenje i pripreme ki$nice za pice

— kombinacija navedenog.

(2) Svi uredaiji i oprema koji se koriste u autonomnom sustavu trebaju imati odgovarajuce ateste, a kvalitetu
vode za pi¢e u sustavu potrebno je prije njegovog pustanja u pogon ispitati sukladno posebnom propisu
za zdravstvenu ispravnost.

(3) Vodoopskrbu pojedinacne Cestice moguce je rijeSiti i priklju¢enjem na veé postojeéi autonomni
vodoopskrbni sustav na susjednoj Cestici ili na Cestici u blizini, ukoliko se dokaze izdasnost izvora i
zdravstvena ispravnost vode za pi¢e prema posebnom propisu.

5.4.2. Zbrinjavanje otpadnih voda i zastita voda

Clanak 173.

(1) Sustav javne odvodnje otpadnih voda predviden je u dvije aglomeracije javne odvodnje:
— UPOQV Poslovna zona s odgovaraju¢om mrezom javne odvodnje, za podrucja naselja Poduzetnic¢ka
Zona Jalzabet, Jakopovec, Kastelanec, Kelemen i LeStakovec
— UPQV Jalzabet s odgovarajuéom mrezom javne odvodnje, za podrucja naselja Imbriovec
Jalzabetski, Jalzabet i Novakovec.
(2) Za podrucje naselja Pihovec, kao i za udaljenije dijelove gradevinskih podrucja naselja u juznom dijelu
Opcine, se spoj na javni sustav odvodnje ne predvida, medutim u sluaju da se odgovarajuc¢om studijom
ili projektnim rjeSenjem utvrdi moguénost proSirenja javnog sustava odvodnje ili izvedba autonomnog
sustava javne odvodnje i prociS¢avanja otpadnih voda s ispustom u odgovarajuéi recipijent, moguce je
javnu odvodniju rijeSiti na takav nacin.

Clanak 174.

(1) Javni sustavi oborinske odvodnje javnih povrSina u gradevinskim podruéjima, posebice oborinskih voda
s prometnih povrSina, u nadleznosti su Opcine, a trebaju se vezati na sustave oborinske i melioracijske
odvodnje u nadleZnosti Hrvatskih voda.

(2) Oborinska odvodnja unutar pojedinanih gradevnih Cestica primarno se rjeSava u okvirima vlastite
Cestice, a priklju€enje na sustav javne oborinske odvodnje moguc¢ je ovisno o tehni¢kim karakteristikama
sustava javne oborinske odvodnje, prema posebnim uvjetima Hrvatskih voda.

Clanak 175.

(1) Nije moguce poceti gradnju, ukoliko za svaki posebni slu€aj nije odgovarajuce rijeSen nacin zbrinjavanja
otpadnih voda.

(2) Za svaki od dozvoljenih nacina ispustanja otpadnih i oborinskih voda u javne sustave potrebno je
primijeniti odredbe Pravilnika o graniénim vrijednostima emisija otpadnih voda (,Narodne novine® broj
26/20), ovisno da li se:

— otpadne i tehnolodke vode ispustaju u javni sustav odvodnje otpadnih voda

— otpadne i tehnoloSke vode skupljaju u septi€kim ili sabirnim jamama, te prazne i zbrinjavaju na
odgovarajuci propisani nacin od ovlastenog poduzeca

— oborinske vode ispustaju u javni sustav oborinske ili mjeSovite odvodnje.

(3) Nije dozvoljeno ispustanje neprociSéenih otpadnih i oneciS¢enih oborinskih voda (sanitarnih,
tehnolo$kih, procjednih i oborinskih voda s prometnih povrsina) na tlo i u podzemlje.

(4) Nije dozvoljeno ispustanje otpadnih voda u javhu mreZu odvodnje otpadnih voda, ukoliko javha mreza
nije prikljuCena na uredaj za prociS¢avanje otpadnih voda u funkciji.

(5) Nije dozvoljeno ispustanje tehnoloskih voda u javhu mreZu odvodnje otpadnih voda, bez predtretmana
za osiguranje grani¢nih vrijednosti voda za ispustanja u sustave javne odvodnije.

(6) Otpadne vode s cCestica poljoprivrednih gospodarstava, ovisno o njihovom sastavu, potrebno je
zbrinjavati prema posebnim propisima gospodarenja u poljoprivredi i prema posebnim uvjetima
Hrvatskih voda za takve djelatnosti.



Clanak 176.

(1) Prikljucke gradevina na pojedini sustav javne odvodnje otpadnih voda u pravilu treba projektirati i izvoditi
kao pojedinaCne, odnosno kao jedan priklju¢ak na viSe funkcionalno povezanih gradevina.

(2) Nakon priklju¢enja pojedinacne gradevine na sustav javne odvodnje, do tada koriStene septitke
taloznice i sabirne jame treba staviti izvan funkcije.

Clanak 177.

(1) Za dijelove Op¢ine na kojima sustav javne odvodnje otpadnih voda nije predviden, kao i za podrucja na
kojima se sustav javne odvodnje predvida, ali jo$ nije u funkciji:

— sanitarno — fekalne vode potrebno je skupljati u (atestiranim) vodonepropusnim septickim jamama
zatvorenodg tipa (bez preljeva i ispusta) koje je potrebno prazniti od ovlastenog poduzeca

— tehnolodke otpadne vode potrebno je nakon predtretmana za osiguranje grani¢nih vrijednosti
otpadnih voda za ispustanja u sustave javne odvodnje, sakupljati u vodonepropusnim sabirnim
jamama, koje treba redovito prazniti od ovlastenog poduzeca.

(2) Alternativno od prethodnog stavka, za pojedinacénu gradevnu Cesticu moguce je izvesti autonomni
sustav za procCiS¢avanje otpadnih sanitarno — fekalnih voda tipa biorotor ili sliéni manji sustav, pod
uvjetom:

— da se dokaze, prati i odrzava kvaliteta vode na ispustu prema uvjetima za osiguranje grani¢nih
vrijednosti voda za ispustanja u povrSinske vode

— da se uspostavi monitoring i kontrola autonomnog uredaja od strane Hrvatskih voda

— nadrugi odgovarajuci nacin, utvrden posebnim propisima.

Clanak 178.

(1) Potencijalno Ciste oborinske vode s krovnih i parternih pjeSackih povrS§ina mogu se u sustav javne
odvodnje oborinskih voda, na zelene povrSine na vlastitoj Cestici i upojnim bunarima u podzemlje,
upustati direktno bez posebnog predtretmana.

(2) Oborinske vode s parternih kolnih povrsina mogu se ispustati u sustav oborinske odvodnje samo ukoliko
prije ispusta prolaze kroz slivnik s taloznicom, a oborinske vode koje se skupljaju s povrSina parkiraliSta
s brojem parkiraliSnih mjesta 10 i viSe, dodatno i kroz separator ulja i masti, odnosno prije ispustanja se
moraju procistiti do razine granicnih vrijednosti propisanih za ispustanje u povrsinske vode.

(3) Na podrugjima gdje se mogu pojaviti velika optere¢enja uslijed oborinskih maksimuma, temeljem
tehniCke razrade interne oborinske odvodnje €estice, moguée je predvidjeti ispustanje oborinske vode
s Cestice u lagunu za prihvat vi§ka oborinskih voda, ali tek nakon tretmana kojim ¢e se osigurati njihovo
prethodno prociS¢avanje do razine grani¢nih vrijednosti propisanih za ispustanje u povrSinske vode.

5.4.3. Zastita od Stetnog djelovanja voda

Clanak 179.

(1) lzvedene gradevine za obranu od Stetnog djelovanja voda €ini:

— regulirani otvoreni vodotoci- potoci i kanali na cijelom op¢inskom podrucju
— sustav melioracijske odvodnje s detaljnom kanalskom mrezom

(2) Planirane gradevine za obranu od Stetnog djelovanja voda na opcinskom podrudju su:

— na povrdinama sjeverno od gradevinskog podrudja naselja PoduzetniCka Zona JalZabet,
predvidena je izvedba nasipa za zastitu od plavljenja rijeke Plitvice

- na podrugju jugoistoéno od naselja Novakovec, uz granicu s Opéinom Martijanec prema PPVZ
utvrdena je uvjeta mogucnost izvedbe retencije s nasutom branom.

(3) Gradnja novih i rekonstrukcija postoje¢ih gradevina sustava zastite od poplava, kao i mjere zastite
navedenih gradevina od druge gradnje, moguca je prema posebnim propisima, uz osiguranje:

— primjene temeljnih ograni€enja za provedbu zahvata iz &lanka 10.
— mijera spre€avanja nepovoljna utjecaja na okolis prema poglavlju 8. ,Mjere sprjeCavanja nepovoljna
utjecaja na okolis*.

(4) Na povrsinama velike vjerojatnosti od poplava prikazanih na kartografskim prikazima, se za provedbu
svih zahvata odredenih Zakonom o vodama utvrduju posebni uvjeti od strane nadleZnog javnhopravnog
tijela Hrvatskih voda.

(5) Obranu od poplava ostalih otvorenih vodotoka potrebno je prvenstveno provoditi prevencijom, odnosno
odmicanjem gradevina od vodotoka prema posebnim uvjetima Hrvatskih voda, a najmanje 6,0 m od
ruba pokosa korita ili od nozice nasipa.



5.4.4. Koristenje voda

Clanak 180.

(1) Otvoreni vodotoci, druge povrSinske vode i vode iz podzemlja mogu se Koristiti za potrebe uspostave
sustava za navodnjavanja poljoprivrednih povrsina, sukladno odgovaraju¢im studijama, odnosno
projektnim rjeSenjima navodnjavanja.

(2) Smjernicu za planiranje i razvoj javne mreze navodnjavanja na op¢inskom podrucju predstavlja Plan
navodnjavanja Varazdinske Zupanije, usvojen od Zupanijske skupétine iz srpnja 2019. godine, a koji na
opc¢inskom podrucju kao mogucu predvida izgradnju dijelova Podsustava Varazdin istok.

(3) Cjevovodi mreze navodnjavanja poljoprivrednih povrsina prioritetno se trebaju smjestiti unutar koridora
cesta, poljskih i Sumskih putova, a ukoliko je iz tehniCkih razloga prihvatljivije, cjevovodi se uz
odgovarajuce ozna¢avanje mogu smjestiti i unutar poljoprivrednih povrsina.

Clanak 181.

(1) Sve vodene povrsine koje se koriste za bilo kakvu gospodarsku, sportsku i/ili rekreacijsku aktivnost, radi
moguceg negativnog utjecaja na ciljne vrste, ciljna stanista i ekoloSku mrezu, bez obzira na lokaciju,
nacin izvedbe i veli€inu zahvata, podlijeze ispitivanju utjecaja zahvata na okoli$ i prirodu.

6. MJERE ZASTITE KRAJOBRAZNIH, PRIRODNIH | KULTURNO - POVIJESNIH
VRIJEDNOSTI

Clanak 182.

(1) Lokacije i povrSine krajobraznih, prirodnih i kulturno — povijesnih vrijednosti na cijelom podrucju Op¢ine
prikazane su na kartografskom prikazu broj 3. ,Uvjeti za kori§tenje, uredenje i zastitu povrSina®“.

6.1. MJERE ZASTITE KRAJOBRAZNIH VRIJEDNOSTI

Clanak 183.

(1) Prostornim planom Varazdinske zupanije je na juznom dijelu Opcine Jalzabet utvrdeno veée podrucje
osobito vrijednog predjela — kultiviranog krajobraza, a povrsina stog prikazana je na kartografskom
prikazu broj 3. ,Uvjeti za koriStenje, uredenje i zastitu povrsina“.

(2 Radi o€uvanja i unaprjedenja krajobraznih vrijednosti treba posvetiti paZznju oc€uvanju utvrdenih
vrijednosti kultiviranog krajobraza.

(3) Sukladno odredbama Prostornog plana Varazdinske Zupanije, zabranjene su intervencije u krajobrazu,
koje bi znacajno utjecale na izmjenu njegova obiljezja u vizualnom i ekoloSkom smislu, a pri provedbi
zahvata potrebno se pridrzavati sljedecih smjernica:

— ne naruSavati postojeéi sklad uz paZljivo buduce planiranje prostora u cilju o€uvanja izvornih
elemenata i obiljezja krajobraza

— ocCuvati prepoznate kulturne i prirodne vrijednosti u krajobrazu

— osigurati kontinuitet drustvenih i kulturnih dogadanja, povijesnih djelatnosti, koristenja, tehnika

— i praksi gradnje

— prihvatljive su gospodarske aktivnosti koje su u skladu s kulturnim i prirodnim vrijednostima, a nisu
prihvatljive one koje ne doprinose oCuvanju karaktera kultiviranog krajobraza

— potrebno je odrzavati prostornu organizaciju i odnos naselja i obradivih povrSina, odrzavati i
obnavljati oblike posjeda, parcelaciju, smjestaj i poloZaj zgrada te prirodne znacajke koji su vazni
elementi koji oblikuju uzorke ruralnog krajobraza

— nije prihvatljiva gradnja na padinama i vizualno eksponiranim povrdinama

— urbanisticko — arhitektonska rjeSenja trebaju postivati mjerilo prostora i uklopiti se u ruralnu matricu
naselja i krajobrazne karakteristike okruZenja

— pri oblikovanju gradevina u podrudju kultiviranog krajobraza (posebice onih izvan naselja) potrebno
je koristiti materijale i boje prilagodene prirodnim obiljeZjima okolnog prostora i tradicionalne
arhitekture

— potrebno je izbjegavati smjestaj elektrana, energana i ostalih velikih infrastrukturnih gradevina, a
programe/projekte Ciji kapaciteti izlaze izvan postojeéih okvira gradnje, koji unose nove uzorke,
mijerilo i tipologije potrebno je planirati u suradnji sa nadleznim Konzervatorskim odjelom kako bi
se propitao kapacitet prostora, odnosno prostorne moguénosti lokacije

— planirane koridore infrastrukture (ceste, Zeljeznice, elektrovodovi i sl.) izvoditi duz prirodne reljefne
morfologije na nagin da se izbjegavaju zahvati u terenu kojima se mijenja izgled krajobraza, kao



8to su nadvoznjaci, usjeci i zasjeci
— dalekovode i ostalu infrastrukturu izbjegavati voditi koridorima na kojima bi doslo do veéih prosjeka
Suma
— izbjegavati Cistu sje€u Suma
— hidromelioracijske zahvate ne izvoditi na velikim povr§inama, kao ni regulaciju vodotoka.
(4) 1z razloga navedenih prethodnim stavkom, unutar podru podrucje osobito vrijednog predjela —
kultiviranog krajobraza zabranjena je postava suncanih kolektora i fotonaponskih panela sun¢anih
elektrana na tlu.

Clanak 184.

(1) U cilju oCuvanja postojecih malih parkova ili zelenih otoka u svim naseljima, oznacenih na kartografskim
prikazima gradevinskih podruc¢ja naselja kao zone javnog zelenila, infrastrukturne mreze treba voditi
unutar koridora ulica, staza i uz rubove Cestica zelenila, a na tim povr§inama se ne mogu smjestati
infrastrukturne gradevine kao $to su trafostanice, telefonske centrale i plinske redukcijske stanice.

@) U cilju o¢uvanja tradicijskih akcenata i orijentira, na raskrizjima poljskih putova i u naseljima, potrebno
je obnavljati i odrzavati tradicijska sakralna obiljezja (kapelice, poklonce i raspela) zajedno s prate¢im
hortikulturnim elementima.

(3) Kao dio tradicije, mogu se, na raskrizjima prometnica i poljskih putova postavljati i nova kulturno —
vjerska obiljezja — kapelice, poklonci i raspela.

6.2. MJERE ZASTITE PRIRODNIH VRIJEDNOSTI

Clanak 185.

(1) Zastita prirode, prema Zakonu o zastiti prirode (,Narodne novine“ broj 80/13, 15/18, 14/19,127/19)
provodi se kroz oCuvanje bioloSke i krajobrazne raznolikosti, te zastitu prirodnih vrijednosti, odnosno
zasti¢enih podrucja, zasti¢enih svoijti i zasti¢enih minerala i fosila.

(2 Program medunarodnih projekata iz podruc¢ja zastite prirode planiran je Prostornim planom Varazdinske
Zupanije i provodi se neposredno prema tom planu.

6.2.1. Zasti¢ena podrucja i podrucja ekoloske mreze

Clanak 186.

(1) Sjeverni dio opcinskog podrucja Opcine Jalzabet nalazi se unutar granica Rezervata biosfere ,Mura —
Drava — Dunav®, a mjere zastite Rezervata biosfere provodi nadleZzna javna ustanova na podrucju
Varazdinske Zupanije, neposrednom primjenom mjere zastite iz pripadajuéih akata o zaétiti.

(2) Unutar Opcine se nalazi podruéje zasticene prirode:

— Spomenik parkovne arhitekture ,Platana u Jalzabetu®.

Clanak 187.

(1) Mjere zastite za spomenik parkovne arhitekture:
— uzgojno — sanitarnim zahvatima potrebno je stablo odrzavati u povoljnom stanju vitaliteta, a
preporuca se izraditi i studiju vitaliteta kojom ¢e se utvrditi daljnje smjernice o€uvanja
— kontrola i spre€avanje zahvata u okolini stabla, ukoliko bi zahvati mogli negativno utjecati na stanje
stabla i vizuru na njega s pozicije javnih povrsina.

Clanak 188.

(1) Prema Uredbi o ekoloskoj mrezi i nadleznostima javnih ustanova za upravljanje podrucjima ekoloSke
mreze (Narodne novine br. 80/19), unutar podrucja Opéine nema podrucja europske ekoloSke mreze.

6.2.2. Ugrozene i strogo zasticene vrste i ekoloski zna€ajna podrucja

Clanak 189.

(1) Zavi€ajne divlje vrste koje su ugrozene ili su usko rasprostranjeni endemi ili divlje vrste za koje je takav
nacin zastite propisan propisima Europske unije kojima se ureduje oCuvanje divljih biljnih i Zivotinjskih
vrsta ili medunarodnim ugovorima zasti¢ene su Pravilnikom o strogo zastiéenim vrstama ("Narodne
novine" br. 144/13, 73/16)



(2) Na podruéju Opéine su prepoznate sljedece vrste:

KATEGORIJA
VRSTA — ZNANSTVENI NAZIV VRSTA — HRVATSKI NAZIV UGROZENOS
MAMMALIA - SISAVCI
Barbastella barbastellus* (Schreber, 1774) Sirokouhi mraénjak DD/ SZ
Castor fiber (Linnaeus, 1758) dabar (RE)NT/SZ
Lepus europaeus (Pallas, 1778) europski zec NT
Lutra lutra (Linnaeus, 1758) vidra DD /SZ
Micromys minutus (Pallas, 1771) patuljasti mi$ NT
Miniopterus schreibersii (Kuhl, 1817) dugokrili prénjak NT
Muscardinus avellanarius (Linnaeus, 1758) puh orasar NT/SzZ
Myotis bechsteinii* (Kuhl, 1817) velikouhi SiSmis VU /SZ
Myotis myotis (Borkhausen, 1797) veliki 8iSmis NT / Sz
Neomys anomalus (Cabrera, 1907) mocvarna rovka NT
Neomys fodiens (Pennant, 1771) vodena rovka NT
Plecotus austriacus (Fischer, 1829) sivi dugou$an EN/SZ
Rhinolophus ferrumequinum (Schreber, 1774) veliki potkovnjak NT
Sciurus vulgaris (Linnaeus, 1758) vjeverica NT
AVES - PTICE
gnijezdeéa
Ciconia nigra (Linnaeus, 1758) crna roda populacija
(vU)
gnijezdeca
Columba oenas Linnaeus, 1758 ** golub dupljas populacija
(Vu)
gnijezdeca
Falco peregrinus (Tunstall, 1771) sivi sokol populacija
(vU)
gnijezdeca
Haliaeetus albicilla (Linnaeus, 1758) Stekavac populacija
(VU)
preletnicka
populacija
. . . s (VU),
Numenius arquata (Linnaeus, 1758) veliki pozvizdac ST
zimujuca
populacija
(EN)
PISCES — RIBE
ACTINOPTERYGII - ZRAKOPERKE
Acipenser ruthenus (Linnaeus, 1758) kediga VU /L
Aspius aspius (Linnaeus, 1758) bolen VU /L
B_allerus sapa (Pallas, 1814) crmooka deverika NT
(= Abramis sapa)
Barbus balcanicus (Kotlik, Tsigenopoulos, Rab i .
Berrebi, 2002) poto¢na mrena VU
Carassius carassius karas VU
Chalcalburnus chalcoides (Gueldenstaedt, 1772) velika pliska VU
Cyprinus carpio (Linnaeus, 1758) Saran EN/L
Gobio kesslerii (Dybowski, 1862) Keslerova krkusa NT
Gobio uranoscopus (Agassiz, 1828) tankorepa krkusa NT
Hucho huho (Linnaeus, 1758) mladica EN
Leuciscus idus (Linnaeus, 1758) jez VU /L
Leucaspius delineatus (Heckel, 1843) belica VU
Lota lota (Linnaeus, 1758) manijic¢ VU
Misgurnus fossilis (Linnaeus, 1758) piSkur VU /L
Romanogobio vladykovi (Fang, 1943 . . «
(= Roma?\ogobio al)lgipinn(atusg(Lukasz:h, 1933)) bjeloperajna krkusa DD /SZ
Rutilus virgo (Heckel, 1852 .
(= Rutilus %ig(us (Lacepéde,) 1803)) plotica NT/E
Salmo trutta (Linnaeus, 1758) poto€na pastrva VU
Telestes souffia (Risso, 1827) blistavac VU
Vimba vimba (Linnaeus, 1758) nosara VU
Zingel streber (Siebold, 1863) mali vretenac VU/SZ/E
REPTILIA - GMAZOVI
Emys orbicularis (Linnaeus, 1758) | barska kornjaga | NT/SZ




Vipera berus (Linnaeus,1758) | ridovka | NT
AMPHIBIA - VODOZEMCI

Bombina bombina (Linnaeus, 1761) crveni mukaé NT /SZ
Bombina variegata (Linnaeus,1758) Zuti mukac LC/SZ
Pelobates fuscus (Laurenti,1768) Cednjaca DD /SZ
Triturus dobrogicus (Kiritzescu, 1903) veliki dunavski vodenjak NT/SZ

INSECTA — KUKCI
LEPIDOPTERA - LEPTIRI

Apatura ilia (Denis & Schiffermdiller, 1775) mala preljevalica NT
Apatura iris (Linnaeus, 1758) velika preljevalica NT
Colias myrmidone (Esper, 1780) narancéasti postar CR/SZ
Euphrydryas aurinia (S. A. von Rottemburg, 1775) | moévarna rida NT/SZ
Euphrydryas maturna (Linnaeus, 1758) mala svibanjska rida NT/SzZ
Heteropterus morpheus (Pallas, 1771) mocvarni sedefast debeloglavac NT
Leptidea morsei major (Fenton, 1881) Grundov Sumski bijelac VU /SZ
Limenitis populi (Linnaeus, 1758) topoljnjak NT
Lopinga achine (Scopoli, 1763 Sumski okas NT/SZ
Lycaena dispar (Haworth, 1802) kiseli€in vatreni plavac NT/SzZ
Lycaena hippothoe (Linnaeus, 1761) ljubiCastorubi vatreni plavac NT
Lycaena thersamon (Esper, 1784) mali kiseli¢in vatreni plavac DD
Melitaea aurelia (Nickerl, 1850) Niklerova rida DD
Melitaea britomartis (Assmann, 1847) Asmanova rida DD
Nymphalis vaualbum (Denis & Schiff ermiiller, 1775)| bijela rida CR/SZ
Nymphalis xanthomelas (Esper, 1781) Zutonoga rida EN/SzZ
Papilio machaon (Linnaeus, 1758) obi¢ni lastin rep NT /SZ
Parnassius mnemosyne (Linnaeus, 1758) crni apolon NT /SZ
P_hengari_s nausithc_)us (Bergstrasser, 1779) zagasiti livadni plavac CR/SZ
(= Maculinea nausithous)
P_hengarl_s telelus_(Bergstrasser, 1779) veliki livadni plavac CR/SZ
(= Maculinea telejus)
Pieris brassicae (Linnaeus, 1758) kupusov bijelac DD
Zerynthia polyxena (Denis & Schiffermdiller, 1775) uskrsnji leptir NT /SZ
ODONATA - VRETENCA
Aeshna grandis (Linnaeus, 1758) veliki kralj CR/SZ
Anax parthenope (Selys, 1839) mali car NT
Coenagrium ornatum (Selys, 1850) isto€na vodendjevojtica NT
Lestes sponsa (Hansemann, 1823) sjeverna zelendjevica NT
Orthetrum ramburii (Selys, 1848) isto€ni vilenjak DD
Sympetrum depressiusculum (Selys, 1841) mocvarni strijelac CR
Sympetrum meridionale (Selys, 1841) juzni strijelac NT
Sympetrum vulgatum (Selys, 1848) mali strijelac NT
FLORA
PLANTAE - BILJKE
Cyperus fuscus L. smedi Silj VU /SE
Cyperus serotinus Rottb. kasni ostrik VU /SE
Eriophorum angustifolium Honck uskolisna suhoperka CR
Fritillaria meleagris L prava kockavica VU / SE
Hottonia palustris L. mocvarna rebratica EN
Lilium martagon L. ljiljan zlatan VU
Ophrys fuciflora Haller mackovo uho VU
Orchis militaris L. kacigasti kaéun VU
Orchis purpurea Huds. grimizni kacun VU
Platanthera bifolia (L.) Rich. mirisavi dvolist VU
Vaccaria hispanica (Miller) Rauschert crliena sapunika CR

* - povremeno podrucje rasprostranjenosti, ** - moguce podrucje gnijezdenja

(RE) — regionalno izumrla, introducirana vrsta, CR — kriti€no ugrozena vrsta, EN — ugroZena vrsta,

VU — osjetljiva vrsta, NT — gotovo ugrozena vrsta, LC — najmanje zabrinjavajuéa vrsta,

DD — nedovoljno poznata vrsta, E — endemiéna vrsta za RH

SZ — strogo zasti¢ena vrsta prema Pravilniku o strogo zasti¢enim vrstama (NN br. 144/13 i 73/16)

L — vrsta zasticena lovostajem i odredivanjem najmanje veliCine prema Naredbi o zastiti riba u
slatkovodnom ribarstvu (NN br 82/05 i 139/06)

(3) Mjere zastite u cilju ouvanja strogo zasti¢enih i ugrozenih vrsta:
— onemoguciti fragmentaciju stanista i naruSavanje povoljnih stanisnih uvjeta, odnosno u sto vecoj
mjeri oCuvati prirodnost i povoljne staniSne uvjete na podrudjima i u neposrednoj blizini recentnih
nalaziSta strogo zastic¢enih vrsta



javnu rasvjetu i vanjsku rasvjetu istaknutih objekata planirati i izvoditi na nacin koji ne djeluje Stetno
na faunu podrucja

u podrucjima posebno znacajnim za obitavanje strogo zasti¢enih vrsta ptica, radove izgradnje
novih, te rekonstrukciju ili ruSenje postojecih gradevina, potrebno je provoditi u razdoblju od rujna
do oZujka, kako bi se omoguéilo neometano gnijezdenje ptica, a eventualno nuzno kréenje
drvenaste vegetacije svesti na najmanju moguc¢u mjeru

na podruc¢jima znaCajnim za obitavanje leptira potrebno je ograniciti upotrebu pesticida, te
odgovarajuc¢im gospodarenjem travnjacima i Sumskim povrsinama o€uvati biljke hraniteljice

prije radova rekonstrukcije ili ruenja gradevina (narocito onih koje se nekoliko ili vise godina nisu
koristile) nuzno je kontaktirati nadleznu javnu ustanovu zastite prirode radi utvrdivanja prisustva
strogo zasticene i/ili ugrozene faune, ponajprije SiSmisa, te provoditi utvrdene dodatne mjere zastite
u smislu pogodnih razdoblja za obavljanje radova i omoguc¢avanja nesmetanog ulaza i izlaza za
Si8miSe

u 8to vecoj mjeri oCuvati prirodnost obala i cjelovitost priobalne vegetacije rijeka i potoka

u cilju zastite vrsta vezanih za vlazna stanidta potrebno je u Sto je moguce vecoj mjeri oCuvati
modvarna i vlazna stanista, a za zahvate regulacije vodotoka i melioracije moc¢varnih i vodenih
stanista provesti procjenu utjecaja na okolis.

Clanak 190.

(1) Ugrozeni i rijetki staniSni tipovi dani su tabelarno:

NKS kod Naziv

C232 Mez_oﬁlne livade koSanice Srednje Europe (Sveza Arrhenatherion
T elatioris Br.-BI.1926.)

c2321 Srednjeeuropske livade rane pahovke (As. Arrhenatheretum elatioris
""" Br.-Bl. ex Scherrer 1925)

E.3.1. MjeSovite hrastovo-grabove i Ciste grabove Sume

NKS — Nacionalna klasifikacija stanista

(2 Mijere zastite u cilju oCuvanja ugrozenih i rijetkih stanis$nih tipova:

ugrozene i rijetke stanidne tipove ouvati na sto veéoj povrsini i u $to prirodnijem stanju, ne planirati
zahvate kojima se unose strane (alohtone) vrste i po potrebi izvrsiti revitalizaciju

na prostorima ugrozenih i rijetkih moc€varnih i vlaznih stanista izbjegavati planiranje gradevinskih
zahvata, posebno prometne i komunalne infrastrukture, te izbjegavati zahvate regulacije vodotoka,
utvrdivanje obala, kanaliziranje i promjene vodnog reZima

pri odabiru trasa prometnih koridora potrebno je voditi rauna o prisutnosti ugroZenih i rijetkih
stanista

uredenje gradevinskih podrucja predvidjeti na nacin da se o¢uvaju zateCene krajobrazne i prirodne
vrijednosti, a kod postupaka ozelenjivanja $to je viSe moguce Koristiti autohtone biljne vrste
gradnju i uredivanje prostora za specifi¢ne sadrzaje, posebice turistiCke (kamp i sli¢no) potrebno je
predvidjeti na nacin da se ¢im manje mijenja zate€eni prostor, $to manje kréi zateCena drvenasta
vegetacija, a za pristupne ceste i putovi koriste tradicijski Sumski i poljski putovi

na svim podrudjima koja se koriste potrebno je osigurati propisno zbrinjavanje otpada i otpadnih
voda.

6.3. MJERE ZASTITE KULTURNO — POVIJESNIH VRIJEDNOSTI

6.3.1. Zasti¢ena kulturna dobra

Clanak 191.

(1) Mjere zastite zaSti¢enih kulturnih dobara provode se neposrednom primjenom Zakona o zaétiti i
oC€uvanju kulturnih dobara (,Narodne novine*“ broj 69/99, 151/03, 157/03, 100/04, 87/09, 88/10, 61/11,
25/12, 136/12, 157/13, 152/14 , 98/15, 44/17, 90/18, 32/20, 62/20, 117/21, 114/22).

(2) Za neposredni nadzor provedbe mjera zastite kulturno — povijesnih vrijednosti nadlezno je ogovarajuce
javnopravno tijelo Ministarstva kulture i medija, Uprave za zastitu kulturne bastine - Konzervatorski odjel
u Varazdinu (u daljnjem tekstu: nadlezni Konzervatorski odjel).

(3) Status pojedinog zasti¢enog kulturnog dobra utvrduje se temeljem Registra kulturnih dobara Republike
Hrvatske.

(4) U slu€aju pokretanja pojedinacnog postupka ispitivanja vrijednosti i zastite pojedine prostorne strukture
(gradevine, objekta, povrSine i drugog), s ciljem upisa u Registar kulturnih dobara Republike Hrvatske,



do dovrsetka postupka se za predmetnu prostornu strukturu neposredno primjenjuje Zakon o zastiti i
oCuvanju kulturnih dobara.

Clanak 192.

(1) Na podrucju Op¢ine Jalzabet nalaze se sljedeca zasti¢ena kulturna dobra:
— Arheoloska:
— ArheoloSka zona Bistricak u Jalzabetu, Z-1945
— Arheolosko nalaziste Cerov jarek u Jalzabetu, Z-6228
— Arheolo$ko nalaziste Blizna u Jakopovcu, Z-6319
— Arheolosko nalaziste villa rustica u Kelemenu, Z-1944
— Povijesni sklop i gradevina:
— Sakralne gradevine:
—  Crkva sv. Elizabete i kurja Zupnog dvora u Jalzabetu, Z-1441
—  Kapela sv. Klementa, Kelemen, Z-1440
—  Pil sv. Florijana, Kelemen, Z-1930
—  Crkva sv. Jakova, Jakopovec, Z-1237
Pil sv. Jakoba, Jakopovec, Z-1932
— Civilna gradevina:
—  Dvorac Somogy u Jalzabetu, Z-1576.

Clanak 193.

(1) Zahvate na kulturnim dobrima upisanim u Registar kulturnih dobara Republike Hrvatske, uklju€ujudi i
zahvate na pripadajucoj zemljiSnoj Cestici, te na pokretnim dobrima koja predstavljaju dio interijera ili
eksterijera nepokretnog kulturnog dobra, treba provoditi neposredno prema Zakonu o zastiti i oCuvanju
kulturnih dobara:

— prema posebnim uvjetima i potvrdi glavnog projekta ili prethodnom odobrenju nadleznog
javnopravnog tijela, pri ¢emu se zahvatima smatraju zahvati gradnje (dogradnja, nadogradnja,
pregradnja, adaptacija, uklanjanje, rusenje i drugi) ali i drugi zahvati koji se ne smatraju gradnjom,
ali utje€u na oblikovanje (restauracija elemenata procelja, bojanje, ogradivanje, izvedba parternog
oplo€enja, sadnja ukrasnog bilja, iskopi na arheoloskim nalazistima i sli¢no)

— uz nadzor nadleznog Konzervatorskog odjela u svim fazama gradnje, odnosno izvedbe radova.

(2) Povijesne gradevine obnavljaju se cjelovito s njihovim okoliSem: pristupom zgradi, vrtom, parkom,
voénjakom, dvoriStem i sli€no, ako su povijesno utemeljeni.

(3) Od opcih intervencija na gradevinama, s obzirom na njihovu spomenicku vrijednost predvidaju se:
konzervatorsko-restauratorsko istraZivanje, konzervacija, restauracija, restitucija, gradevinska sanacija,
rekonstrukcija, prenamjena.

(4) Jednaki pristup zastiti primjenjuje se i na nepokretna kulturna dobra utvrdena kao evidentirana, ukoliko
se u postupku ispitivanja vrijednosti utvrdi status zastiéenog, kao i na druge strukture koje nisu
evidentirane, a u posebnom postupku im se utvrdi status zasti¢éenog kulturnog dobra.

Clanak 194.

(1) Arheoloska iskapanja i istrazivanja mogu se obavljati samo na temelju posebnog odobrenja prema
posebnom propisu.

(2) Svaka izgradnja na arheoloSkom nalazidtu uvjetovana je rezultatima arheoloSkih iskopavanja, bez
obzira na ostale prethodno izdane uvjete i odobrenja.

(3) 1zvan podrudja arheoloSkog nalazista, ukoliko se pri izvodenju gradevinskih zahvata ili bilo kakvih drugih
radova u zemlji naide na predmete ili nalaze za koje bi se moglo pretpostaviti da imaju arheoloski znacaj,
potrebno je radove odmah obustaviti i obavijestiti o tome nadlezni Konzervatorski odjel, koji ¢e dati
detaljne upute o daljnjem postupku.

(4) Do donosenja rijeSenja za evidentirane arheoloske lokalitete, unutar podrucja njihova obuhvata je za sve
zahvate u prostoru potrebno zatraziti posebne uvjete od nadleznog Konzervatorskog odjela.

(5) Za zahvate kod kojih se izvode zemljani radovi na velikim povrSinama kao $to su infrastrukturni koridori
zupanijskog ili drzavnog znacaja, povrsinski iskopi i drugo, potrebno je zatraziti posebne uvjete
nadleznog Konzervatorskog odjela radi utvrdivanja potrebe rekognosciranja terena radi determinacije
potencijalnih arheoloSkih nalazista.



6.3.2. Evidentirana kulturna dobra

Clanak 195.

(1) Evidencija gradevnih i drugih struktura i objekata s kulturnim potencijalom predstavlja osnovu za
pokretanje daljnjih postupaka ispitivanja vrijednosti i zastite gradevnih i drugih struktura i objekata s
ciliem upisa u Registar kulturnih dobara Republike Hrvatske, te za zastitu kulturnih dobara na lokalnoj
razini.

(2) Evidentiraju se gradevne i druge strukture i objekti s kulturnim potencijalom:

— Arheoloski lokaliteti:
— Stuk u Kastelancu, k.¢.br. 384/1, 384/2, 385, sve k.o. Kastelanec
— Korito Plitvice u Kelemenu, sjeverno od k.€.br. 3003, k.o. Kelemen
— Zgoreti breg u LeStakovcu, k.¢.br. 2099/1 k.o. Kelemen
— Gornje Sjenokos$e u Novakovcu, podrucje od k.¢.br. 1110 do k.¢.br. 1117, sve k.o. Novakovec
Ti¢ji breg (tumul) u Novakovcu, k.€.br. 214/3 i okolne Cestice k.o. Novakovec
— Povijesni sklop i gradevina:
— Sakralne gradevine:
- kapelica Zalosne majke Bozje u Jalzabetu
—  kapelica sv. Mirka u Imbriovcu Jalzbetskom
—  kapelica sv. Ane u Novakovcu
—  kapelica na raskrizju kod groblja u Kelemenu
—  kapelica Majke Bozje Lurdske u LeStakovcu
—  poklonac Krista Premi$ljevaca u LeStakovcu
— Civilne gradevine:
—  stari most i poklonac u Kelemenu
—  zgrada stare Skole u Jalzabetu
—  zgrada Drzavne narodne Skole ,Petar Zrinski“ u Jalzabetu, iz 1989.
—  Vidovi¢a mlin u Kelemenu.

(3) Evidentirana kulturna dobra se mogu zastititi na lokalnoj razini, usvajanjem zasebne odluke o zastiti
kulturnih dobara od lokalnog zna€aja, sukladno ¢lanku 17. Zakona o zastiti i o€uvanju kulturnih dobara.

(4) Do usvajanja Odluke o zastiti kulturnih dobara od lokalnog znacaja, u postupku izdavanja uvjeta
uredenja prostora ili izvedbe gradevinskih zahvata (rekonstrukcija, adaptacija, restauracija i drugo) na
evidentiranim gradevinama, potrebno je traZiti stru¢no misljenje nadleZnog Konzervatorskog odjela.

(5) Mi8ljenje iz prethodnog stavka je za sakralna kulturna dobra, arheolo3ke lokalitete i memorijalna
obiljezja obvezujuceg znataja, a za profana usmjeravajuceg, a ne obvezujuéeg znacaja.

Clanak 196.

(1) Radi izbjegavanja moguéeg negativnog vizualnog utjecaja na pojedino nepokretno kulturno dobro,
stru¢no misljenje nadleznog Konzervatorskog odjela potrebno je traziti i u slu¢ajevima:
— planiranja gradevinskih zahvata i na Cesticama u neposrednom kontaktnom prostoru udaljenosti
do 30,0 m od registriranog i evidentiranog kulturnog dobra
— utvrdivanja lokacija za postavu samostojecih antenskih stupova na cijelom podrucju Op¢ine.

7. POSTUPANJE S OTPADOM

Clanak 197.

(1) Gospodarenje otpadom potrebno je provoditi primjenom Zakona o gospodarenju otpadom (,Narodne
novine“ broj 84/21), odgovarajucih podzakonskih propisa i op¢inskog plana gospodarenja otpadom.

(2) Lokacije gradevina i povrSina rezerviranih za gospodarenje otpadom u opéinskoj nadleZnosti (centralno
reciklazno dvoriste i reciklazno dvoriSte za gradevinski otpad) prikazane su na kartografskom prikazu
br. 2. ,Infrastrukturni sustavi®, a planiraju se unutar gradevinskog podrudja naselja Poduzetni¢ka Zona
JalZzabet, sjeverno od autoceste A4, pri ¢emu se toCna lokacija gradevinskih Cestica za navedeno
odreduje se projektom.

(3) Na opcinskom podrucju se zasnivanje novih odlagaliSta otpada ne predvida.

(4) Sva periodi¢no uocCena ,divlja“ odlagaliSta potrebno je promptno sanirati sukladno Zakonu o
gospodarenju otpadom.




Clanak 198.

(1) Uspostava i provedba cjelovitog sustava gospodarenja komunalnim otpadom u nadleznosti je Opcine,
a potrebno ga je integrirati u centralni sustav gospodarenja otpadom (CGO) Zupanijske, odnosno
regionalne razine.

(2) Za cjelovito podrucje Opcine je:

— uspostavljen sustav razvrstavanja, odvojenog skupljanja i organiziranog odvoza komunalnog
otpada

— uspostavljen sustav odvojenog skupljanja otpada putem postavijanja odgovarajucih
spremnika/posuda/kontejnera — zelenih otoka na javnim povrSinama unutar gradevinskih podrucja
naselja

— prikladni opasni otpad malog volumena (stare baterije i sli€no) moze se ukljuditi u sustav iz
prethodne alineje.

(3) Moguénost smjestaja gradevina za gospodarenja otpadom u opc¢inskoj nadleznosti predvidena je na
prikladnoj lokaciji koja se neposredno odreduje projektom, unutar gradevinskog podrucja naselja
Poduzetni¢ka Zona Jalzabet, sjeverno od autoceste A4 i to za:

— centralno opcinsko reciklazno dvoriste /oznaka RD/

— opéinsko reciklazno dvoridte za gradevinski otpad, ukljuCivo i za prihvat gradevinskog otpada koji
sadrzi azbest /oznaka RDG/

— deponija za viSak iskopa koji predstavlja mineralnu sirovinu kod izvodenja gradevinskih radova
/oznaka VI/

— druge sadrzaje u funkciji djelatnosti gospodarenja otpadom i druge kompatibilne komunalne
djelatnosti iz nadleznosti Opéine, izuzev odlaganja otpada i skladiStenja otpada na dulji rok.

(4) ToCna lokacija za sadrzaje iz prethodnog stavka odreduje se projektom, a posebni uvjeti za uredenje
Cestice i gradnju gradevina iz prethodnog stavka, kao i mjere zastite od mogucih negativnih utjecaja na
okoli§, odreduju se temeljem propisa koji definiraju uvjete gradnje i koriStenja prostora za privremeno
skladistenje, selektiranje i obradu otpada, odnosno za deponiranje mineralnih sirovina.

(5) Uvjeti provedbe zahvata — formiranje pojedinacne gradevne cestice, smjestaj i gradnja gradevina
identi¢ni su kao i za proizvodne i poslovne sadrzaje, odnosno provode se prema poglavlju 3.2. ,Uvjeti
provedbe zahvata u gospodarskim, proizvodnim i poslovnim zonama®.

(6) Obvezna je primjena mjera zastite okoliSa i prirode prema posebnim propisima i odgovaraju¢im
poglavljima ove Odluke.

(7) Funkcioniranje reciklaznog dvoriSta se prema potrebi dodatno ureduje posredstvom mobilne jedinice,
funkcionalno vezane za centralno opcinsko reciklazno dvoriste.

(8) Mobilna reciklazna dvoriSta mogu se privremeno zaustavljati na odgovaraju¢im javnim povrSinama
unutar naselja dostupnim vozilom, odnosno na dijelovima javnih parkiraliSta i drugim ¢esticama unutar
funkcionalnih zona mjeSovite namjene /oznake M1, M2 i M3/.

(9) Daljnji razvoj sustava gospodarenja otpadom treba uskladivati prema razvoju sustava Zupanijske,
odnosno regionalne razine i provoditi prema Planu gospodarenja otpadom Opcine.

Clanak 199.

(1) Povrdine gospodarskih, proizvodnih i poslovnih zona /oznaka | i K/, ovisno o uvjetima namjene povrsina
za svaku od navedenih gospodarskih zona, odreduju se kao prostori unutar kojih je moguce utvrditi
lokacije za obavljanje komercijalne djelatnosti gospodarenja otpadom koji se moze smatrati
sekundarnom sirovinom prema Zakonu o gospodarenju otpadom, kao prostori za privremeno skupljanje,
skladistenje, obradu i oporabu sekundarne sirovine, u funkciji daljnje upotrebe.

(2) Uvjeti namjene za pojedinu funkcionalnu zonu iz prethodnog stavka utvrdeni su poglavljem 2.2.1.2.
,Zone gospodarske namjene: proizvodna /oznaka I/; poslovna /oznaka K/“.

Clanak 200.

(1) Za sve gradevne Cestice treba prilikom izrade glavnog projekta utvrditi prostor za priviemeno skupljanje
komunalnog i tehnoloSkog otpada na gradevnoj &estici i navesti nacin zbrinjavanja, odnosno mjesto
odlaganja otpada, te tehnologiju skupljanja.

(2) Ukoliko na pojedinoj gradevnoj €estici, uslijed obavljanja gospodarske djelatnosti nastaje opasni otpad,
nacin njegova zbrinjavanja rjeSava se neposrednom primjenom Zakona o gospodarenju otpadom.

(3) Na gradevnim &esticama s viSe od 3 zasebne korisni¢ke jedinice, izdvojeni zatvoreni ili otvoreni prostor
za skupljanje komunalnog i tehnoloSkog otpada, potrebno je najmanje 10,0 m udaljiti od osnovnih
gradevina na susjednim ¢esticama.

(4) Vlastiti komunalni otpad biljnog podrijetla, mogucée je individualno kompostirati na dvori§tima u zonama
mjeSovite, pretezito stambene namjene /oznaka M1/ i mjeSovite namjene za povremeno stanovanje
/loznaka M3/, uz uvjet da se kompostiSte smjesti u dvoriSnom dijelu Cestice i najmanje 25,0 m udaljeno
od viSestambenih zgrada, odgojnih i obrazovnih ustanova, te stacionarnih gradevina socijalne i turisti¢ke



namjene, kao to su prostori za boravak u domovima za starije, hotelima, pansionima, sobama u sklopu
seoskog turizma i sli¢no.

Clanak 201.

(1) Zbrinjavanje otpada koji nastaje na (obiteljskim) poljoprivrednim gospodarstvima treba se rjeSavati za
svaki pojedinaéni slucaj, ovisno o vrsti poljoprivredne proizvodnje i vrsti otpada koji nastaje, primjenom
nacela odrzivog gospodarenja otpadom iz poljoprivrede i mjera zastite okoliSa od takvog otpada.

(2) Gradevina za priviemeno skladiStenje i zrenje gnoja moze se graditi prema uvjetima iz poglavlja
3.3.2.1.2. ,Gradevine za privremeno skladiStenje i zrenje gnoja“.

Clanak 202.

(1) Ukoliko je (obiteljsko) poljoprivredno gospodarstvo izvedeno izvan gradevinskog podru¢ja naselja, kao
jedan od nacina zbrinjavanja otpada nastalog na gospodarstvu moze se unutar vlastite Cestice ili u
neposrednoj blizini, graditi bioplinska elektrana, odnosno energana.

(2) U okviru gradevne Cestice bioplinske elektrane, odnosno energane moguce je urediti odgovarajuce
deponije i postrojenja za pripremu komponenti iz otpada, sukladno odgovarajuéim posebnim propisima
gospodarenja otpadom.

8. MJERE SPRJECAVANJA NEPOVOLJNA UTJECAJA NA OKOLIS

8.1. Zastita od onecisc¢enja okoliSa otpadnim vodama

Clanak 203.

(1) Sjeverni, nizinski dio op¢inskog podrucja je u zoni vodonosnika.

(2) Ispustanje neprocidcenih otpadnih voda u okoli$ je zabranjeno.

(3) Za sve Cestice treba rijeSiti postupanje s otpadnim i oborinskim vodama prema poglaviju 5.4.2.
»Zbrinjavanje otpadnih voda i zas$tita voda“ i na nacin da se zadovolji propisani standard kvalitete za
ispustanje voda u sustave javne odvodnje ili u povrSinske vode prema Pravilniku o grani¢nim
vrijednostima emisija otpadnih voda (,Narodne novine® broj 26/20) prije ispustanja.

(4) Rubno uz sjeverozapadnu granicu Opcine dijelom zadire lll. zona zastite izvoriSta vodocrpilista
Varazdin, na koje se neposredno primjenjuju mjere zastite utvrdene Odlukom o zastiti izvoriSta Varazdin,
Bartolovec i Vinokovacak (,Sluzbeni viesnik Varazdinske Zupanije“ broj 6/14).

(5) Osim prema odluci iz prethodnog stavka, mjere zastite izvoriSta vodocrpiliSta dodatno je potrebno
provoditi i prema Programu za provodenje mjera zastite i sanacije u zonama izvorista Bartolovec,
VinokovS¢&ak i Varazdin (,Sluzbeni vjesnik Varazdinske Zupanije“ broj 7/17).

8.2. Zastita zraka

Clanak 204.

(1) Mjere zastite i pobolj$anja kakvoée zraka provode se prema Zakonu o zastiti zraka (,Narodne novine*“
broj 127/19, 57/22), odgovaraju¢im podzakonskim aktima i Programom zastite zraka, ozonskog sloja,
ublaZzavanja klimatskih promjena i prilagodbe klimatskim promjenama za podrucje Op¢ine.

8.3. Zastita od buke

Clanak 205.

(1) Mjere zastite od buke provode se prema Zakonu o zastiti od buke (,Narodne novine* broj 30/09, 55/13,
153/13, 41/16, 114/18, 14/21) i primjenom odgovarajucih podzakonskih propisa.

(2) Najveca dopustena ocjenska razina buke u unutarnjim prostorima utvrduje se ovisno o namjeni pojedine
gradevine, a treba se primjenom tehni¢kih mjera ograniéiti na dozvoljenu, s obzirom na vrstu izvora
buke, vrijeme i mjesto nastanka.

(3) Najvece dopustene ocjenske razine buke u vanjskom prostoru utvrduju se prema Pravilniku o najvi§im
dopustenim razinama buke s obzirom na vrstu izvora buke, vrijeme i mjesto nastanka (,Narodne novine®
broj 143/21), te ovisno o funkcionalnoj zoni gradevinskog podruéja, prema sljedecoj tabeli:

ZONA FUNKCIONALNA NajviSe dopustene ocjenske razine buke u
BUKE ZONA UNUTAR vanjskom prostoru /Lr.aeg/ dB(A)




GRADEVINSKIH Laa Lovert L L
PODRUCGJA y evening night den
3 M1, M3, Z 55 55 45 57
4 M2, D, ZZ 65 65 50 66
5 R,KT 65 65 55 67
6 | utvrduju se na granici funkcionalne zone prema

parametrima za zonu buke s kojom granice.

(4) Za funkcionalne zone za koje je planski utvrdena detaljnija razdioba, a nisu posebno naznacene u tabeli
iz prethodnog stavka, zona buke je ista kao za sve iz iste grupe namjena (npr. za funkcionalne zone D4
i D7 zona buke utvrduje se kao za funkcionalnu zonu D).

(5) Na granicama pojedinih funkcionalnih zona potrebno je posti¢i ocjensku razinu buke za zonu s manjom
dopustenom ocjenskom razinom buke.

(6) Za utvrdivanje zone buke, odnosno najvise dopustene ocjenske razine buke vanjskih prostora izvan
gradevinskih podrugja, posebni propisi se primjenjuju neposredno.

Clanak 206.

(1) Prema Prostornom planu Varazdinske Zupanije, utvrdena su podrucja posebno ugrozena bukom, kao
posljedica koristenja gradevina od drzavnog, odnosno Zupanijskog znacaja:
— trasa autoceste A4 i neposredno kontaktno podrucje
— zapadni dio podrucja Opc¢ine Jalzabet, radi Aerodroma Varazdin.
(2) Povrsine podrucja posebno ugrozena bukom prikazane su na kartografskom prikazu broj 3. ,Uvjeti
koristenja, uredenja i zastite prostora®“, a mjere zastite se provode cjelovito za pojedini zahvata iz
prethodnog stavka.

8.4. Zastita od pozZara

Clanak 207.

(1) Mjere zastite od pozara potrebno je provoditi sukladno Zakonu o zastiti od pozara (,Narodne novine®
broj 92/10, 114/22) i odgovarajucih podzakonskih propisa.

Clanak 208.

(1) Prilikom projektiranja ulicne mreze vodoopskrbe, potrebno je projektirati vanjsku hidrantsku mrezu i
odrediti lokacije vanjskih nadzemnih hidranata, unutar uliénih koridora, sukladno Pravilniku o hidrantskoj
mrezi za gasSenje pozara (,Narodne novine® broj 8/06).

(2) Osim unutar uliénih koridora, nadzemne hidrante za zastitu od pozara moguce je smjestiti i na drugim
povrsinama, ukoliko je to predvideno posebnim propisima, te ukoliko za to postoji prostorna moguénost.

(3) Vanjska hidrantska mreza poslovnih gradevina, unutar pojedinaénih gradevnih €estica, treba takoder
biti izvedena nadzemnim hidrantima.

(4) Ukoliko iz tehniCkog razloga nije moguée mreZzu vodoopskrbe predvidjeti za zastitu od pozara, ili
podrudje nema izvedenu, odnosno nema planiranu javnu mreZzu vodoopskrbe, sustav zastite od poZara
je potrebno predvidjeti prema posebnim uvjetima nadleZne policijske uprave.

Clanak 209.

(1) U svrhu spreCavanja Sirenja pozara na susjedne gradevine, gradevina mora biti udaljena od gradevine
na susjednoj gradevnoj Cestici najmanje Y2 visine viSe gradevine.
(2) lzuzetno, udaljenost moze biti i manja:

— ako se protupozarnim elaboratom, odnosno projektom dokaze, uzimaju¢i u obzir pozarno
optereéenje, brzinu Sirenja poZara, poZzarne karakteristike materijala gradevina, veli€inu otvora na
vanjskim zidovima gradevina i drugo, da se poZar nece prenijeti na susjedne gradevine

— ako je gradevina odvojena od susjednih gradevina pozarnim zidom vatrootpornosti najmanje 90
minuta, koji u slu€aju da gradevina ima krovnu konstrukciju (ne odnosi se na ravni krov
vatrootpornosti najmanje 90 minuta) nadvisuje krov gradevine najmanje 0,5 m ili zavrSava
dvostranom konzolom iste vatrootpornosti duzine najmanje 1,0 m ispod pokrova krovista, koji mora
biti od negorivog materijala najmanje na duzini konzole.

(3) Za skladiSne prostore, u skladu s posebnim propisima, Sirina konzole vatrootpornosti 90 minuta koja se
radi u slu¢ajevima predvidenim prethodnim stavkom, treba iznositi najmanje 1,60 m na svaku stranu od
zida.



(4) Radi omogucavanja spaSavanja osoba iz gradevine i gaSenja poZara na gradevini i otvorenom prostoru,
gradevina mora imati vatrogasni pristup odreden prema Pravilniku o uvjetima za vatrogasne pristupe
(,Narodne novine* broj 35/94, 55/94, 142/03).

(5) Za gradevine u kojima se na bilo koji nacin koriste zapaljive tekucine ili plinovi, potrebno je u svrhu
izrade glavnog projekta zatraziti posebne uvjete zastite od pozara, od nadleznog javnopravnog tijela.

8.5. Svjetlosno oneciséenje

Clanak 210.

(1) Radi zastite od svjetlosnog oneciS¢enja rasvjetna tijela vanjske javne rasvjete trebaju imati zaslon
izveden na nacin da sprijece Sirenje svjetlosnog snopa u vis.

(2) Kod izbora svjetlosnog izvora rasvjetnog tijela javne rasvjete, treba voditi raCuna o emisiji energije u
okolis.

(3) Ostale mjere zastite utvrduju se temeljem Zakona o zastiti od svjetlosnog oneciS¢enja (,Narodne novine*
broj 14/19).

8.6. Zastita resursa obradivih povrsina i Suma

Clanak 211.

(1) Zabranjena je prenamjena povrSina planski predvidenih kao poljoprivredno tlo iskljuivo osnovne
namjene /oznake P2 i P3/ i kao $uma /oznaka S1/, izuzev u sluéajevima utvrdenim poglavljem 2.3.2.
»Zahvati izvan gradevinskih podruéja“.

(2) Alternativno je moguc¢e poSumljavanje poljoprivrednih povrSina slabijeg boniteta, sukladno
odgovarajucoj gospodarskoj osnovi.

8.7. Osiguranje bitnih zahtjeva za gradevine

Clanak 212.

(1) Prema Karti potresnih podrucja Republike Hrvatske iz 2012. godine:

— za povratni period od 95 godina podruc¢je Opc¢ine spada u podrucje s vrdnim ubrzanjem od 0,08 -
0,10 g, Sto odgovara potresu VII. stupnja MCS ljestvice

— za povratni period od 475 godina, podrucje Opc¢ine spada u podrucje s vrSnim ubrzanjem od 0,19
g do 0,20 g, Sto odgovara potresu izmedu VII. i VIII. stupnja MCS ljestvice.

(2) Mjere kojima se osiguravaju bitni zahtjevi za gradevinu, definirane prema Zakonu o gradnji (,Narodne
novine® broj 153/13, 20/17, 39/19, 125/19), kao i drugi posebni uvjeti gradnje, odreduju se u svakom
pojedinaénom sluéaju neposredno na temelju posebnih propisa i normi.

(3) Zabranjena je gradnja na tektonskim rasjedima, utvrdenim klizitima, unutar inundacija vodotoka i na
drugim plavnim povrSinama.

8.8. Upravljanje rizicima

Clanak 213.

(1) Kartografskim prikazom broj. 3. ,Uvjeti koriStenja, uredenja i zastite prostora“ prikazano je:
— zone posebnih ograni¢enja prema posebnim uvjetima obrane
— trase vaznijih rasjeda
— povrsine pretezito nestabilnih podrucja u smislu inZenjersko — geoloSke stabilnosti tla
— evidentirane lokacije klizista na Zupanijskim i lokalnim cestama
— povrsine potencijalno ugrozene plavljenjem otvorenih vodotoka
— povrsine potencijalno ugroZzene umjetnim poplavama, odnosno poplavama koje mogu nastati
uslijed pucanja nasipa na veéim vodotocima, te ruSenja visokih brana
— 8ira zona zastite aerodroma Varazdin.

Clanak 214.

(1) Registar rizika s utvrdenim vrstama rizika za podrucje Opcéine utvrden je revizijom Procjene rizika od
velikin nesre¢a za Opéinu Jalzabet iz 2022. pri €emu su utvrdeni dogadaji s najgorim moguéim
posljedicama:

— potresi i industrijske nesrece, kao dogadaji umjerenog rizika, znacajnih posljedica i iznimno male



vjerojatnosti
— epidemije i pandemije, kao dogadaiji visokog rizika, umjerenih posljedica i male vjerojatnosti
— ekstremne temperature, kao dogadaji visokog rizika, umjerenih posljedica i umjerene vjerojatnosti
— poplave kao dogadaji umjerenog rizika, malih posljedica i umjerene vjerojatnosti.
(2) Kao najvjerojatniji nezZeljeni dogadaj utvrdene su ekstremne temperature, pri Cemu su iste
okarakterizirane kao dogadaj niskog rizika i neznatnih posljedica, ali iznimno velike vjerojatnosti.
(3) Primjena mjera zastite od nesrec¢a provodi se neposrednom primjenom Zakona o sustavu civilne zastite
(,Narodne novine* broj 82/15, 118/18, 31/20, 20/21) i pripadajuéih podzakonskih akata.
(4) Gradnja novih skloniSta se na podrucju Opc¢ine ne predvida, osim ukoliko navedeno bude utvrdeno
aktima iz prethodnog stavka.
(5) Radi osiguranja proto¢nosti prometnih koridora u slu¢aju elementarnih nepogoda i ratnih opasnosti
(evakuacijski koridori), medusobna udaljenost osnovnih gradevina na suprotnim stranama iste ulice
utvrduje se s najmanje 5,0 m + %2 zbroja visina (vijenca) obaju gradevina mjereno na ulicnom procelju.

Clanak 215.

(1) Za zone posebnih ograniCenja prema posebnim uvjetima obrane, uklju€ujuci i utvrdivanje odgovarajuce
namjene pojedinih zahvata gradnje, uvjetovani su primjenom triju zastitnih zona prikazanih na
kartografskom prikazu broj 3. ,Uvjeti koristenja, uredenja i zastite prostora“.

(2) Rezimi gradenja u odnosu na posebnu namjenu:

— 1. zona — zona zabrane gradenja (rubno uz granicu s Op¢inom Gornji Kneginec):

— zabranjeno je svako gradenje osim za potrebe obrane

— 2.zona - zona ograni¢enog gradenja:

— zabranjena je gradnja industrijskih gradevina, stambenih zgrada, bolnica, Skola, djedjih vrti¢a,
odmaralidta i drugih javnih gradevina u kojima se okuplja veci broj ljudi, magistralnih
prometnica i 110 kV dalekovoda, bez ishodene suglasnosti Ministarstva obrane

— unutar zone ograni¢enog gradenja, na udaljenosti ve¢oj od 800,0 m od ograde VS kompleksa,
dozvoljeno je gradenje ostalih prometnica osim magistralnih, dalekovoda naponske razine
manje od 110 kV i pogonskih skladista, uz suglasnost Ministarstva obrane

— 3. zona - zona kontroliranog gradenja:

— zabranjena je gradnja novih urbaniziranih naselja, bolnica, 8kola, djecjih vrtica, odmaralista i
drugih javnih gradevina u kojima se okuplja veéi broj ljudi, bez ishodene suglasnosti
Ministarstva obrane

— unutar zone kontroliranog gradenja, na udaljenosti veé¢oj od 1.500,0 m od ograde VS
kompleksa, dozvoljeno je gradenje magistralnih prometnica i dalekovoda naponske razine 110
kV i viSe, s pogonskim skladiStem, uz suglasnost Ministarstva obrane.

(3) Suglasnoscu iz stavka 2. ovog ¢lanka smatra se potvrda glavnog projekta prema Zakonu o gradniji.

(4) Moguca odstupanja od zabrana gradnje navedenih u stavku 2. ovog ¢lanka utvrduje Ministarstvo obrane
u posebnim uvjetima koji se izdaju u svrhu izrade pojedinog glavnog projekta, temeljem ¢lanka 7.
Pravilnika o zastitnim i sigurnosnim zonama oko vojnih lokacija i gradevina (,Narodne novine“ broj
122/15).

(5) Na zahvate za koji nisu specificirani u stavku 2. ovog ¢lanka se reZimi gradenja ne primjenjuju.

(6) Iznimno od stavka 2. ovog €lanka, bez suglasnosti Ministarstva obrane moguce je vrsiti rekonstrukciju
postoje¢ih gradevina svih namjena u svim zonama, radi osiguranja bitnih zahtjeva za gradevinu
sukladno Zakonu o gradniji ili radi pobolj8anja uvjeta Zivota i/ili rada sukladno ovoj Odluci.

Clanak 216.

(1) Unutar povrsina koje su na kartografskom prikazu broj 3. ,Uvjeti koriStenja, uredenja i zastite prostora®
i na kartografskim prikazima iz grupe 4. ,Gradevinska podrucja naselja“, oznacene su kao poplavno
podrugje i podrucje mogucih umjetnih poplava:

— mjere zastite, prema uvjetima iz Prostornog plana Varazdinske Zupanije utvrduju da se sve
gradevine za boravak na ugrozenom podrudju trebaju predvidati s veéom ukupnom visinom, koja
treba iznositi najmanje 3,5 m.

— mijere zaStite gospodarskih zona odnose se na zabranu obavljanja gospodarskih djelatnosti unutar
ugrozenog podrucja koje bi u slu¢aju poplave mogle imati onecisc¢ujuéi utjecaj na okoli§, a posebno
na otvorene vodotoke, tlo i vodonosnik.

(2) Za odrzavanje nasipa u ispravnom stanju neposredno je nadlezan vlasnik, a Op¢ina treba provjeravati
ispravnost sustava uzbunjivanja u slu€aju pucanja nasipa, kao i u slu¢aju drugih incidentnih situacija.

Clanak 217.

(1) Brijezni dio Opc¢ine ugrozen je mogucim plavljenjem buji¢nih potoka i klizanjem tla.



(2) Mjere zastite gradevina u odnosu na potoke bujiCare odnose se prvenstveno na nacin smjestaja
gradevina na dovoljnoj udaljenosti od otvorenih vodotoka, sukladno Zakonu o vodama i prema posebnim
uvjetima nadleznog javnopravnog tijela.

(3) Lokacije evidentiranih kliziSta na trasama Zupanijskih i lokalnih cesta prikazana su na kartografskom
prikazu broj 3. ,Uvjeti za koridtenje, uredenje i zastitu prostora“, a druga rizi€na podrucja u odnosu na
klizanje tla potrebno je nakon specijalisticke analize brijeznog dijela Opc¢ine, precizno graficki utvrditi u
Procjeni rizika od velikih nesre¢a za Op¢inu.

(4) Na svim rizi¢nim podrucjima, geomehanicki elaborat tla na kojem se predvida graditi, osnova je iza
izradu proracuna mehaniCke otpornosti i stabilnosti, te je sastavni dio dokumentacije za gradevnu
dozvolu.

(5) Geomehanicki elaborat prema prethodnom stavku obavezan je za sve zgrade u funkciji boravka ljudi
(stanovanije, turizam, proizvodnja, odgoj i obrazovanje, smjestaj stariji i nemocnih i sli€éno) kao i za druge
gradevine Cija izvedba predstavlja potencijalnu opasnost za aktiviranje kliziSta, kao $to su bazeni,
parkiralista i sli¢no.

Clanak 218.

(1) Na kartografskom prikazu broj 3. ,Uvjeti koriStenja, uredenja i zastite prostora“ prikazane su zone
ograni¢ene gradnje radi zastite aerodroma Varazdin, utvrdene Prostornim planom Varazdinske Zupanije
(,Sluzbeni vjesnik Varazdinske zupanije* broj: 8/00, 29/06, 16/09 i 96/21) unutar kojih je potrebno traziti
posebne uvjete provedbe zahvata i to:

— zona 1. - unutar pravokutne povrsine koja pocinje 3.000 m ispred poCetka uzletno-sletne staze
(USS) i 500 m od osi USS, za zahvate ¢ija je planirana visina iznad nadmorske visine nizeg praga
aerodroma

— zona 2. - unutar pravokutne povrsine koja poc€inje 6.000 m ispred pocetka USS i 6.000 m od osi
USS, za zahvate dija je planirana visina 30 m iznad nadmorske visine nizeg praga aerodroma

— zona 3. na preostalom podruc¢ju Opc¢ine (u radijusu 20 km od aerodroma) koje ne obuhvaca
povrsine iz prethodne dvije alineje, za zahvate €ija je planirana visina 60 m iznad nadmorske visine
nizeg praga aerodroma.

8.9. Ostale mjere sprjecavanja nepovoljna utjecaja na okolis

Clanak 219.

(1) Provedba postupka procjene utjecaja na okoli§ za pojedinacnu gradnju definira se sukladno Uredbi o
procjeni utjecaja zahvata na okoli§ (,Narodne novine“ broj 61/14, 3/17).

(2) Ostali uvjeti spreCavanja negativnih utjecaja na okoli§, vezanih za obavljanje pojedine djelatnosti
odreduju se na temelju posebnih propisa.

9. MJERE PROVEDBE PLANA
9.1. OBVEZA IZRADE PROSTORNIH PLANOVA UZIH PODRUCJA

9.1.1. Daljnja primjena vazecih prostornih planova uzih podrucja

Clanak 220.

(1) Na podrucju Opcine JalZzabet s danom dono3enja ove Odluke nema vazecih prostornih planova uzih
podrudja.

9.1.2. Obaveza izrade urbanisti¢kog plana uredenja

Clanak 221.

(1) Povrsine neizgradenih i neuredenih dijelova gradevinskih podruéja naselja (GPN i IDGPN) s obvezom
izrade urbanistic¢kog plana uredenja prema Zakonu o prostornom uredenju, prikazana su na
kartografskim prikazima iz grupe 4. ,Gradevinska podrucja naselja“, a utvrdena su za:

— (1) IDGPN Jalzabet, Gospodarska zona uz kolodvor JalZabet
— (2) GPN Novakovec, podrugje sjeverno od nogometnog igralista
— (3) GPN Novakovec, podrugje juzno od Varazdinske ulice




(2) Sva druga neizgradena gradevinska podru¢ja naselja (GPN i IDGPN) utvrdena kao takva u
kartografskim prikazima iz grupe 4. ,Gradevinska podrucja naselja“ smatraju se uredenim, a uvijeti
provedbe zahvata utvrduje se neposrednom primjenom odredbi iz ove Odluke.

Clanak 222.

(1) Gradevinska podru&ja naselja (GPN i IDGPN) u ugostiteljsko — turisti¢koj namjeni /oznaka T/, podrucja
su uvjetne obaveze izrade urbanistickog plana uredenja, u slu¢aju da se unutar obuhvata utvrdenog
graficki predvida vise od jednog zahvata u turistiCkoj namjeni ili se radi o zahvatu koji obuhvaéa vise
vlasniCkih Cestica, radi ¢ega je urbanistiCkim planom uredenja potrebno utvrditi parcelaciju i nacin
osiguranja osnove infrastrukture za svaku zasebnu gradevnu Cesticu.

(2) Sukladno prethodnom stavku, za podru¢ja ugostiteljsko — turisti¢kih zona koji u cijelosti predstavljaju
jedinstveni zahvat, odnosno grade se na gradevnoj ¢estici koja ima neposredni pristup s javne prometne
povrSine, ne postoji obaveza izrade urbanistiCkog plana uredenja, ve¢ se podrucje ureduje
neposrednom primjenom ove Odluke, prema poglavlju 3.3.1. ,Turizam®.

Clanak 223.

(1) Urbanom preobrazbom (ruralne tipologije gradnje u urbanu) smatra se gradnja viSejediniénih zgrada
unutar funkcionalnih zona mjeSovite namjene /oznake M1 i M2/, bilo da se radi o planiranim povrSinama
za razvoj naselja ili o izgradenim i uredenim povrS§inama naselja unutar kojih se predvida izvrsiti
interpolacija ili zamjenska gradnja jedne ili viSe viSejedini€nih zgrada, radi ¢ega se utvrduje obveza
izrade urbanisti¢kog plana uredenja u slu€ajevima utvrdenim stavcima 3. i 4. ¢lanka 43.

(2 Drugih dijelova gradevinskih podruc¢ja naselja (GPN i IDGPN) ovim Planom predvidenih za urbanu
preobrazbu na podruéju Opéine nema.

3) Dijelova gradevinskih podrucja naselja ovim Planom predvidenih za urbanu sanaciju na podruc¢ju Opéine
nema.

Clanak 224.

(1) Zahvati rekonstrukcije na izvedenim gradevinama koje se nalaze unutar podrucja obuhvata pojedinog
utvrdenog urbanisti¢kog plana uredenja, ako se takvim zahvatom ne mijenja tipologija gradnje, mogudi
su i prije izrade urbanisti¢kog plana uredenja, neposrednom primjenom ove Odluke.

(2) Za neizgradena i uredena gradevinska podrudja naselja, na kojima se ne predvida promjena gradevne
tipologije iz individualne u viSejediniCnu niti interpolacija viSejedini€ne gradevine uz susjedne Cestice
individualnog stanovanja, zahvati se vr§e neposredno temeljem ove Odluke.

(3) lzuzetno od prethodnog stavka, prostorni plan uZzega podruéja za groblja, koja se sva nalaze unutar
gradevinskih podru&ja naselja, obavezno se izraduju samo ukoliko je to utvrdeno posebnim propisom.

Clanak 225.

(1) Za jedino izdvojeno gradevinsko podrucje izvan naselja u Opcini — ,Prezentacijski centar Gomila u
Jalzabetu® utvrduje se obaveza izrade urbanisti¢kog plana uredenja IGPIN:
— (4) Prezentacijski centar Gomila u Jalzabetu.
(2) lzuzetno od prethodnog stavka, izrada predmetnog UPU nije obavezna u slu€aju utvrdenom ¢lankom
66. stavcima 5. i 6.

Clanak 226.

(1) Za sva gradevinska podrucja, za koja Zakonom i ovom Odlukom nije utvrdena obveza izrade prostornog
plana uZega podrucja, a za koja se to ocijeni opravdano iz prostornih, gospodarskih, imovinsko — pravnih
ili drugih razloga urbanisti¢ki plan uredenja moguce je izraditi temeljem zasebne odluke predstavni¢kog
tijela Op¢ine, sukladno Zakonu o prostornom uredenju.

9.1.3. Smjernice za izradu urbanisti¢kih planova uzih podrucja

Clanak 227.

(1) Obavezna smjernica za izradu urbanisti¢kih planova uzih podrucja u gradevinskim podrucjima naselja,
preuzete iz PP Varazdinske Zupanije:
— pri planiranju prostora za razvoj mjeSovite, pretezito stambene namjene, potrebno je predvidjeti da
se najmanje 5% povrsine Koristi kao javno zelenilo.
(2) Op¢im smjernicama za izradu urbanistic¢kih planova uredenja smatraju se:
— uvjeti provedbe zahvata utvrdeni prema ovoj Odluci za pojedinu funkcionalnu zonu unutar
gradevinskih podrucja naselja



— za planiranje komunalnog opremanja uvjeti za infrastrukturne i komunalne sustave iz ove Odluke.
(3) Opravdana manja odstupanja od opéih smjernica moguca su temeljem detaljne analize prostora u
postupku izrade urbanisti¢kog plana uredenja, u smislu:
— formiranja orijentira u prostoru naglaS8enom veéom etaznoS¢u jedne zgrade ili gradevnog
kompleksa
— planiranja urbanisti¢kih rijeSenja s ujednacenim vec¢im uvlacenjem gradevnog pravca za ulicu ili dio
ulice iz razloga formiranja ujednacenih parkovnih predprostora, osiguranja vizura ili iz drugih
ambijentalnih razloga
— prilagodbi uvjeta gradnje osobitostima terena
— utvrdivanja drugih urbanisti¢kih specifi¢nosti.
(4) Smijernice za izradu Urbanisti¢kog plana uredenja Prezentacijski centar Gomila u Jalzabetu utvrdene
su u poglavlju 2.3.1.1.1. IGPIN ,Prezentacijski centar Gomila u Jalzabetu“ /oznaka D6/.

9.2. PRIMJENA POSEBNIH RAZVOJNIH | DRUGIH MJERA

Clanak 228.

(1) Kao posebna mjera bolje prostorne organizacije predlaze se:
— medusobno uskladenje granica naselja na nacin da se poklapaju s medama katastarskih ¢estica
— medusobno uskladenje neuskladenih granica katastarskih opc¢ina.

9.3. REKONSTRUKCIJA GRADEVINA CIJA JE NAMJENA PROTIVNA PLANIRANOJ
NAMJENI

Clanak 229.

(1) Legalno izgradenim gradevinama smatraju se:
— gradevine koje se nalaze izvan gradevinskih podru€ja naselja, ukoliko su izgradene na temelju
gradevinske dozvole, posebnog rjeSenja ili prije 15.02.1968.
— zgrade ozakonjene u postupku prema Zakonu o postupanju s nezakonito izgradenim zgradama
(,Narodne novine® broj 86/12, 143/13, 65/17, 14/19).
(2 Ukoliko su gradevine iz prethodnog stavka u suprotnosti s planiranom namjenom odredenom ovim
Prostornim planom, mogu se adaptirati, sanirati, ili rekonstruirati samo u opsegu neophodnom za
poboljSanje uvjeta Zivota i rada.

Clanak 230.

(1) Neophodnim obimom rekonstrukcije za pobolj8anje uvjeta Zivota i rada smatra se:

— izvedba priklju¢ka na prometnu i komunalnu infrastrukturu

— dogradnja, odnosno nadogradnja stambenih prostora za stalno stanovanje i/ili prostora za
gospodarske djelatnosti bez negativnih utjecaja te prostora za poljoprivredu, tako da povrSina stana
ukupno sa pomoénim prostorima ne prelazi neto 150,0 m2, a povrSina za gospodarsku djelatnost
ne prelazi neto 50,0 m2

— rekonstrukcijom se na gradevnoj Cestici ne smije povecati broj stanova niti broj zasebnih korisni¢kih
jedinica druge namjene

— adaptacija tavanskog prostora unutar postoje¢eg gabarita gradevine dozvoljena je u stambenoj
namjeni

— ukoliko je postoje¢a gradevina dotrajala, te nije mogucéa njena sanacija, mozZe se odobriti gradnja
zamjenske gradevine, ukoliko to nije u suprotnosti s mjerama zastite prirode i ekolodke mreze,
odredbama urbanistiCkog plana uzega podrucja ili smjernicama za izradu urbanistiCkog plana
uzega podrucja iz ove Odluke.

lIl. PRIJELAZNE | ZAVRSNE ODREDBE

Clanak 231.

(1) Stupanjem na snagu ove Odluke svi dosadas$niji kartografski prikazi Prostornog plana uredenja Opcine
Jalzabet prestaju vaziti, a nadalje se primjenjuju kartografski prikazi navedeni u ¢lanku 3. ove Odluke.

(2) Za potrebe provedbe Prostornog plana uredenja Opcine Jalzabet nadalje se primjenjuju Odredbe za
provedbu od ¢lanka 3. do ¢lanka 230. iz ove Odluke, a dosada$nje odredbe za provedbu prestaju vaZziti.



Clanak 232.

(1) Odredbe za provedbu Prostornog plana Varazdinske zupanije (,Sluzbeni vjesnik Varazdinske zupanije®
broj: 8/00, 29/06, 16/09 i 96/21) primjenjuju se neposredno za sve gradevine, povrSine i zahvate
drzavnog i/ili podruénog (regionalnog) zna€aja, navedene u odgovaraju¢im poglavljima ove Odluke.

(2) Prema odredbama za provedbu iz ove Odluke provodi se samo zastita utvrdenih povrSina i koridora
rezerviranih za gradevine, zahvate i povrsSine drzavnog i/ili podru¢nog (regionalnog) znacaja.

Clanak 233.

(1) Uvjeti smjestaja i oblikovanja jednostavnih gradevina odredenih odgovaraju¢im podzakonskim propisom
(Pravilnik o jednostavnim i drugim gradevinama i radovima, ,Narodne novine® br. 112/17, 34/18, 36/19,
98/19, 31/20) utvrduju se ovisno o namjeni jednostavne gradevine, prema poglaviju Il. ,Odredbe za
provedbu“ ove Odluke na isti nacin kao i za gradevine za koje je zakonskim odredbama utvrdena obveza
ishodenja gradevinske dozvole.

Clanak 234.

(1) Svi propisi navedeni u ovoj Odluci kao osnova za utvrdivanje uvjeta provedbe zahvata u prostoru, u
slu¢ajevima izmjene i dopune, odnosno supstitucije propisa novim, u primjeni ove Odluke zamjenjuju se
vazeéim propisom.

@) U slu¢aju medusobne neuskladenosti grafickih dijelova Prostornog plana uredenja Opc¢ine Jalzabet s
odredbama za provedbu, primjenjuju se odredbe za provedbu.

Clanak 235.

(1) Elaborat izvornika 4. izmjena i dopuna Prostornog plana uredenja Opcine Jalzabet ovjerava predsjednik
Opc¢inskog vijeca.

(2 lzvornik je izraden u 4 primjerka.

(3) Digitalni oblik Elaborata 4. izmjena i dopuna Prostornog plana uredenja Opcine Jalzabet istovjetan
izvorniku, kao i digitalni oblik ove Odluke dostupni su na opc¢inskim mreznim stranicama.

Clanak 236.

(1) Ova Odluka stupa na snagu osmog dana od dana objave u ,Sluzbenom vjesniku Varazdinske Zupanije®.

Predsjednik Opcéinskog vije¢a
Sini8a Sre€ek



