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1. UVOD

Strategijom upravljanja imovinom Opcine Jalzabet 2022. - 2028. (u daljnjem tekstu:
Strategija) odreduju se srednjorocni ciljevi i smjernice upravljanja imovinom
Opcine Jalzabet (dalje u tekstu: Opcina), uzimajuci u obzir gospodarske i razvojne
interese Opcine. Na temelju Strategije donesen je GodiSnji plan upravljanja
imovinom Opcine Jalzabet za 2025. godinu (dalje u tekstu: Godisnji plan) u kojem
su odredeni kratkorocni ciljevi, smjernice upravljanja i raspolaganja imovinom
Opcine te provedbene mjere.

Na temelju Strategije, nacCelnik donosi Godisnji plan upravljanja imovinom Opcine
(.Sluzbeni vjesnik Varazdinske zupanije”, broj 126/22) do 31. prosinca tekuce
godine za narednu godinu. Plan se objavljuje u Sluzbenom vjesniku Opdine
Jalzabet i na mreznim stranicama Opdine. Izraduje se i objavljuje na isti nacin kao i
Plan.

Prijedlog Izvjes¢a o provedbi Godisnjeg plana upravljanja imovinom Opcine
Jalzabet za 2025. godinu predstavlja dokument u kojem se putem mjera, projekata
i aktivnosti opisuje realizacija elemenata strateSkog planiranja postavljenih u
Strategiji i Godisnjem planu.

Upravljanje i raspolaganje imovinom u vlasnistvu Opcine predstavlja vazan javni
interes zbog ocuvanja imovine za buduce generacije, aktiviranje gospodarskog
rasta i zasStitu nacionalnih interesa.




2. PRAVNI OKVIR UPRAVLJANJA I RASPOLAGANJA IMOVINOM
OPCINE JALZABET

Ustav Republike Hrvatske (Narodne novine, broj 56/90., 135/97., 08/98., 113/00.,
124/00., 28/01.,41/01., 55/01., 76/10., 85/10. 1 05/14.),

Zakon o vlasnistvu i drugim stvarnim pravima (Narodne novine, broj 91/96., 68/98.,
137/99., 22/00., 73/00., 129/00., 114/01., 79/06., 141/06., 146/08., 38/09., 153/09,,
143/12.,152/14.,.81/15.194/17.),

Zakon o obveznim odnosima (Narodne novine, broj 35/05., 41/08., 125/11., 78/15,
29/18.126/21.,114/22.,156/22. 1 155/23.),

Zakon o trgovackim drustvima (Narodne novine, broj 111/93., 34/99., 121/99,,
52/00.118/03.,107/07., 146/08., 137/09., 125/11.,152/11.,111/12.,68/13., 110/15.,
40/19., 34/22., 114/22., 18/23., 130/23. 1 136/24.)),

Zakon o lokalnoj i podrucnoj (regionalnoj) samoupravi (Narodne novine, broj
33/01., 60/01., 129/05., 109/07., 125/08., 36/09., 150/11., 144/12., 19/13., 137/15,
123/17, 98/19 i 144/20.),

Zakon o ustanovama (Narodne novine, broj 76/93., 29/97., 47/99, 35/08., 127/19. i
151/22.,) i posebni propisi za pojedine vrste ustanova,

Zakon o upravljanju nekretninama i pokretninama u vlasnistvu Republike Hrvatske
(Narodne novine, broj 155/23.),

Zakon o upravljanju drzavnom imovinom (Narodne novine, broj 52/18. i 155/23.),
Zakon o Sredisnjem registru drzavne imovine (Narodne novine, broj 112/18.),
Zakon o procjeni vrijednosti nekretnina (Narodne novine, broj 78/15.),

Zakon o proracunu (Narodne novine, broj 144/21.),

Zakon o zemljisSnim knjigama (,Narodne novine” broj 63/19.,128/22., 155/23., i
127/24.),

Zakon o zakupu i kupoprodaji poslovnoga prostora (Narodne novine, broj 125/11.,
64/15.,112/18.,i 123/24.),

Zakon o uredivanju imovinskopravnih odnosa u svrhu izgradnje infrastrukturnih
gradevina (Narodne novine, broj 80/11.1144/21),

Zakon o gradnji (Narodne novine, broj 153/13., 20/17., 39/19., 125/19. i 145/24.),
Zakon o prostornom uredenju (Narodne novine, broj 153/13., 65/17., 114/18,
39/19., 98/19.1 67/23.),

Zakon o cestama (Narodne novine, broj 84/11, 22/13, 54/13, 148/13,92/14,110/19,
144/21.,04/23.1133/23.),

Zakon o komunalnom gospodarstvu (Narodne novine, broj 68/18, 110/18.,32/20. i
145/24.),

Statut Opcine Jalzabet (,Sluzbeni vjesnik Opcine Jalzabet, br. 8, 25-1)

Odluka o uvjetima i nacinu koristenja prostora od strane clanova udruga, a kojima
upravlja Opcina Jalzabet (,Sluzbeni vjesnik Varazdinske zupanije” broj 15/21)
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Program raspolaganja poljoprivrednim zemljistem u vlasnistvu Republike Hrvatske
na podrucju Opcine Jalzabet (,Sluzbeni vjesnik Varazdinske zupanije” broj 28/19),
Odluka o nerazvrstanim cestama na podrucju Opcine Jalzabet (“Sluzbeni vjesnik
Varazdinske zupanije” broj 19/14 i 37/14),

Odluka o upravljanju grobljem (,Sluzbeni vjesnik Varazdinske zupanije” broj 46/08),
Odluka o nacinu obavljanja komunalnih djelatnosti na podrucju opcine Jalzabet
(.Sluzbeni vjesnik Varazdinske zupanije” broj 29/10, 19/14 i 62/14),

Procedura stjecanja i raspolaganja nekretninama u vlasnistvu Opcine Jalzabet,
Drugi interni akti i pojedinacne odluke tijela Opcine Jalzabet vezani uz upravljanje
i raspolaganje imovinom koji se objavljuju u sluzbenom glasilu i mreznim
stranicama

3. 1ZVJESCE O PROVEDBI GODISNJEG PLANA UPRAVLJANJA
IMOVINOM OPCINE JALZABET

Godisnjim planom upravljanja imovinom Opcina Jalzabet u 2025. godini definirani
su kratkorocni ciljevi, smjernice upravljanja i provedbene mjere.

Kratkorocni ciljevi upravljanja imovinom obuhvacaju:

vucinkovito upravljanje nekretninama u vlasnistvu Opcine Jalzabet

v ucinkovito upravljanje vlasni¢kim udjelima u trgovackim drustvima

v vodenje, razvoj i unaprjedenje sveobuhvatne interne evidencije pojavnih oblika
imovine kojom upravlja Opcina Jalzabet

v nekretnine dovesti u stanje imovinsko-pravne, prostorno-planske i
funkcionalno-trzisne sposobnosti

v normativno urediti upravljanje i raspolaganje svim pojavnim oblicima
nekretnina




Smjernice upravljanja imovinom Opcine Jalzabet:

v Ucinkovitost-osigurava se propisivanjem ovlasti i duznosti pojedinih nositelja
funkcija upravljanja i raspolaganja imovinom Opc¢ine, nadzorom nad upravljanjem
imovinom Opdine, izvjeS¢ivanjem o postignutim ciljevima i ucincima upravljanja i
raspolaganja imovinom Opcine te poduzimanjem mjera protiv nositelja funkcija
koji ne postupaju sukladno propisima.

v Transparentnost upravljanja imovinom Opcine osigurava se propisivanjem
preglednih pravila i kriterija upravljanja imovinom Opcine u aktima koji se donose
u vezi s upravljanjem imovinom Opcine te njihovom javnom objavom,
odredivanjem ciljeva upravljanja imovinom Opcine u Strategiji upravljanja
imovinom Opcine Jalzabet i GodisSnjem planu upravljanja imovinom Opcine
Jalzabet, redovitim upoznavanjem javnosti s aktivnostima Opdcine vezanim uz
upravljanje imovinom Opdine te javhom objavom odluka o upravljanju imovinom
Opcine.

v Ekonomicnost-imovinom Opcine upravlja se sukladno nacelu ekonomicnosti radi
ostvarivanja gospodarskih, infrastrukturnih, socijalnih i drugih javnih ciljeva Opcine.
v Predvidivost-upravljanja i raspolaganja imovinom ostvaruje se tako da se nacelno
jednako postupa u istim ili slicnim slucajevima.

Provedbene mjere ovog Plana su:

v detektiranje svih nekretnina u vlasnistvu Opcine;

v'normativno uredenje raspolaganja svim pojavnim oblicima nekretnina

vteziti da Sto veli dio nekretnina bude aktiviran te tako povecati prihode
ProracCuna i ostvariti vecu djelotvornost

vuspostaviti jedinstvenu digitalnu bazu podataka o imovini,

Justrojiti evidenciju o ostvarenim prihodima i rashodima od upravljanja i
raspolaganja po svakoj jedinici nekretnine

vrjesavati imovinsko pravne odnose na nekretninama kao osnovni preduvjet
realizacije investicijskih projekata, a posebno pokusati unaprijediti suradnju sa
Ministarstvom prostornog uredenja, graditeljstva i drzavne imovine, sudom i
katastrom

V'stjecati vlasniStvo nekretnina namijenjenih za gradnju komunalne infrastrukture
vredovito objavljivati sve dokumente koji se ticu upravljanja i raspolaganja
nekretninama na gradskom web-u

vevidentiranje imovine-evidentiranje svakih promjena na imovini, te utvrdivanje
prijedloga za optimalno koristenje imovine-nekretnina;
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v oglasavanje-putem Internet stranice Opcine, u medijima, na oglasnoj ploci;
v'prikupljanje i obrada zahtjeva;
v'kontrola izvrSavanja ugovornih obveza;

Pojam ,imovina Opcine” u smislu Godisnjeg plana i Strategije, podrazumijeva
osobito sljede¢u imovinu:

Jalzabet

3c. Nekretnine i prava na nekretninama

3.a. Poslovni udjeli u trgovackim drustvima ciji je vlasnik Op¢ina Jalzabet
Opcina je imala poslovnih udjela u trgovackom drustvu Inovativni centar Jalzabet
d.o.o. za poslovanje nekretninama, izgradnju i znanstveno istrazivacki rad, Trg
brace Radi¢a 16, Jalzabet, OIB 07548126715.

Opcina je imala poslovnih udjela u trgovackom drustvu Varkom d.o.o. za opskrbu
vodom i odvodnju otpadnih voda, Trg bana Jelacica 15, Varazdin, OIB
39048902955.

Opcina je imala poslovnih udjela u trgovackom drustvu Gradsko komunalno
poduzece Pre-kom d.o.o. za obavljanje komunalnih djelatnosti, Hrupine 7b, Prelog,
OIB 15704341739.

Opcina je imala poslovnih udjela u trgovackom drustvu Cisto¢a d.o.o0. za
gospodarenje otpadom, CistoCu, proizvodnju i usluge, Ognjena Price 13, Varazdin,
OIB: 02371889218.

3.b. Osnivacka prava u pravnim osobama kojima je Op¢ina osnivac
Opcina je osniva¢ Djec¢jeg vrtica ,POTOCIC”, Potok 16, 42203 Jalzabet, OIB
73339902226.

3.c. Nekretnine i prava na nekretninama

Nekretnine u vlasnistvu Opcine Jalzabet su upisane u Registar nekretnina u
vlasnistvu Opcine Jalzabet. Predmetni registar sadrzi podatke o nekretninama u
vlasnistvu Opdine, brojevima katastarskih cestica, kulturi, povrsini, katastarskoj
opcini, zemljisSnoknjiznom ulosku, vrijednosti, vlasniku, korisniku i kontu.



Opcina u Registru ima slijedece pojavne oblike nekretnina: poslovni prostori,
drustveni domovi i vatrogasna spremista, groblja, javne zelene povrsine.

Poslovni prostori
Kako bi se ostvario jedan od ciljeva racionalnog i ucinkovitog upravljanja
poslovnim prostorima u vlasnistvu Opcine, poslovni prostori koji su potrebni
Opcini Jalzabet stavljeni su u funkciju koja ce sluziti njezinu racionalnijem i
ucinkovitijem funkcioniranju. U 2024. godini stoga su potpisani ugovori o zakupu
prostora kako slijedi:

Tablica 1. Popis poslovnih prostora danih u zakup u viasnistvu Opcine JalZabet

Red.
br.  Naziv/opis poslovnog prostora Adresa Povrsina (m2)
1. Zgrada opcine Jalzabet, Trg brace 284,5
Radi¢ 16
2. Poslovni prostor - kafi¢ Jalzabet, Trg brace 98,3
Radi¢ 16
3. Poslovni prostor Jalzabet, Varazdinska 130
bb
4. Poslovni prostor - posta Jalzabet, Trg brace 79
Radi¢ 7

Izvor: Opcina JalZabet

Drustveni domovi i vatrogasna spremista
Opcina JalZzabet trenutno raspolaze, odnosno u svom vlasnistvu ima drustvene
domove i vatrogasna spremista koji su navedeni u sljedecoj tablici.

Tablica 2. Drustveni domovi i vatrogasna spremista u viasnistvu Opcine JalZabet

ke.br. Povrsina Vlasnistvo
(m2)
Dom kulture Jalzabet | Jalzabet, Trg brace 2156/3 569 Opdina Jalzabet
Radi¢ 7
Drustveni dom (DVD Imbriovec 7/c 1064/9 326,05 Opdina Jalzabet
Imbriovec)
Drustveni dom LeStakovec 44a | 1257 445,03 Op¢ina Jalzabet
Drustveni dom Kelemen, 51 438 Opcina Jalzabet
Kelemen Varazdinska 64
Drustveni dom Kastelanec, 10 310 Opdina Jalzabet
Kastelanec Partizanska 2
Drustveni dom Jakopovec, 31/1 155 Opcina Jalzabet
Jakopovec Vinogradska 9




Drustveni dom Novakovec, 1377 2839 Opcina Jalzabet
Ludbreska ulica 23

Vatrogasno spremiste Lestakovec 44a 1257 78,64 Op¢ina Jalzabet

Vatrogasno spremiste Imbriovec 7/c 1064/9 31,9 Op¢ina Jalzabet

Vatrogasno spremiste Jakopovec, 35 53 Opcina Jalzabet
Vinogradska 5

Vatrogasno spremiste Kelemen, 2588 56 Opcina Jalzabet
Vinogradska 5a

Vatrogasno spremiste Novakovec, 1509/2 129 Opcina Jalzabet
Vinogradska 2b

Vatrogasni centar Jalzabet, 510/1 266,3 Opcina Jalzabet
Ludbreska ulica

38

Izvor: Opcina JalZabet

Groblja
Opcina Jalzabet je vlasnik groblja — komunalnog objekta, sukladno clanku 1.
Zakona o grobljima, prema dolje navedenoj tablici.

Tablica 3. Komunalna infrastruktura — groblja i krematorifi na grobljima

\EV4\Y Vrsta Upravljanje
komunalne .C.br. komunalne Naselje komunalnom
infrastrukture infrastrukture infrastrukturom
1. 668, 666/2,
Groblje Jalzabet | 667, 671/2, Groblje Jalzabet Opdina Jalzabet
670/2,669/2,
669/6,669/7
2. Groblje Kelemen 2511 Groblje Kelemen Op¢ina Jalzabet
3. Groblje 2,101 Groblje Jakopovec Opcina Jalzabet
Jakopovec

Izvor: Evidencija komunalne infrastrukture

Javne zelene povrsine
Opdina Jalzabet u svome vlasnistvu ima javne zelene povrsine koje su navedene u
sljedecoj tablici.

Tablica 6. Komunalna infrastruktura — javne zelene povrsine

Red. Naziv Vrsta Naselje Upravljanje
br. komunalne komunalne komunalnom
infrastrukture infrastrukture infrastrukturom
1. Javnisportskii | 1377/1 | Javne zelene | Novakovec | NK Novakovec
rekreacijski povriine
prostor
2. Zelena povrsina dio 1508 Javne zelene Novakovec Opcina Jalzabet
povrsine
3. Zelena povrsina dio 1506 Javne zelene Novakovec Opcina Jalzabet
povrsine




4. Zelena povrsina dio Javne zelene Jalzabet Opcina Jalzabet
2156/1 povrSine
5. Javni sportski i 657/1, Javne zelene Jalzabet NK Jalzabet
Rekreacijski 657/2 povrsine
prostor
6. Djedje igraliste 3676 Javne zelene Imbriovec Opcina Jalzabet
povrsine
7. Park 1257 Javne zelene LeStakovec Optina Jalzabet
povrsine
8. Zelena povrsina 2608/1 Javne zelene LeStakovec Op¢ina Jalzabet
povrsine
9. Malonogometno dio 1385 Javne zelene Lestakovec Opcina Jalzabet
igraliSte povrsine
10. Malonogometno 900 Javne zelene Kelemen Opcina Jalzabet
igraliSte povrsine
11. Djecje igraliste 3595 Javne zelene Kelemen Opdina Jalzabet
povrSine
12. Zelena povrsina 2510 Javne zelene Kelemen Opcina Jalzabet
povrsine
13. Djedje igraliste 384/7 Javne zelene Kastelanec Opdina Jalzabet
povrsine
14. Djedje igraliste 35, 874, Javne zelene Jakopovec Opdina Jalzabet
dio 34 povrsine
15. Malonogometno 521/10 Javne zelene Jakopovec Mjesni odbor
igraliSte povrSine Jakopovec
16. Zelena povrsina dio 34 Javne zelene Jakopovec Opdina Jalzabet
povrSine
17. Zelena povrsina dio Javne zelene Jakopovec Opdina Jalzabet
1506/2 povrsine
18. Zelena povrsina dio Javne zelene Imbriovec Opcina Jalzabet
1096/86 povrsine

Lzvor: Evidencija komunalne infrastrukture

3.d. Novcana sredstva, prava i pokretnine

Ovim oblicima imovine upravlja se i raspolaze temeljem odredbi Zakona o proracunu,
ostalih propisa donesenih temeljem njega te u skladu s posebnim propisima u
odredenom podrudju te stoga nisu predmetom daljnje razrade u ovom Izvjesc¢u.

3.e. Mjere poduzete u 2025. godini koje pridonose ostvarivanju ciljeva iz
Godisnjeg plana:

RjeSavanje imovinskopravnih odnosa:

- Ulaganje u usluge tekuceg i investicijskog odrzavanja, zimskog odrzavanja cesta,
izgradnju i asfaltiranje nerazvrstanih cesta te u sanaciju opasnih prometnih mjesta.



- Kroz Program Uredenje prostora financijskim sredstvima Opcina je financirala
uredenje autobusnih stajaliSta, uredenje nerazvrstanih cesta kroz Program
odrzavanja i izgradnje cesta.

Kroz program odrzavanja javne rasvjete Opcina je nastavila s ulaganjima u tekuce i
investicijsko odrzavanje javne rasvjete na podrucju Opcine, i to popravkom javne rasvjete
te postavljanjem novih rasvjetnih tijela.

Ulaganje u tekuce i investicijsko odrzavanje sva tri groblja u vlasnistvu Opcine.
Odrzavanje postojecih portfelja nekretnina kojima upravlja Opcina.
Aktivacija neiskoristene i neaktivne opcinske imovine.

Vréenje kontrole nad trgovackim drustvima u kojima Opcina ima vlasnicki udio te
prikupljanje i pregledavanje izvjes¢a o poslovanju trgovackih drustava.

Funkcionalna uspostava evidencije opcinske imovine.
Provodenje aktivnosti rjeSavanja imovinskopravnih odnosa.

Procjena potencijala imovine Opdcine Jalzabet - snimanje, popis i ocjena realnog

stanja imovine.
Izmjene i dopune vazedih strateskih akata te izrada novih strateskih akata
upravljanja imovinom.

Donosenje opcih i pojedinacnih akata glede upravljanja imovinom.

Za sve Ugovore kojim Opcina Jalzabet raspolaze svojom imovinom (prodaja, zakup)
postivane su odredbe Zakonu o vlasnistvu i drugim stvarnim pravima i Zakonu o zakupu
i kupoprodaji poslovnog prostora i Zakon o prostornom uredenju koje se ticu obveze
provodenja javnog natjecaja i utvrdivanje trzisne cijene.



Digitalizacija i uvodenje novog informacijskog rjeSenja u podrucju upravljanja imovinom,
novog aplikativnog rjeSenja pod nazivom Registar nekretnina u koji se unose podaci o
svim pojavnim oblicima nekretnina na koji ¢e se nacin ostvariti prikaz nekretnina Opcine
na jedinstvenom mjestu. Uspostava sveobuhvatnog popisa bitan je za ucinkovito
upravljanje imovinom. Njegov ustroj i podatkovna nadogradnja dugogodisnji je proces
koji se mora konstantno azurirati. Pravovremenim i ucestalim aZuriranjem registra
nekretnina ostvarit e se kljucna smjernica iz Strategije.

Sukladno nacelu javnosti, na Internet stranici Opcine Jalzabet (www.jalzabet.hr) objavljuju
se svi dokumenti koji su bitni za raspolaganje i upravljanje imovinom Opcine Jalzabet i
javno su objavljeni javnosti.
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4. ZAKLJUCNO

Opcina svojom imovinom postupa paznjom dobrog gospodara. Ovim IzvjeS¢em su
popisane mjere koje poduzima u svojem nastojanju da Opcina ucinkovito, racionalno i
transparentno upravlja svojom imovinom u svrhu odrzavanja postojecih i stvaranja novih
vrijednosti i ekonomskih koristi na dobrobit svih stanovnika Opcine. Opcina e nastojati
svojim mjerama iskoristiti svoj potencijal i doprinijeti Sto boljem razvitku opdcine.

Nacelnik Opcine Jalzabet
Rajko Solar
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