ofite

i

Republika Hrvatska
Varazdinska zupanija
Opcina Jalzabet

PLAN UPRAVLJANJA IMOVINOM U
VLASNISTVU OPCINE JALZABET
ZA 2026.GODINU

KLASA:406-6/25-01/16
URBROJ:2186-4-01-2-25-1
Jalzabet, studeni 2025.



1. UvoD
Sukladno Zakonu o upravljanju nekretninama i pokretninama u vlasnistvu Republike

Hrvatske(Narodne novine 155/23) jedinice lokalne samouprave imaju obvezu izrade i
donosenja:

® Strategije upravljanja imovinom-dugorocnog strateskog dokument,

® Godisnjeg plana upravljanja imovinom-operativhog dokumenta s jasno definiranim

ciljevima i aktivnostima

® [zvjesce o provedbi plana-kojim se prikazuje realizacija ciljeva i mjera.
Plan upravljanja Nacelnik donosi za razdoblje od godinu dana. Obvezni sadrzaj, podaci
koje mora sadrzavati, te druga pitanja vezana za Plan upravljanja imovinom propisana su
Uredbom o obaveznom sadrzaju plana upravljanja imovinom u vlasnistvu Republike
Hrvatske(“Narodne novine”, broj 24/14).

Godisnjim planom upravljanja imovinom Opcine Jalzabet, odreduju se kratkorocni ciljevi
i smjernice upravljanja imovinom, te provedbene mjere u svrhu provodenja Strategije, te
mora sadrzavati detaljnu analizu stanja upravljanja pojedinim oblicima imovine u
vlasnistvu Opcine:
« godisnji plan upravljanja trgovackim drustvima u(su)vlasnistvu Opcine Jalzabet,
« godisnji plan upravljanja i raspolaganja stanovima i poslovnim prostorima u
vlasnistvu Opcine Jalzabet,
« godisnji plan upravljanja i raspolagana gradevinskim zemljiStem u vlasnistvu
Opcine Jalzabet,
« godisnji plan rjesavanja imovinsko-pravnih i drugih odnosa vezanih uz projekte
obnovljivih izvora energije te ostalih infrastrukturnih projekata, kao i eksploataciju
mineralnih sirovina sukladno propisima koji ureduju ta podrudja,
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» godisnji plan provodenja postupaka procjene imovine u vlasnistvu Opcine JalZabet,

» godisnji plan prodaje nekretnina u vlasnistvu Opcine Jalzabet,

« godisnji plan rjeSavanja imovinsko-pravnih odnosa,

» provedbe projekata javno-privatnog partnerstva,

» godisnji plan vodenja registra imovine,

« godisnji plan postupaka vezanih uz savjetovanje sa zainteresiranom javnosc¢u i
pravo na pristup informacijama koje se tiCu upravljanja i raspolaganja imovinom u
vlasnistvu Opcine JalZabet,

« godisnji plan zahtjeva za darovanje nekretnina upucen Ministarstvu drzavne

imovine.
Navedenim poglavljima definiraju se kratkorocni ciljevi, pruzaju izvedbene mijere,

odnosno specificiraju se aktivnosti za ostvarenje ciljeva, te odreduju smjernice upravljanja,
a sve u svrhu ucinkovitog upravljanja i raspolaganja imovinom Opdine s ciliem njezina
ocuvanja i vaznosti za Zivot i rad sadasnjih i buducih generacija, te njezine funkcije u sluzbi
gospodarskog rasta.

Upravljanje imovinom podrazumijeva pronalazenje optimalnih rjesenja koja ¢e dugoro¢no
ocuvati imovinu, Cuvati interese Opcine Jalzabet i generirati gospodarski rast. Vlasnistvo
osigurava kontrolu, javni interes i pravicno raspolaganje nad prirodnim bogatstvima,
kulturnom i tradicijskom bastinom, i drugim resursima u vlasnistvu Op¢ine Jalzabet, kao i
prihode koji se mogu koristiti za opce dobro.

Tijekom sljedeéih godina struktura Plana e se usavrSavati, a nedostaci ¢e se svakako
pokusati maksimalno ukloniti razvijanjem metoda i izvjeStavanja provedbe Plana i
mjerljivosti rezultata rada. Godisnji plan iskorak je u smislu transparentnosti i javne objave
podataka vezanih za upravljanje i raspolaganje Opcinskom imovinom.
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Clankom 48.Zakona o lokalnoj i podrué¢noj (regionalnoj) samoupravi

(Narodne novine 33/01, 60/01, 129/05, 109/07,1 25/08, 36/09, 36/09, 150/11, 144/12,
19/13, 137/15, 123/17, 98/19, 144/20) propisano je da vrijednostima nekretnina iznad
0,5%prihoda bez primitaka iz prethodne godine raspolaze Opcinsko vijece, a ispod iznosa
0,5% Opcinski nacelnik Opcine Jalzabet.

Sve pokretne i nepokretne stvari, te imovinska prava koja pripadaju Opdini, ¢ine njezinu
imovinu. Op¢ina u upravljanju, raspolaganju i koristenju vlastitom imovinom mora
postupati paznjom dobrog gospodara.

U postupku upravljanja imovinom opcinski nacelnik donosi pojedinacne akte glede
upravljanja imovinom na temelju opcih akata Opcinskog vije¢a o uvjetima, nacinu i
postupku gospodarenja imovinom Opcine.
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2. PLAN UPRAVLJANJA TRGOVACKIM DRUSTVIMA U
VLASNISTVU/SUVLASNISTVU OPCINE JALZABET

Opcina Jalzabet ima udjele u vlasnistvu sljedecih trgovackih drustava:
1. Varkom d.o.o. Varazdin(1.55443%)
2. Gradsko komunalno poduzece PRE KOM d.0.0.(1.50%)
3. Cistoca d.0.0.(1,554923%).
Trgovacka drustva u kojima Op¢ina Jalzabet ima poslovni udio
Varkom d.o.o.

Varkom d.o.o. Varazdin dionicko je drustvo nastalo temeljem Odluke Skupstine o organiziranju
JKP Varkom u dionicko drustvo od 15.06.1999.godine. Sjediste drustva VARKOM d.d.je u
Varazdinu, Trg bana Jelacica 15. Osnovna djelatnost drustva je javna vodoopskrba i javna
odvodnja.

Gradsko komunalno poduzeé¢e PRE KOM d.o.0.

Gradsko komunalno poduzece PRE KOM osnovano je 05.03.2002.godine od strane Grada
Preloga kao jedinog osnivaca. Gradsko vijece Grada Preloga na svojoj 5.sjednici,odrzanoj
21.12.2021.godine,donijelo je odluke o prodaji udjela Grada Preloga u tvrtki GKP Pre-kom
d.o.o. Prelog Opcini Pribislavec i Opcini Jalzabet. Opcini Jalzabet posjeduje 1,5%u ukupnom
temeljnom kapitalu trgovackog drustva PRE KOM d.o.o. Prelog. Djelatnosti drustva su:
sakupljanje, odvoz, skladistenje i odlaganje otpada ,odrzavanje komunalne infrastrukture
Grada, upravljanje grobljima i trznicom, pogrebne usluge, prijevoz pokojnika, prodaja
pogrebne opreme, dimnjacarska sluzba, odrzavanje javnih parkiralista.

Cistoéa d.o.o.

Drustvo sa ograni¢enom odgovorno$¢u CISTOCA d.o.o. registrirano je na adresi Ulica
Ognjena Price 13,42000,Varazdin,Hrvatska i posluje od 31.12.2013. Djelatnosti drustva su:
Tvrtka Cistoc¢a Varazdin d.o.o. obavlja $irok spektar djelatnosti povezanih s gospodarenjem
otpadom, ukljucujuci sakupljanje, prijevoz, obradu, oporabu i zbrinjavanje neopasnog i
opasnog otpada, te poslove u zastiti okolisa i sanaciji. Osim toga, bavi se i uslugama ¢iscenja,
odrzavanjem groblja i prijevozom pokojnika, upravljanjem nekretninama, tehnickim
ispitivanjem i analizama, te iznajmljivanjem strojeva i opreme.
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Planom upravljanja imovinom definiraju se sljedece smjernice za upravljanje trgovackim
drustvima u vlasnistvu/suvlasnistvu Opcine Jalzabet:
e vrsiti kontrolu nad trgovackim drustvima u kojima Opcina Jalzabet ima poslovni udio,
kako bi ta drustva poslovala ekonomski opravdano i prema zakonskim odredbama,
e sudjelovati na sjednicama skupstina trgovackih drustava u vlasnistvu/suvlasnistvu
Opdine,
e mogucnost prodaje udjela ili kupnje dodatnih u trgovackim drustvima
e prikupljati i pregledavati izvjes¢a o poslovanju trgovackih drustava,
e Opcina Jalzabet treba djelovati kao informiran i aktivan vlasnik/suvlasnik te ustanoviti

jasnu i konzistentnu vlasnicku politiku.
3. PLAN UPRAVLJANJA I RASPOLAGANJA POSLOVNIM PROSTORIMA U
VLASNISTVU OPCINE JALZABET

Opcina Jalzabet trenutno raspolaze, odnosno u svom vlasnistvu ima poslovne prostore
koji su dani u zakup. Poslovni prostori Opcine su navedeni u sljedecoj tablici.

Tablica 1.Popis poslovnih prostora danih u zakup u vlasnistvu Opéine JalZzabet

Naziv/opis Ad Povrsina Povrsina u
resa ) -
poslovnog prostora (m?) najmu (m°)
1. Zgrada opcine — E3 Trg braée Radi¢16 284,5 30
2. Zgrada opcine - E2 Trg brace Radi¢16 98,30 98,30
3. Poslovni prostor Nova 4 130 151,16
4. Poslovni prostor Trg brace Radi¢7 79 40

Izvor: Opdina Jalzabet

Za sve poslovne prostore potrebno je kontinuirano pracenje postojeteg stanja, te

kontinuirano voditi brigu o njihovom teku¢em odrzavanju.

Opcina Jalzabet u svome vlasniStvu ima i drustvene domove i vatrogasna spremista

koja su navedena u tablici.

Tablica 2.Drustveni domovi i vatrogasna spremista u vlasnistvu Opcine Jalzabet

Dom kulture Trg brace Radi¢7 2156/3 569 Opdina Jalzabet
Jalzabet
Drustveni dom Imbriovec 7/c 1064/9 326,05 Opcina Jalzabet
(DVD Imbriovec)
Drustveni dom LeStakovec 44a 1257 445,03 Opcina Jalzabet
Lestakovec
Drustveni dom Varazdinska 64 51 438 Opcina Jalzabet

Kelemen
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Drustveni dom Partizanska 2 10 310 Opcina Jalzabet
Kastelanec
Drustveni dom Vinogradska 9 31/1 155 Opdina Jalzabet
Jakopovec
Drustveni dom Ludbreska ulica 1377 2839 Opcina Jalzabet
23
Vatrogasno LeStakovec 44a 1257 78,64 Opdina Jalzabet
spremiste
Vatrogasno Imbriovec 7/c 1064/9 31,9 Opcina Jalzabet
spremiste
Vatrogasno Vinogradska 5 35 53 Opcina Jalzabet
spremiste
Vatrogasno Vinogradska 5a 2588 56 Opdina Jalzabet
spremiste
Vatrogasno Vinogradska 2b 1509/2 129 Opdina Jalzabet
spremiste
Vatrogasni centar Ludbreska ulica 510/1 266,3 Opdina Jalzabet
38

Izvor: Opdina Jalzabet
Opcina planira utvrditi namjenu nekretnina s kojima upravlja i raspolaze, te ustrojiti

evidenciju o ostvarenim prihodima i rashodima od upravljanja i raspolaganja
nekretninama po svakoj jedinici nekretnina kako bi se mogla utvrditi i pratiti ucinkovitost
upravljanja i raspolaganja nekretninama.

Strategijom upravljanja imovinom definirane su sljedece smjernice upravljanja i
raspolaganja poslovnim prostorima u vlasnistvu Opcine:
® na racionalan i ucinkovit nacin upravljati poslovnim prostorima na nacin da oni
prostori koji su potrebni Opdéini budu stavljeni u funkciju koja e sluziti
racionalnijem i ucinkovitijem funkcioniranju, dok svi drugi prostori moraju biti
ponudeni na trzistu, bilo u formi najma, odnosno zakupa, bilo u formi njihove prodaje
javnim natjecajem,
® poduzeti aktivnosti za naplatu potrazivanja vezanih uz zakup poslovnih prostora te
aktivnije pratiti istek roka zakljuc¢enih ugovora i pravodobno poduzimati radnje u vezi
s produljenjem ugovora o zakupu odnosno provedbi natjecCaja za zakup
® nove natjeCaje za zakup poslovnih prostora raspisati ovisno o raspolozivim
kapacitetima postojecih i izvrsSiti ugovaranje prema eventualnim potrebama reguliranja
ugovornog odnosa s postojecim korisnicima putem aneksa/dopune Ugovora o zakupu.
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4. PLAN UPRAVLJANJA I RASPOLAGANJA GRAPEVINSKIM I
POLJOPRIVREDNIM ZEMLJISTEM U VLASNISTVU OPCINE JALZABET

Gradevinsko zemljiste Cini vazan udio nekretnina u vlasnistvu Opcine koji predstavlja veliki
potencijal za investicije | ostvarivanje ekonomskog rasta. Aktivnosti u upravljanju i
raspolaganju gradevinskim zemljistem u vlasnistvu Opcine podrazumijevaju i provodenje
postupaka stavljanja tog zemljista u funkciju: prodajom, osnivanjem prava gradenja i prava
sluznosti, rjesavanje imovinskopravnih odnosa, davanjem u zakup zemljista te kupnjom
nekretnina za korist Opcine, kao i drugim poslovima u vezi sa zemljisStem Opcine, ako
upravljanje i raspolaganje njima nije u nadleznosti drugog tijela.

Gradevinsko zemljiste oznacava izgradeno ili neizgradeno zemljiste koje je dokumentima
prostornog uredenja predvideno za izgradnju gradevine ili za drugi nacin i oblik koristenja ili
uredenja, a nalazi se unutar gradevinskog podrucja Opcine.

Za gradevinsko zemljiSte za koje nisu rijeSeni imovinsko-pravni odnosi planira se nastaviti
s rjeSavanjem imovinsko-pravnih odnosa te azuriranjem vrijednosti imovine temeljem
procjena ovlastenih sudskih vjestaka za procjenu nekretnina. Opcina takoder nadalje
planira pokretati postupke za ostvarivanje prihoda od prava sluznosti, Sto predstavlja
ograni¢eno stvarno pravo na necijoj nekretnini, gdje vlasnik, u ovom slucaju Opcina,
ovlascuje nositelja da se na odredeni nacin sluzi tom nekretninom, sto je vlasnik te
nekretnine duzan trpjeti ili zbog toga nesto propustati.

Poljoprivredno zemljiste mora se odrzavati pogodnim za poljoprivrednu proizvodnju. Pod
odrzavanjem poljoprivrednog zemljista pogodnim za poljoprivrednu proizvodnju smatra
se sprjeCavanje njegove zakorovljenosti i obrastanja visegodiSnjim raslinjem, kao i
smanjenje njegove plodnosti.

Zasto ucinkovitije upravljanje i raspolaganje zemljisStem u vlasnistvu Opcine
podrazumijeva se provodenje postupaka stavljanja zemljista u funkciju: prodajom,
osnivanjem prava gradenja i prava sluznosti, rjeSavanjem zahtjeva razvrgnuca suvlasnicke
zajednice na zemljistu u vlasnistvu Republike Hrvatske, opcine i drugih osoba, zatim
provodenjem postupaka osnivanja zaloznog prava, davanjem u zakup zemljista, ako
upravljanje i raspolaganje njima nije u nadleznosti nekog drugog tijela.

Raspolaganje navedenim nekretninama ce se vrsiti prema potrebi i odredbama Odluka
vezanih za upravljanje i raspolaganje nekretninama na podrucju Opcine.
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4.1. Poduzetnicka zona

Poduzetnicke zone su sukladno Zakonu definirane kao infrastrukturno opremljena podrucja
odredena prostornim planovima, namijenjena obavljanju odredenih vrsta poduzetnickih,
odnosno gospodarskih aktivnosti. Njihova osnovna karakteristika je zajednicko koristenje
infrastrukturno opremljenog i organiziranog prostora od strane poduzetnika kojima se
poslovanjem unutar poduzetnicke zone omogucuje racionalizacija poslovanja i koristenje
raspolozivih resursa poduzetnicke zone zajedno s ostalim korisnicima poduzetnicke zone.

5. PLAN UPRAVLJANJAIRASPOLAGANJA KOMUNALNOM
INFRASTRUKTUROM U VLASNISTVU OPCINE JALZABET
Sukladno Zakonu o komunalnom gospodarstvu(,Narodne novine”,broj:68/1,110/18,

32/20,145/24)komunalna infrastruktura jesu:
1) Nerazvrstane ceste,
2) Javne prometne povrsine na kojima nije dopusten promet motornih vozila,
3) Javna parkiralista,
4) Javne garaze,
5) Javne zelene povrsine,
6) Gradevine i uredaji javne namjene,
7) Javna rasvjeta,
8) Groblja i krematoriji na grobljima, te
9) Gradevine namijenjene obavljanju javnog prijevoza.
Jedinice lokalne samouprave duzne su u donosSenju i provodenju programa gradenja

komunalne infrastrukture i programa odrzavanja komunalne infrastrukture postovati javni
interes i omoguciti ostvarivanje i zastitu pojedinacnih interesa na nacin koji nije u
suprotnosti i na Stetu javnog interesa (nacelo zastite javnog interesa).

5.1. Nerazvrstane ceste

Nerazvrstana cesta je javna prometna povrsina koja se koristi za promet prema bilo kojoj
osnovi i koja je pristupacna ve¢em broju raznih korisnika, a nije razvrstana u javnu cestu
u smislu posebnog propisa.

Odlukom o nerazvrstanim cestama na podrucju Opcine Jalzabet(,Sluzbeni vjesnik
Varazdinske zupanije” broj 19/14 i 37/14)ureduje se koristenje, upravljanje, gradenje,
rekonstrukcija i odrzavanje nerazvrstanih cesta na podrucju Opcine Jalzabet kontrola i
nadzor nad izvodenjem radova na nerazvrstanim cestama te mjere za zastitu
nerazvrstanih cesta .Nerazvrstana cesta na podrucju Opdine je javno dobro u opcoj uporabi
u vlasnistvu Opcine.

Mrezu nerazvrstanih cesta na podrucju Opcine cine: ulice, seoske ceste, seoski i poljski
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putevi i ceste koje spajaju dva naselja a nisu razvrstane po posebnim propisima, te druge

nerazvrstane javne prometne povrsine na kojima se odvija promet, a upisane su u registar
nerazvrstanih cesta ili se u javnim registrima(katastar, zemljiSne knjige)vode kao javno
dobro putevi i ceste.
Nerazvrstana cesta se ne moze otuditi iz vlasnistva Opdcine niti se na njoj mogu stjecati
stvarna prava, osim prava sluznosti i prava gradenja radi gradenja gradevina sukladno
odluci opcinskog nacelnika Opcine Jalzabet, pod uvjetom da ne ometaju odvijanje
prometa i odrzavanje nerazvrstane ceste.
Dio nerazvrstane ceste namijenjen pjesacima(nogostup i slicno)moze se dati u zakup
sukladno opcem aktu o davanju u zakup javnih povrsina i drugih nekretnina u vlasnistvu
Opcine za postavljanje privremenih objekata te reklamnih i oglasnih predmeta, ako se
time ne ometa odvijanje prometa, sigurnost kretanja pjesaka i odrzavanje nerazvrstane
ceste.
Planom upravljanja imovinom definiraju se sljede¢e smjernice za nerazvrstane ceste:

e upisati sve nerazvrstane ceste kao javno dobro u opcoj uporabi i kao neotudivo
vlasnistvo Opcine JalZzabet,

e nerazvrstane ceste odrzavati na temelju godiSnjeg Programa odrzavanja
komunalne infrastrukture na nacin da se na njima moze obavljati trajan, siguran i
nesmetan promet, bez opasnosti za osobe i imovinu,

e gradenje i rekonstrukciju nerazvrstanih cesta obavljati sukladno godisnjem
Programu gradnje objekata i uredaja komunalne infrastrukture na temelju tehnicke
dokumentacije, propisa o gradnji i prostornih planova,

e voditii azurirati jedinstvenu bazu podataka o nerazvrstanim cestama.
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5.2.  Groblja i krematoriji na grobljima

Groblja i krematoriji su ogradeni prostori zemljiSta na kojem se nalaze grobna mjesta,
prostori i zgrade za obavljanje isprac¢aja i pokopa umrlih(gradevine mrtvacnica i
krematorija ,dvorane za izlaganje na odru, prostorije za isprac¢aj umrlih s potrebnom
opremom i uredajima),pjesacke staze te uredaji, predmeti i oprema na povrSinama

groblja, sukladno posebnim propisima o grobljima.

Pod odrzavanjem groblja i mrtvacnica unutar groblja podrazumijeva se odrzavanje
prostora i zgrada za obavljanje ispracaja i ukopa pokojnika te uredivanje putova, zelenih

i drugih povrsina unutar groblja.

Tablica 3.Komunalna infrastruktura—groblja i krematoriji na grobljima

. Vrsta .. 53
Red. Nazivkomunalne Povrsina Vlasnistvo
b infrastrukture komunaine (m?) (upravljanje)
- AasErHICr infrastrukture Hpravijan)
1. Groblje Jalzabet 668,666/2,667, Groblje Jalzabet Opcina Jalzabet
671/2,670/2,
669/2,669/6,669/7
2. Groblje Kelemen 2511 Groblje Kelemen | Opdina Jalzabet
Groblje . 3 .
3. 2101 Groblje Jakopovec | Opcina Jalzabet
Jakopovec

Izvor: Opéina JalZabet

5.3.  Javne zelene povrsine
Javne zelene povrsine su parkovi, drvoredi, Zivice, cvjetnjaci, travnjaci, skupine ili

pojedinacna stabla, djecja igralista s pripadaju¢om opremom ,javni Sportski i rekreacijski

prostori, zelene povrsSine uz ceste i ulice, ako nisu sastavni dio nerazvrstane ili druge ceste

odnosno ulice i sl.
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Tablica 4.Komunalna infrastruktura—javne zelene povrsine

Javni sportski i

Javne zelene

o 1377 .. NK Novakovec
rekreacijski prostor povrsine
Zelena povrsina 1508 Javnezelene 1 s Jalzabet
povrsine
Zelena povrsina 1506 Javnezelene 1 ina Jalzabet
povrsine
Zelena povrsina 2156/1 Javne %falene Opc¢ina Jalzabet
povrsine
Javni sportski i 657/1, Javne zelene .
rekreacijski prostor 657/2 povrsine NK Jalzabet
I
Dietje igraliste 3676 Javnezelene | . Jalzabet
povrsine
Park 1257 Javne zelene | . Jaizabet
povrsine
Zelena povrsina 2608/1 Javne %falene Op¢ina Jalzabet
povrsine
Mak?noggmetno 1385 Javne %glene Optina Jalzabet
igraliste povrsine
Malonogometno 900 Javnezelene |y o Jalzabet
igraliste povrSine
Djegje igraliste 3595 Javne zelene | . Jaizabet
povrsine
Zelena povrsina 2510 Javne %falene Op¢ina Jalzabet
povrsine
|
Diegje igraliste 384/7 Javnezelene |y i Jalzabet
povrsine
Djecje igraliste 35,874, Javnezelene | .o Jalzabet
34 povrsine
Malonogometno Javne zelene Mijesni odbor
o 521/10 ..
igraliste povrsine Jakopovec
Zelena povrsina 34 Javne 39Iene Op¢ina JalZzabet
povrsine
|
Zelena povrsina 1506/2 Javnezelene |y i Jalzabet
povrsine
Zelena povrsina 1096/86 Javnezelene | .o Jalzabet
povrsine
J I
Diedje igraliste 1390/1 avne zeIeNe 1 peina Jalzabet
povrsine
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6. PLAN PRODAJE NEKRETNINA U VLASNISTVU OPCINE JALZABET
Jedan od ciljeva u Strategija je da Opcina mora na racionalan i ucinkovit nacin upravljati
svojim nekretninama na nacin da one nekretnine koje su potrebne Opcini budu stavljene
u funkciju koja ce sluziti njezinu racionalnijem i ucinkovitijem funkcioniranju. Sve druge
nekretnine moraju biti ponudene na trzistu bilo u formi najma, odnosno zakupa, bilo u
formi njihove prodaje javnim natjecajem.

Opcina moze prodati nekretnine u svom vlasnistvu na temelju javnog natjecaja i uz cijenu
koja odgovara trzisnoj vrijednosti nekretnine, osim u slucajevima kad je mjerodavnim
zakonskim propisima drukcije odredeno.

Opcina Jalzabet planira prodaju nekretnina u vlasnistvu Opcine osim u slucajevima kad je
mjerodavnim zakonskim propisima drukcije odredeno(Zakon o prostornom uredenju).
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Nekretnine u vlasnistvu Opcine Jalzabet mogu se prodati po trziSnoj vrijednosti bez
provedbe javnog natjecaja (izravhom pogodbom) samo iznimno, u slucCajevima
predvidenim zakonom.

Tablica 5.Nekretnine koje su za prodaju u vlasnistvu Opcine Jalzabet

Broj k.c. Katastarska opcina Povrsina(m?) Kratki opis

1 1004/4 Jakopovec 19.074 Oranica-zemljiste u Pod
zoni

2 1004/7 Jakopovec 6985 Oranica—zemljiSte u Pod
zoni

3 1005/2 Jakopovec 105.002 Oranica—zemljiste u Pod
zoni

P 1006/2 Jakopovec 202 Oranica-zemljiste u Pod
zoni

- 1007/7 Jakopovec 187 Oranica—zemljiste u Pod
zoni

6 1001/10 Jakopovec 4.509 Oranica—zemljiste u Pod
zoni

7 1002/15 Jakopovec 2.110 Oranica—zemljiSte u Pod
zoni

8 1002/16 Jakopovec 377 Oranica—zemljiste u Pod
zoni

9 1003/1 Jakopovec 36.459 Oranica—zemljiste u Pod
zoni

10. 575/1 Jakopovec 1.989 Oranica Breg u Podbregu

11. 1508/2 Jakopovec 165 Kréevina,put

12. 1509/2 Jakopovec 6.415 Krcevina,put

13. 1005/6 Jakopovec 185 Gospodarsko dvoriste,

trafostanica

14. 1510 Jakopovec 2.338 Stosovina,put

15. 510/2 Jalzabet 1.321 Livada Bistricak

16. 303/3 JalZabet 561 Put u Grus¢ici

17. 303/4 JalZzabet 467 Put u Grusnici

18. 1004/7 Jakopovec 6.985 Oranica

19. 317/1 Kastelanec 2172 Zdencina-oranica

20. 843 Jakopovec 1030 Marof- Stosevina (put)

13
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1654/4 Kelemen 2.697 Vinograd i livada Kr¢é
1653/6/A Kelemen 176 Pasnjak Gorice u Krcih
1654/13/A-1 Kelemen 1.649 Vinograd Gorice u Krcih
1654/13/B-1 Kelemen 133 Livada Gorice u Krcih
1096/1-59 Kelemen 36 Pasnjak Nad Selom
1096/92 Kelemen 151 Livada U Brajdah
1441/2 Kelemen 835 Livada Jezerisée
62/3 Kastelanec 907 Vocénjak u selu
63/1 Kastelanec 538 Vocénjak u selu
64/1 Kastelanec 449 Kuca i dvoriste

Izvor: Opdina Jalzabet

7. PLAN STJECANJA NEKRETNINA U VLASNISTVU OPCINE JALZABET

Opcina stjece vlasniStvo i druga stvarna prava na nekretninama kupnjom, prihvatom dara,
zamjenom, nasljedivanjem i drugim nacinima odredenim zakonom.

Obzirom na eventualno moguce iskazane potrebe za provodenje projekata od posebne
vaznosti i od posebnog interesa Opcine Jalzabet, Opcina Jalzabet moze stjecati i druge
nekretnine u skladu s proracunskim moguénostima, a po posebnim odlukama Op¢inskog
vijeca Opcine Jalzabet ili Opcinskog nacelnika sukladno zakonskim odredbama koje
utvrduju ingerencije u postupcima upravljanja imovinom.

Tablica 6.Nekretnine koje Opcina Jalzabet ima u planu stjecati
Izvor: Opcina JalZzabet

Kratki opis

Povrsina(m?)

Katastarska opcina

1. dio 2512 Kelemen U svrhu groblja
2. dio 2513 Kelemen U svrhu groblja
3. 100/1 Jakopovec 421,00 U svrhu groblja
4, 3679 Kelemen 2.202 Za sport
5. 1126 Novakovec 6.401 Suma gornja sjenokosa
6. 3595 Kelemen 974 Livada Kelemen
; 900 Kelemen 1.322 Pasnjak pricardi u
topolju
8. 22/1 Jakopovec 906,36 Kuéa i dvoriste
9. 99/3 Jakopovec 255 Vocnjak Jakopovec
10. 508/13 JalZzabet 417 Oranica Bubanj
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8. PLAN PROVODENJA POSTUPAKA PROCJENE IMOVINE U VLASNISTVU
OPCINE JALZABET

Procjena vrijednosti nekretnina u Republici Hrvatskoj regulirana je Zakonom o procjeni
vrijednosti nekretnina(,Narodne novine”, broj 78/15)koji je donesen 03.srpnja
2015.godine,a na snazi je od 25.srpnja 2015.godine.Zakon se iskljucivo bavi trziSnom
vrijednosti nekretnina koja se procjenjuje pomocu tri metode i sedam postupaka, a
propisan je i nacin na koji se prikupljaju podatci koje procjenitelji dobiju primjenjujuci
propisanu metodologiju, te potom evaluiraju i dalje koriste. Procjenu vrijednosti
nekretnine mogu vrsiti jedino ovlastene osobe: stalni sudski vjestaci i stalni sudski
procjenitelji.

Na nekretninama na kojima nije izvrSena procjena vrijednosti vrsit ¢e se pojedinacna
procjena natemelju procjembenih elaborata koje Ce izraditi ovlasteni procjenitelji. Podaci
o nekretninama se neprestano uskladuju, unose se promjene vezano uz prodaju
nekretnina, kupnju nekretnina, povrat imovine, izgradnju, upotrebu, ulaganja i sli¢no.
Procjena potencijala imovine mora se zasnivati na snimanju, popisu i ocjeni realnog stanja.
U planiranom razdoblju, kako se budu uskladivali imovinsko-pravni odnosi(vlasnicki
udjeli),tako ¢e Opcina uskladivati, odnosno revalorizirati vrijednosti imovine.

Strategijom upravljanja imovinom definirane su sljede¢e smjernice za provodenja
postupaka procjene imovine u vlasnistvu Opcine:
e procjenjivanje imovine te njeno iskazivanje u knjigovodstvu Opdine,
e procjenu potencijalaimovine Opcine Jalzabet zasnivati na snimanju, popisu i ocjeni
realnog stanja,
e uspostaviti jedinstven sustav i kriterije u procjeni vrijednosti pojedinog oblika
imovine, kako bi se Sto transparentnije odredila njezina vrijednost.
Planom upravljanja imovinom definiraju se sljedece smjernice za provodenje postupaka
procjene imovine u vlasnistvu Opdine:
e procjenu potencijalaimovine Opcine Jalzabet zasnivati na snimanju, popisu i ocjeni
realnog stanja,
e kontinuirano raditi na detektiranju jedinica imovine u vlasnistvu Opcine, te istu
procjenjivati i upisivati u poslovne knjige,
e uspostaviti jedinstven sustav i kriterije u procjeni vrijednosti pojedinog oblika
imovine, kako bi se Sto transparentnije odredila njezina vrijednost,
e vrsiti procjenu nekretnina u trenutku kada se za to ukaze potreba, odnosno prije
raspolaganja nekretninama,
e sadrzaj i oblik procjembenog elaborata mora se izraditi sukladno zakonskim
propisima i aktima te uputama iz ugovora sklopljenog s izabranim sudskim

vjestakom
15
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e temeljem azuriranog Registra nerazvrstanih cesta koje su u vlasnistvu Opcine
izvrsiti procjenu novoupisanih stavki imovine u registar imovine Opcine,

e azurirati Registar ugovora Opcine.
Sve nekretnine pojedinacno se procjenjuju od strane ovlastenog sudskog procjenitelja, a

temeljem procjembenog elaborata napravljenog sukladno vazeéim zakonskim i
podzakonskim propisima.
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9. PLAN RJESAVANJA IMOVINSKO-PRAVNIH ODNOSA
Jedan od osnovnih zadataka u rjeSavanju prijepora oko zahtjeva koje jedinice lokalne i

podruc¢ne samouprave imaju prema Republici Hrvatskoj je u rjeSavanju suvlasnickih
odnosa u kojima se medusobno nalaze. U tom smislu potrebno je popisati sve
nekretnine(stanove, poslovne prostore i gradevinska zemljista)na kojima postoji
suvlasnistvo i gdje god je to moguce i ne preklapaju se interesi, ili zamijeniti suvlasnicke
omjere na pojedinim nekretninama ili razvrgnuti suvlasnicku zajednicu geometrijskom
diobom.

U dijelu koji se odnosi na rjesavanje imovinskopravnih odnosa za potrebe realizacije
projekata jedinica lokalne i podruc¢ne(regionalne)samouprave, prije svega, obuhvaceni su:
1. Projekti koji su od opéeg javnog ili socijalnog interesa
2. Projekti od osobitog znacaja za gospodarski razvoj poput izgradnje novih,
odnosno prosirenja postojecih poduzetnickih zona
3. Infrastrukturni projekti jedinica lokalne i podru¢ne(regionalne)samouprave
Projekti jedinica lokalne i podrucne(regionalne)samouprave koji se financiraju iz
fondova Europske unije
Strategijom upravljanja imovinom definirane su sljedeée smjernice vezane za rjeSavanje
imovinsko-pravnih odnosa:
e neprestani rad na detektiranju i uknjizbi jedinica imovine u vlasnistvu Opcine
Jalzabet koje do sada nisu bile evidentirane kao op¢inska imovina,

e rjeSavati imovinsko-pravne odnose na nekretninama, kao osnovni preduvjet
realizacije investicijskih projekata,

e uskladivati podatke u zemljiSnim knjigama sa podacima u katastru radi utvrdivanja
stvarnog stanja na terenu,

e popisati sve nekretnine na kojima postoji suvlasnistvo i gdje god je to moguce,
zamijeniti suvlasnicke omjere na pojedinim nekretninama ili provesti razvrgnuce
suvlasnicke zajednice.

Tijekom 2026. godine Opcina Jalzabet ima u planu rjeSavati imovinsko-pravne odnose i

azurirati registre sa novim i tocnim podatcima.
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Planom upravljanja imovinom definiraju se sljede¢e smjernice vezane za rjeSavanje
imovinsko-pravnih odnosa:
e rjeSavati imovinsko-pravne odnose na nekretninama, kao osnovni preduvjet
realizacije investicijskih projekata,
e pocetak uskladivanja vanknjiznih stanja sa stanjem upisa u zemljisne knjige,
e uskladivati podatke u zemljisnim knjigama sa podacima u katastru radi utvrdivanja

stvarnog stanja na terenu,

e popisati sve nekretnine na kojima postoji suvlasnistvo i gdje god je to moguce,
zamijeniti suvlasnicke omjere na pojedinim nekretninama ili provesti razvrgnuce
suvlasnicke zajednice,

e u poslovnim knjigama evidentirati, te u financijskim izvjesStajima iskazati
imovinu(nekretnine)za koju su rijeSeni imovinsko-pravni odnosi, prema
procijenjenim vrijednostima sudskog vjestaka.

10. PLAN PROVEDBE PROJEKATA JAVNO-PRIVATNOG PARTNERSTVA

Javno-privatno partnerstvo jest dugorocan ugovorni odnos izmedu javnog i privatnog
partnerstva, Ciji je predmet izgradnja ili rekonstrukcija te odrzavanje javne gradevine, u
svrhu pruzanja javnih usluga iz okvira nadleznosti javnog partnera. Obvezu i rizike u
financiranje i proces gradnje preuzima privatni partner. Statusno javno-privatno
partnerstvo jest model temeljen na ugovornom odnosu izmedu javnog i privatnog
partnera.
Javno tijelo moze dopustiti i obavljanje komercijalne djelatnosti s ciljem naplate prihoda,
ako je tako ugovoreno. U svrhu provedbe projekata javno-privatnog partnerstva, javni
partner prenosi na privatnog pravo gradenja ili mu daje koncesiju.
Ugovor o javno-privatnom partnerstvu zakljucuje se u pisano obliku na odredeno razdoblje
koje ne moze biti krace od pet ni duze od Cetrdeset godina, osim ako posebnim zakonom
nije propisano duze razdoblje. Izgradnja pojedinog javnog objekta primjenom javno-
privatnog partnerstva smatrat ce se samo jednom od mogucnosti koja se moze primijeniti
samo kad to dopusta situacija, obiljezja projekta i gdje se mogu dokazati jasne prednosti i
koristi. Primjena dolazi u obzir samo ako se pokaze boljim rjeSenjem od, na primjer,
tradicionalnih modela javne nabave, a sukladno definiranoj proceduri i metodologiji u
sklopu vazece zakonske regulative u Republici Hrvatsko;.
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11. PLAN POSTUPAKA VEZANIH UZ SAVJETOVANJE SA ZAINTERESIRANOM
JAVNOSCU I PRAVO NA PRISTUP INFORMACIJAMA KOJE SE TICU
UPRAVLJANJA I RASPOLAGANJA IMOVINOM U VLASNISTVU OPCINE
Kontinuiranom i redovitom objavom informacija koje se ti¢u upravljanja i raspolaganja

imovinom na Internet stranici Opcine Jalzabet zainteresiranoj javnosti omogucava se uvid
u rad opcinske uprave te se povecava transparentnost i uCinkovitost cjelokupnog sustava
upravljanja imovinom u vlasnistvu Opcine Jalzabet.

Planom upravljanja imovinom definiraju se sljedece smjernice vezane uz savjetovanje sa
zainteresiranom javnosc¢u i pravo na pristup informacijama:

e na sluzbenoj internet stranici omogucditi pristup dokumentima upravljanja i
raspolaganja imovinom u vlasnistvu Opcine Jalzabet,
e nastaviti sa redovitom i proaktivnom objavom dokumenata upravljanja i

raspolaganja imovinom na internetskoj stranici Opcine,
e provoditi savjetovanje sa zainteresiranom javno$¢u i pravo na pristup

informacijama koje se ticu upravljanja i raspolaganja imovinom u vlasnistvu Opcine.

19



AR,
% OPCINA JALZABET
12. PLAN ZAHTJEVA ZA DAROVANJE NEKRETNINA UPUCENIH MINISTARSTVU

PROSTORNOGA UREDENJA,GRADITELJSTVA I DRZAVNE IMOVINE
Nekretnine u vlasnistvu Republike Hrvatske mogu se darovati jedinicama lokalne i

podrucne(regionalne)samouprave.
Nekretnine u vlasnistvu Republike Hrvatske mogu se darovati u svrhu:

— ostvarenja projekata koji su od osobitog znacenja za gospodarski razvoj, poput
izgradnje poduzetnickih zona te realizacije strateskih investicijskih projekata od
Sireg znacaja za  Republiku  Hrvatsku i/ili  jedinice lokalne i
podrucne(regionalne)samouprave, koji su kao takvi utvrdeni od strane nadleznog
tijela jedinica lokalne i podrucne(regionalne)samouprave,

— ostvarenja projekata koji su od opceg javnog ili socijalnog interesa, poput izgradnje
skola, djecjih vrtica, bolnica, domova zdravlja, drustvenih domova, izgradnje
spomen obiljezja i memorijalnih centara, groblja, ustanova socijalne skrbi
,provodenje programa de institucionalizacije osoba s invaliditetom, izgradnje
sportskih i drugih slicnih objekata i provedbe programa prema Zakonu o drustveno
poticanoj stanogradnji, ukoliko se ne osniva pravo gradenja, i

izvrSenja obveza Republike Hrvatske
Nekretnine koje su u zemljiSnim knjigama upisane kao vlasnistvo Republike Hrvatske i

koje su se na dan 1.sijeCnja 2017.koristile kao Skole, domovi zdravlja, bolnice i druge
ustanove kojima su osnivaci jedinice lokalne i podrucne(regionalne)samouprave i koje se
koriste u obrazovne i zdravstvene svrhe te groblja, mrtvacnice, spomenici, parkovi, trgovi,
djecja igralista, sportsko-rekreacijski objekti, sportska igralista, drustveni domovi,
vatrogasni domovi, spomen-domovi, trznice i javne stube temeljem novog Zakona o
upravljanju drzavnom imovinom upisat ¢e se u vlasnistvo jedinca lokalne ili
podrucne(regionalne)samouprave na cijem podrucju se nalaze odnosno u vlasnistvo
ustanove koja ih koristi ili njima upravlja i koja je vlasniStvo nekretnine stekla temeljem
posebnog propisa.

Ministarstvo Ce izdati ispravu podobnu za upis prava vlasnistva na navedenim
nekretninama jedinici lokalne i podrucne(regionalne)samouprave, odnosno ustanovi
sukladno pravodobno podnesenim zahtjevima. Jedinice lokalne [
podrucne(regionalne)samouprave, odnosno ustanove duzne su provesti sve pripremne i
provedbene postupke ukljuCujuci i formiranje gradevinskih Cestica radi upisa vlasnistva na

spomenutim nekretninama u zemljisne knjige.
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Opcina Jalzabet je zatrazila od Ministarstva prostornoga uredenja, graditeljstva i drzavne

imovine darovanje sljedecih nekretnina:
Tablica 7. Nekretnine za koje je Opcina Jalzabet zatrazila darovanje od Ministarstva
prostornoga uredenja, graditeljstva i drzavne imovine

Katas‘ia .
cestice OopcCina

Dvorac Somogy 144/1 JalZzabet 35322
Djedje igraliste 3595 Kelemen 974

Malo nogometno

L 900 Kelemen 4.755
igraliste

Izvor: Opdina Jalzabet

13. PLAN VODENJA EVIDENCIJE IMOVINE

Pod pojmom drzavne imovine podrazumijeva se sva nefinancijska i financijska imovina
drzave, i to: imovina u vlasnistvu Republike Hrvatske, imovina jedinica lokalne odnosno
podrucne(regionalne)samouprave, imovina trgovackih drustava, zavoda i drugih pravnih
osoba Ciji je osnivaC Republika Hrvatska i/ili jedinica lokalne odnosno
podrucne(regionalne)samouprave, imovina ustanova kojima je jedan od osnivaca
Republika Hrvatska i/ili jedinica lokalne odnosno podrucne(regionalne)samouprave,
imovina ustanova kojima je jedan od osnivaca ustanova ciji je osnivac Republika Hrvatska
i/ili jedinica lokalne odnosno podrucne(regionalne)samouprave i imovina pravnih osoba s
javnim ovlastima te pojavni oblici drzavne imovine koji su tim pravnim osobama na temelju
posebnog propisa ili pravnog posla dani na upravljanje ili koristenje(u daljnjem tekstu:
drzavna imovina),bez obzira na visinu vlasni¢kih udjela. Jedan od prioritetnih ciljeva je
vodenje, razvoj i unaprjedenje sveobuhvatne interne evidencije pojavnih oblika imovine
kojom upravlja Opcina kako bi se osigurali podaci o cjelokupnoj imovini odnosno resursima
s kojima Opcina Jalzabet raspolaze.

Opcina Jalzabet je uspostavila bazu podataka te kontinuirano popisuje imovinu, sto je
prvi i najvazniji korak u uspostavi djelotvornog sustava upravljanja imovinom. Detaljna
baza podataka omogucava nadzor i analizu nekretnina te osigurava transparentnost u
radu. Opcina Jalzabet ima ustrojen registar imovine te se isti ovisno o promjenama,
redovito azurira/nadopunjuje.
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Opcina JalZzabet je imenovala odgovornu osobu za elektronicki unos i azuriranje podataka
te se obvezuje dostaviti i unijeti podatke o pojavnim oblicima drzavne imovine kojom

upravlja ili raspolaze u Sredisnji registar, uz naznaku isprave na temelju koje je upis,
promjena ili brisanje izvrseno.
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